Gutachten Uber den Verkehrswert des Erbbaugrundstlicks
Kolonnenweg 28, 24837 Schleswig

Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

GrundstiicksgroBe und -zuschnitt

Das 474 m? grol3e Erbbaugrundstick hat eine rechteckige Ausbildung. Die Ober-
flache fallt von der Stral3enebene ab, die Hohenunterschiede werden zum Teil
mit Treppenstufen Uberbrickt. Die Grundstickstiefe betragt im Mittel ca. 34 m
und die Breite im Mittel ca. 14 m. Dem anliegenden Auszug aus der Liegen-
schaftskarte ist die genaue Form zu entnehmen.

Die Flachenangabe wurde aus dem Grundbuchauszug ubernommen und per Ab-
griff aus dem Liegenschaftskataster tUberschlagig gepruft.

Nutzung

Das Erbbaugrundstuck ist mit einem massiven Einfamilienhaus aus den 1930iger
bebaut (nicht Gegenstand der Wertermittlung). Ruckwartig befindet sich zudem
ein massiver, eingeschossiger Stallanbau und an der sudlichen Fassade ein Ga-
ragengebaude. Die nicht Gberbauten und befestigten Bereiche sind Uberwiegend
mit Rasenflachen und Anpflanzungen versehen. Die Grundstickseinfassung be-
steht aus verschiedenen Zaunen, Mauern, Nebengebauden und Buschwerk.

Ein Teilbereich der rickwartigen Grundstucksflache, auf dem sich u.a. die Ne-
bengebaude in Holzbauweise befinden, ist nicht Bestandteil des Erbbaugrund-
stiicks. Dieser Flachenanteil wurde nach Auskunft beim Ortstermin erganzend
von der Stadt gepachtet.

Das Gebaude war zum Zeitpunkt der Besichtigung unbewohnt. Da es sich bei
den Eigentimern des Erbbaugrundsticks und die Erbbaurechtsnehmer aktuell
um die gleichen Personen handelt, muss davon ausgegangen werden, dass auch
kein Erbbauzins fur das Erbbaurecht gezahlt wird.

ErschlieBungszustand

Das Wertermittlungsobjekt wird durch den Kolonnenweg erschlossen. Dabei
handelt es sich um eine zweispurig ausgelegte und asphaltierte Stralde. Folgende
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind laut Angabe 6rtlich vorhanden:

- Telefonanschluss

- Wasserversorgung

- Stromversorgung

- Gasversorgung

- Schmutz- und Regenwasser mit Anschluss an das 6ffentliche Netz

Bodenbeschaffenheit

Der Sachverstandige geht von einer normalen Bebaubarkeit des Grundstucks
aus, da Anhaltspunkte fir Mangel des Baugrundes nicht bekannt geworden sind.
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