Gutachten Uber den Verkehrswert des Erbbaurechts am Grundstiick
Kolonnenweg 28, 24837 Schleswig

Gebaude

Das Einfamilienhaus wurde laut den eingesehenen Bauunterlagen etwa im Jahr
1932 in Massivbauweise errichtet. Weiterhin fanden sich im Wesentlichen folgen-
de MalRnahmen in den Bauakten:

Errichtung Bad mit WC im hinteren Anbau (ca. 1965)
Neubau einer Garage (ca. 1970)

Dachumdeckung (ca. 1979)

Errichtung einer Gartenlaube auf der Pachtflache (ca. 1983)

Geschosse: Teilkeller, Erdgeschoss, Dachgeschoss, Spitzboden

Grofe: Die Wohn- und Nutzflache belauft sich im Erd- und
Dachgeschoss auf rd. 100 m2.

Die 0.g. Flachenangaben basieren auf eigenen Uber-
schlagigen Berechnungen auf Grundlage der vorlie-
genden Zeichnungen. Diese stellen keine Ermittlung
nach DIN dar, weisen jedoch im Rahmen der Gut-
achtenerstellung eine ausreichende Genauigkeit auf.

Raumaufteilung:

Teilkeller: Kellerraum

Erdgeschoss: Flur, 2 Zimmer, Kliche / Speisekammer, Waschkuche,
Bad, Abstellraum

Dachgeschoss: Flur, 2 Zimmer; Abseite (rickwartiger Anbau)

Spitzboden: Abstellflache
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Gutachten Uber den Verkehrswert des Erbbaurechts am Grundstiick
Kolonnenweg 28, 24837 Schleswig

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

AulRenwande:
Innenwande:

Unterer Abschluss:
Geschossdecken:

Dachform:

Geschosstreppe:

Innentlren:

Fenster:
AulRentlren:

Sanitarinstallation:
Elektroinstallation:

Heizungsinstallation:

Beheizung:
Sonstiges:

Massives Mauerwerk d= ca. 23 — 30 cm mit Rotstein-
ansicht

Uberwiegend massives Mauerwerk in verschiedenen
Starken, stellenweise Leichtbauwande

Unterbeton, Estrichaufbau
KG: Stahlbetondecke, o0.a., Estrichaufbau

EG: Holzbalkendeckenkonstruktion mit entsprechen-
dem Aufbau

Stralienseitig Krippelwalmdach und rickwartig Sattel-
dach mit Betondachsteineindeckung, zur Stralle
Fotovoltaikanlage, Dachrinne und Fallrohre aus Zink-
blech,

Ruckwartig Flachdachgaube mit massiven Aulienwan-
den

KG/EG: Holzstiege
EG/DG: Geschlossene Holztreppe
Kassettentlren mit Anstrich, Holzwerkstofftliren

Altere Holzfenster oder Kunststofffenster mit Isolier-
verglasung, teilweise Glasbausteine

Windfangtir aus Kunststoff mit Isolierverglasung,
Haustlr aus Holz mit Einfachverglasung

Zweckmalig

Zweckmalig

Plattenheizkdrper mit Thermostatventilen
Gastherme

Gaube, Fotovoltaikanlage laut Auskunft aus ca. 2016
mit Tauchsieder zur Wassererwarmung, kleiner Wind-
fang im Eingangsbereich
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Kolonnenweg 28, 24837 Schleswig

Zustandseinstufung:

Baumangel / -schaden:
Einstufung Zustand:

Sonstiges:

Beim Ortstermin konnten keine gravierenden Bau-
mangel bzw. Bauschaden festgestellt werden.

Vorwiegend mittlerer bzw. durchschnittlicher und al-
tersgemaler Gesamtzustand

Die Baukonstruktion und die energetische Beschaf-
fenheit sind im Wesentlichen dem Altbaubestand zu-
zuordnen.

In den AulRenanlagen und im Schuppen finden sich
stellenweise Unratablagerungen bzw. Restbaustoffe,
so dass mit entsprechenden Aufraum- und Entsor-
gungsmalflnahmen gerechnet werden muss.

Im Gebaude selbst fallen zum Teil alters- und nut-
zungsbedingte Renovierungs- sowie Modernisie-
rungsmafinahmen an.

Im Dachgeschoss sind zum Teil Rest- bzw.
WiederherstellungsmalRnahmen erforderlich.
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AuBenanlagen

Die Erlauterungen zur Gebaudebeschreibung treffen analog auch auf die nach-
folgende Beschreibung der Auf3enanlagen zu.

Plattierungen: Auffahrt zur Garage mit Betonsteinpflasterung,
Zuwegung mit Waschbetonplatten, Hofflache bzw.
Terrasse mit Plattenbelagen

Einfriedung: Zur Stral’e Metallzaun, Auffahrt und Zugang mit Me-
tallpforte, seitlich Mauern mit Kellerwandsteinen;
rackwartig Holzzaune, Buschwerk, Stutzwand und Ne-

bengebaude
Gartenanlage: Rasenflachen, Anpflanzungen
Nebengebaude: Windfang: Isolierverglaste Kunststofffenster, Dach mit

Eindeckung aus Doppelstegplatten

Unterstand: Einfache Holzbauweise, flach geneigtes
Dach mit Blecheindeckung

Schuppengebaude: Massivbauweise mit Sichtmauer-
werk und Anstrich, Pultdach mit Eindeckung aus Eter-
nitwellplatten

Gartenhaus: Holzbauweise mit Holzverkleidungen,
flach geneigtes Dach mit Blecheindeckung

Garagengebaude: Massivbauweise mit Rotsteinan-
sicht, Pultdach mit Eindeckung aus Etemnitwellplatten,
Metallschwingtor zur Auffahrt

Einstufung: Einfache Gestaltung, ungepflegter bzw. zum Teil ver-
wilderter Zustand; stellenweise Ablagerungen
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Zeichnungen aus der Bauakte

Lageplan (Anbau Garage)
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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