D.)

KURZE BESCHREIBUNG DER GEBAUDE :

(fir eine Wertermittlung angepasst)

Grundlage der Baubeschreibung stellen die ortlichen Feststellungen sowie ggfs. die

Angaben in vorliegenden Bauakten und Baubeschreibungen dar. Es handelt sich hier-

bei ausdricklich nicht um eine detaillierte Baubeschreibung, sondern der Umfang

richtet sich nach Erfordernissen der Verkehrswertermittiung. Im Rahmen der Gutach-

tenerstellung wurden keine bauteilzerstérenden MalRnahmen durchgefihrt. Bei nicht

einsehbaren Bauteilen wird eine baujahrestypische Ausflihrung unterstellt. Im Rah-

men der Objektbeschreibung werden lediglich die wertbestimmenden Konstruktionen

und Ausstattungsmerkmale beschrieben.

1.) Wohnhaus :

Baujahr:

Modernisierung:

Das Gebaude wurde laut ortlichen Angaben ca. im Jahr
1900 errichtet.

Es wurden sukzessive Modernisierungsmal3nahmen durch-
gefuhrt. Unter anderem wurden die Fenster im Jahr 2008, die
Haustur 2019 und die Heizungsanlage im Jahr 2022 erneuert.
Das Badezimmer wurde laut 6rtlichen Angaben im Jahr 2018

saniert und zum Teil Bodenbelagsarbeiten durchgefiihrt.

Konstruktive Beschreibung:

Bauweise:

Gebaudetyp:

Grindung:

Unterkellerung:

AulRenwéande:

Dachform/Deckung:

Innenwande:

Das Gebaude wurde in konventioneller Massivbauweise er-
richtet. Es ist eingeschossig mit einem ausgebauten Dach-

geschoss und einem westlichen Anbau erstellt.

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um ein
Einfamilienwohnhaus in offener Bauweise.

Es wird eine Felssteingrindung bzw. ein Lagerholzboden
unterstellt.

Das Objekt ist nicht unterkellert.

Die massiven Auflienwande sind mit einer weillen Putzfas-
sade erstellt.

Das Gebaude verfligt Uber eine holzerne Mansardgiebel-
dachkonstruktion, die mit anthrazitfarbenen Betondachstei-
nen eingedeckt ist.

Die Innenwande sind massiv gemauert oder ggfs. im Dach-

geschoss in Leichtbauweise erstellt.



Decken:

Aulentliren:

Fenster:

Heizungsanlage:

2.) Hinterhaus :
Baujahr:

Modernisierung:

Uber dem Erdgeschoss ist eine Stahlbeton- oder Holzbal-

kendecke verbaut.

Die Haupteingangstir (Baujahr 2019) besteht aus einem
weilden Kunststoffrahmenelement mit einem isolierverglas-
ten, sprossengeteilten Lichtausschnitt und die Nebenein-
gangstir zur stdlichen Terrassenflache besteht aus einem

weillen Kunststoffrahmenelement mit Isolierglasausschnitt.

Das Gebaude verfigt Uberwiegend Uber wei’e Kunststoff-
rahmenfenster mit Isolierverglasung und im Spitzboden
sind hdlzerne Dachflachen- bzw. isolierverglaste Velux-
fenster aus Kunststoff verbaut. Die Sohlbanke sind als

Flachschicht aus Spaltklinkerplatten ausgefiihrt.

Das Gebaude wird Uber eine gasbefeuerte Zentralhei-
zungsanlage (Baujahr 2022) erwarmt und die Warmwas-
serbereitung erfolgt Uber die Heizungsanlage. Nach o&rtli-
chen Aussagen besteht fir die Heizungsanlage ein Warme-
Contracting bei der EWE-Aktiengesellschaft Gber eine Lauf-

zeit von 10 Jahren.

Das Baujahr des Gebaudes ist unbekannt.
Umfangreiche Modernisierungsmaflnahmen fanden bisher
nicht statt. Es wurden lediglich InstandhaltungsmafRnahmen

durchgeftihrt.



Konstruktive Beschreibung:

Bauweise: Das Gebdude wurde in konventioneller Massivbauweise
errichtet. Es ist eingeschossig mit einem ausgebauten
Dachgeschoss erstellt.

Gebaudetyp: Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um ein
alteres Bestandsgebaude in offener Bauweise.

Grundung: Es wird eine Felssteingrindung bzw. ein Lagerholzboden

Unterkellerung:

unterstellt.

Das Objekt ist nicht unterkellert.

AulRenwande: Die massiven Aufienwande sind mit einer weil} gestriche-
nen Verblendfassade erstellt.

Dachform/Deckung: Das Gebaude verflugt Uber eine holzerne Pultdachkon-
struktion und es wird eine Dacheindeckung aus Bitumen-
bahnen unterstellt.

Innenwande: Die Innenwande sind im Erdgeschoss massiv gemauert
oder in Leichtbauweise erstellt. Im Dachgeschoss sind kei-
ne Innenwande vorhanden.

Decken: Uber dem Erdgeschoss ist eine Holzbalkendecke vorhanden.

Aulentlren: Die é&ltere Haupteingangstir besteht aus einem weil}
lackierten, zweifligeligen Holzkassettenelement mit einem
Lichtausschnitt aus buntem Ornamentglas.

Fenster: Das Gebaude verflgt im Erdgeschoss Uber weil’ lackierte

Heizungsanlage:

Holzrahmenfenster mit Isolierverglasung oder einfach ver-
glaste Stahlfenster. Im Dachgeschoss erfolgt die Belich-
tung Uber einfach verglaste Holzfenster mit Sprossentei-
lung, Kunststoffrahmenfenster mit Isolierverglasung und

Stahlfenster.

Das Gebaude verfugt Uber keine Heizungsanlage.

Nebengebéaude: Garage mit Wintergartenvorbau mit zum Teil massiven Um-
fassungs- oder Holzwanden, einem mit Bitumenbahnen
gedeckten Flachdach, Holz- oder Kunststoff-rahmen-

fenstern und Eingangstir aus Stahlblech



10.20

ANLAGE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN

Objekt : 24837 Schleswig, Karpfenteich 3

3.08

712

40,

288

242

it

3.83

140

972 |

S

299 ; 673

=

40, 263 15
al A 11

34F

Zimmer 2
10.75 m?
LH207

40 281 i8 263 2 212
A il

Erdgeschoss

40,

422

i

2

267

L4013

Grundriss Wohnhaus

- unmalfstablich -




274

132,

640

ANLAGE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
Objekt : 24837 Schleswig, Karpfenteich 3

WA,
=

40,

9.72

k- |
1 A
' 2,99 ; 573 "
i 1.86 1052, 139 {2 4955 ;
q R q RN A
— e — = =T
[ ] i
v .| | iy
- 59 m _
v | 4sem | =
]
- | I
| | |___ | i
pr——— | | I=H
- LH 230 <t
! ' | | Wohnen H | 58
| \ 3070 m* |
| | | 28.35 m* H |i
! Flur LH 222 |
41 |
| 831 -
[ | |
] | | |
| N\ |
| | |
B i of N
| |
T | %d
| | i
I Abstl 2.57 m* Kind H =
| 11.49 S 1393 m o
| 1_55,-;12 | 12,90 m H
! [ 'u] LH 216
L | S
i 252 3 116 i 5.00 ;
ul a7 1 A

Dachgeschoss

357

=

276

282

40,

Grundriss Wohnhaus

- unmalfstablich -




ANLAGE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
Objekt : 24837 Schleswig, Karpfenteich 3

) 972 ,

q q

) 299 ) 673 )

1 [ 1
m =
=
o
N ‘

v Ankl. v
v - 18.05 m? | = S 4
5.05 m?
| | &
| — )
(s
e
|
[
Schlafen | = 2,
= 14.25 m? _
Ill 5?|1 mz | L:EE:_ =
LH 201
| | .
| | @
[N}

S
-

Spitzboden

1

Grundriss Wohnhaus

- unmalfdstablich -




ANLAGE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN

Objekt : 24837 Schleswig, Karpfenteich 3

8.34%

i 533 i
Gl il
A #
el o7
Nr O5bl
Hobbyraum e
2844 m* o
2633 m?
LH210
w | A
8 =
~ =
3
o
il &l
p 533 "
4 1
240 h 229
1"2:‘!!' 1J§' 1"2:3' 423‘ Hy qg%'l'

Erdgeschoss

Hobbyraum

A 35.83m*
LH 208-240

Obergeschoss

Grundrisse Hinterhaus

- unmafistablich -

8.34°




ANLAGE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
Objekt : 24837 Schleswig, Karpfenteich 3

_‘.\-M

R

&n
oo

x5

)

]

Terrasse I
9.49 m*

2.85

6.46
6.00

P 4513 20
L 1

435 .

Grundriss/ Schnitt Garage

- unmalfdstablich -




