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D.) KURZE BESCHREIBUNG DER GEBAUDE :

Nachrichtlich :

Die nachfolgende Baubeschreibung beruht auf einer dufleren Inaugenscheinnahme der
Gebédude sowie der vorliegenden Bauunterlagen. Lediglich der nordwestlich gelegene
Liegeboxenlaufstall konnte bei dem Ortstermin von innen besichtigt werden.

1.) Wohngebiude Bockhoft 1 : Baujahr : ca. 1971
Gebaude aullen :

Das nicht unterkellerte, eingeschossige Wohngebaude weist einen anndhernd rechtecki-
gen Zuschnitt auf und ist konventionell auf einer Betonsohle sowie Betonstreifenfunda-
menten errichtet. Die Innenwénde bestehen aus einem 11,5 cm starken Kalksandstein-
mauerwerk. Die ca. 25 cm starken AuRenwéande sind zweischalig mit einer weil} ge-
strichenen Verblendfassade erstellt. Das Gebéaude verfligt liber eine flachgeneigte hdl-
zerne Walmdachkonstruktion, welche mit dunkel-grauen ,Frankfurter Pfannen“ einge-
deckt ist und slidseitig ist eine Schleppdachgaube mit einer Verkleidung aus Schiefer-
schindeln verbaut.

Die Dachiiberstdnde sind mit Holz unterkleidet, die Dachrinnen bestehen aus Zinkblech
und die Fallrohre sind aus Kupferblech erstellt. Der Schomsteinkopf ist mit roten Ver-
blendsteinen verkleidet. Die Belichtung des Gebaudes erfolgt liber dunkel gestrichene
isolierverglaste Holzrahmenfenster, welche teilweise tber AulRenrollidden verfiigen.

Die dstliche Hauseingangstiir besteht aus einem dunkel gestrichenen Holzrahmenele-
ment mit Sprossenteilung. Der Tir vorgelagert befindet sich ein rechteckiges Eingangs-
podest aus Beton mit einem roten Spaltklinkerbelag. Desweiteren befindet sich im nord-
westlichen Eckbereich des Wohngebédudes ein liberdachtes Podest mit einem ge-
mauerten Pfeiler. Von diesem Bereich wird der Zugang durch ein Terrassentiirelement
zum Wohnzimmer ermdéglicht.

Das Geb&ude wird laut der vorliegenden Baubeschreibung der Bauvorlage (ber eine
olbefeuerte Zentralheizungsanlage erwarmt und die Warmwasserbereitung erfolgt
Uber die Heizungsanlage. Die Heizdlbevorratung erfolgt in zwei Batterietanks mit

einem Fillungsvolumen von jeweils 1.500 Litern.

Gebiude innen / Raumaufteilung :

Erdgeschoss : Fiur, Waschkiiche, Bad, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Géste-

zimmer, Klche Speisekammer
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Nachrichtlich :

Der Dachraum des Wohngebé&udes weist nach den vorliegenden Unterlagen eine
lichte Raumhdhe von ca. 1,90 m auf. Unter baurechtlichen Gesichispunkten ist ein
Ausbau zu Aufenthaltsrdumen nicht zuldssig. Unabhéngig davon ist in der Dachflédche
eine Rechteckgaube eingelassen, die darauf hindeutet, dass der Dachraum proviso-
risch ausgebaut ist. Entsprechend den vorliegenden Unterlagen sowie den baurechtii-
chen Gegebenheiten wird das Dachgeschoss als ,nicht wohnlich ausgebaut” wert-
méRig bertcksichtigt. Unter den ,besonderen Bauteilen” wird der augenscheinlich vor-
handene provisorische Dachausbau mit einem Pauschalansatz beriicksichtigt.

1.a) Garage / Nebengebéude Bockhoft 1 : Baujahr : ca. 1971
Konstruktions- und AuBenbeschreibung :

Sldéstlich an dem Wohngebéude ist ein in konventioneller Massivbauweise errichtetes
Garagengebdude mit einer Flachdachkonstruktion vorhanden. Die AuRenwénde sind
massiv gemauert und entsprechend des Wohnhauses mit einer weil} gestrichenen Ver-
blendfassade ausgefiihrt. Die Dachrinnen und Fallrohre bestehen aus Zinkblech. Die Zu-
fahrt zum Garagengebéude erfolgt liber braune Stahlblechschwingtore und Vorder- sowie
riickseitig sind dunkle Holztliren mit oberen Lichtausschnitten vorhanden. Westlich an-
grenzend an dem Garagengebéude ist ein in Holzbauweise erstelltes Nebengebédude mit
einem Flachdach vorzufinden, welches Uber einen dunklen Farbanstrich und teils zweifll-
gelige Holzrahmenfenster verfigt. Nach ortlicher Objektbesichtigung ist die Garage er-
weitert worden, so dass die Gebaudeausfihrung nicht mit der vorliegenden Grundriss-
zeichnung Ubereinstimmt.

2.) Wohn- und Wirtschaftsgebadude ,.Bockhoft 3“ : Baujahr ca. 1955

Konstruktions- und AuBenbeschreibung :

Die Konstruktions- und AuRenbeschreibung erfolgt gemalR Besichtigung sowie der
vorliegenden Bauunterlagen. Eine Innenbesichtigung der Objektgebdude wurde mir
nicht ermdglicht.

Bei dem Wohn- und Wirtschaftsgebdude handelt es sich um einen in konventioneller
Massivbauweise erstellten, zweigeschossigen Gebaudekomplex mit einem nach ortli-
cher Besichtigung im Wohnbereich ausgebauten Obergeschoss. Es wird eine konven-
tionelle Griindung auf Betonstreifenfundamenten mit einer Betonsohlplatte unterstellt
und (ber dem Erdgeschoss ist eine Betondecke verbaut. Die massiven AuRenwande
sind mit einer rot-bunten Verblendfassade erstellt und das Obergeschoss hat lber-
wiegend eine Bekleidung aus Wellasbestplatten erhalten. Die Innenwénde sind mit 17,5
cm, die Scheidewénde mit 12,0 cm und die tragenden Innenwénde mit 17,5 cm bzw. 24
cm starken Schlackenbetonsteinen ausgefiihrt.
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Das Wohngebéude ist teilunterkellert und die Gebdude verfligen (iber Satteldachkon-
struktionen, die mit Wellasbestzementplatten eingedeckt sind. Die Gebéude verfiigen
uberwiegend Uber weille Kunststoffrahmenfenster, welche teilweise mit einer Sprossen-
teilung ausgestattet sind.

Die nordiiche Hauseingangstiir, welche mit einem hélzern konstruierten Flachdach
Uberdacht ist, besteht aus einem dunkel gestrichenen Holzrahmenelement und die
ebenfalls nérdliche Nebeneingangstiir besteht aus einem Holzrahmenelement mit
Lichtausschnitt. Der Hauseingangstiir vorgelagert befindet sich ein rechteckiges Ein-
gangspodest aus Beton mit einem roten Spaliklinkerbelag. Das Wirtschaftsgebdude
verfligt liber ein grofies, dunkel gestrichenes Holztor mit einer integrierten Holztiir. Die
Dachrinnen und Fallrohre bestehen aus Zinkblech.

Gebéude innen / Raumaufteilung Wohngebiude ,,Bockhoft 3*:
Kellergeschoss: Die Raumaufteilung ist nicht bekannt.

Erdgeschoss: Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad und WC, Kinderzimmer,
Kammer, Milchkammer, Waschkiche, Kiiche

Obergeschoss: Die Raumaufteilung ist nicht bekannt.

Nachrichtlich :

Das Obergeschoss des Wohngebéudes (soweit ersichtlich) ist nach &rtlichen Feststel-
lungen wohnlich ausgebaut. Entsprechende Baugenehmigungsunterlagen fiir den
Obergeschossausbau lagen im Rahmen der Gutachtenerstellung nicht vor. Es wird
die baurechtliche Legalit4t der wohnlichen Nutzung unterstellt

Gebéude innen / Raumaufteilung Wirtschaftsgebédude ,,Bockhoft 3 :

Crdgesciioss Meirstand, Kunstaii, Kaibersiaii, Schweinesiaii, iviliichkammer, Dieie
3.) Liegeboxenlaufstall mit Glillekeller : Baujahr ca. 1983

Konstruktions- und Auflenbeschreibung :

Der westlich am Wohn- und Wirtschaftsgebdude befindliche Liegenboxenlaufstall mit
Gullekeller ist fiir insgesamt 54 Liegeboxen ausgelegt. Das Gebdude weist einen
rechteckigen Zuschnitt auf und ist auf Streifen- und Stiitzenfundamenten gegriindet.
Der Giillekeller ist auf einer Betonsohle erstellt und die Seitenwénde bestehen aus
einem wasserundurchlassigen B25-Beton. Die Auflenwénde sind in einer Stirke von
24/40 cm beidseitig schalungsrau hinter senkrechten Binderstiitzen 8/20 cm Vollholz-
bohlen angebracht. Das 15° geneigte Dach besteht aus einer Holz-Binderkonstruk-
tion, welche mit 1,25 m langen, dunkelgrauen Wellasbestzementplatten eingedeckt
ist.
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Die Innenwénde des Melkstandes sind aus einem 17,5 cm bzw. 11,5 cm starken Kalk-
sandsteinmauerwerk erstellt. Die Belichtung des Laufstalles erfolgt durch ein doppel-
schaliges Profilit-Lichtband in der Westseite sowie durch doppeischalige Profilit-Fens-
ter in beiden Giebeln.

Die Stallauf3entiiren sind als Schiebetore und die Tiren zum Melkstand als Schiebe-
bzw. Drehtore aus senkrechten Hobeldielen auf Holzkéasten erstellt. Im Stall erfolgt die
Beliiftung von beiden Traufseiten durch eine unterhalb der Koppelpfetten angebrach-
te, 2,00 m lange Eternit-Luftleitplatte. Die Entliiftung erfolgt tiber den offenen First. Le-
diglich die Binder sind mit Einzelfirsthauben abgedeckt.

Zur Stalleinrichtung fiir 54 Kuhplétze gehéren feuerverzinkte Liegeboxentrenngitter im
Laufstall sowie Selbstfang-Fressgitter fir die Kihe. Die Giillelagerung erfolgt unter
den Spaltbéden und die Kaltwasserleitungen filhren zu den Trénkebecken sowie allen
erforderlichen Ausléssen im Stall und den Nebenrdumen. Die Milchkammer verfiigt
iiber Warmwasser durch einen E-Speicher.

4.) Siidliche Scheune: Baujahr : unbekannt

Konstruktions- und Auenbeschreibung :

Die Konstruktions- und AulRenbeschreibung erfolgt gemaR Besichtigung. Bauunterlagen
fur dieses Gebdude konnten nicht zur Verfligung gestellt bzw. beschafft werden.

Die siidliche Scheune hat eine ca. 145 m® grofRe rechteckige Grundfldche und verfligt
Uber einen rauen BetonfuRboden. Das liberwiegend aus einer Holzstdnderwerkskons-
truktion erstellte Gebéude verfiigt auf der Westseite Giber massiv gemauerte Auften-
winde mit einer zum Teil aufgebrachten Trapezblechbekleidung. Da das Dach in
mehreren Bereichen groffldchig eingestiirzt ist, wurde das Geb&ude aus Sicherheits-
griinden nicht weiter von innen besichtigt. Insgesamt ist das Gebdude aus Sachverstén-
digensicht als nicht erhaltenswert einzustufen und wird im Rahmen der Wertermittiung
lediglich mit den Ruckbaukosten berticksichtigt.

4.a) Kaltstall : Baujahr : ca. 1978

Konstruktions- und AuBenbeschreibung :

Der siidwestlich an der vorhandenen Scheune angebaute Kaltstall ist auf Streifenfun-
damenten gegriindet und die Glllekanalwénde bestehen aus Beton, sind bewehrt und
mit einem Kaltbitumenanstrich behandelt. Der Sockel besteht aus Betonsteinen und
die AuRenwéande sind aus 24 cm starken gelben Poroton-Hohlblocksteinen erstellt,
welche innen und auRen verfugt sind. Die Aussteifung des Stalles besteht aus Stahl-
betonstiitzen und das abgeschleppte Pultdach mit Koppelpfetten ist mit anthrazitfar-
benen Wellasbestzementplatten eingedeckt.
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Die Entliftung erfolgt durch Liftungsstutzen auf dem Dach und die Belichtung ist
durch Lichtplatten in der Dachebene gegeben. Der Zugang zu dem Stall wird durch
ein Schiebetor und ein zweifliigeliges Holztor erméglicht.

Allgemeine Baumiéngel und Bauschéden :

e Die energetischen Eigenschaften der Wohngebaude entsprechen nicht den heute
gestellten Anforderungen.

¢ Die AuBenanlagen sind insbesondere im Bereich ,Bockhéft 3¢ zu iberarbeiten.
e Die sudseitige Siloplatte weist vielfach eine Rissbildung auf.

= Die sidliche AuRenwandverkleidung des Liegeboxenlaufstalles weist Fehistellen
auf und die Holz- und Schiebetore sind marode.

» Das Stahlblechschwingtor der Garage weist im Sockelbereich Farbabplatzungen
durch Feuchtigkeit auf.

o Die slidliche Scheune ist abbruchreif.

¢ Die Fassade des Wohn- und Wirtschaftsgeb&udes ,Bockhéft 3" weist teilweise
starke Fugenfehlstellen auf.

e Im Rahmen der Wertermittlung wird unterstelit, dass die Elektrik Uberprifungs-
und sanierungsbedirftig ist.

¢ Die Dacheindeckung des Wohn- und Wirtschaftsgebdudes weist mehrfach Moos-
anhaftungen auf.
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Zwangsversteigerung Amtsgericht Schleswig Aktenzeichen & K 1/19

6.2.4 Beschreibung und Bewertung von Flurstiick 43, Flur 15, Gemarkung Ellingstedt (1)

6.2.4.1 Beschreibung von Flurstiick 43, Flur 15

Bild 1:Blick auf die Bewertungsfliche Flurstiick 43

t
N

Hofstelle Bockhoft 1,3

S —| Flurstiick 42

Flurstiick 43

Karte 1: Flurstiick 43, mit rotem Kreis markiert. Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte, modifiziert,
nicht maBstabsgetreu. Quelle der Originalkarte: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein.

Irmgard Lorenzen, &.b.v. Landwirtschaftliche Sachverstindige
fiir das Fachgebiet Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstilcken
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Zwangsversteigerung Amtsgericht Schleswig Aktenzeichen 6 K 1/19

Flichendaten:
Ifd. N, lmm | I, Mr. bm Flur- tatsichlicha Bodenschiitzung It. Aurstiicks- und
Grundbuch |Teligutachten| STmarkung [Fur] o, | lese Grife | putaung Eigentumsnachweisnachweis
Granland-Acker, Sand, Wasserstufe (3] ,
2 1 Elingstedt |015) 43 Brook 2,0019 ha |Ackerland 2,06r19 ha Srinlandg N 34, Gromlandahl 34.

Tabelle 5: Flichendaten fiir das Flurstiick 43

Das Flurstiick 43 wird als Ackerland zusammen mit Ackerland aus dem Flurstiick 42
bewirtschaftet. Die Fldche ist eben. Am Ortstermin standen Getreidestoppeln auf den Fliche.
Wird das Flurstiick separat bewirtschaftet, entsteht durch die spitze Ecke im Silidosten ein
leicht erhéhter Bewirtschaftungsaufwand. Die Spitze ldsst sich dann evtl. auch nicht komplett
ackerbaulich nutzen,

Zufahrt: Das Flurstiick 43 wird erschlossen durch den asphaltierten Weg ,,Beek”.

6.2.4.2 Bewertung von Flurstiick 43

Ausgehend von einem Vergleichswert fiir Ackerland von 26.100 €/ha bewerte ich diese Flache
mit 26.100 €/ha.

Der Wert des Flurstiicks 43 der Flur 15, Gemarkung Ellingstedt, mit einer Fldche von 2,0019 ha
wird zum Bewertungsstichtag geschatzt auf 52.250 €.

6.2.5 Beschrelbung und Bewertung von Flurstiick 38, Flur 15, Gemarkung Ellingstedt (2}

6.2.5.1 Beschreibung von Flurstiick 38

- '|1'.I
’

B

Bild 2: Blick auf die Bewertungsflche Flurstiick 38 von Siiden.

Irmgard Lorenzen, &.b.v. Landwirtschaftliche Sachverstindige
fiir das Fachgebiet Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken
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Lage:
N S
§ Flurstiick 43 f
N
Flurstiick 42
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Karte 2: Flurstiick 38, mit rotem Kreis markiert. Nordlich an das Flurstiick 38 schliet sich eine
Griinlandfldche aus dem Flurstiick 42 mit der Hofstelle an. Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte,
modifiziert, nicht maBstabsgetreu. Quelle der Originalkarte: Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein.

Flichendaten:
e Nr.im | Bd. Nr. im Fur- Bodenschiitzung It. Flursticks- und
Grundbuch [Tellgutachten| Somarkung (Flurl ooy | Leee Srille Elgentumsnachwelsnachwels
0,8212 ha Griinland, Moor auf Sand, Wasserstufe (2),
Griinlandgrundzahi 43, Griinlandzahl 43
3 2 Ellingstedt |015] 38 Brook 1,4118 ba
0,506 ha Gritnland, lehmiger Sand, Wasserstufe (2),
Grinlandgrundzahl 48, Grilnlandzahi 46

Tabelle 6; Fldchendaten fiir das Flurstiick 38

Das Flurstiick 34 wird als Griinland bewirtschaftet. Die Fliche ist eben und gut geschnitten. Im
Osten und im Norden wird die Fliche durch Griben begrenzt, im Westen durch einen Knick
mit Uberhang. Die Fliche kann wegen der Griben und des Knicks nicht mit angrenzenden
Flichen zusammengelegt werden. Bei Diingung und PflegemaRnahmen sind die gesetzlichen
Abstande zu den Grében einzuhalten.

Zufahrt: Die Fliche wird erreicht (iber den asphaltierten Weg , Beek”

Irmgard Lorenzen, &.b.v. Landwirtschaftliche Sachverstindige
fiir das Fachgebiet Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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6.2.5.2 Bewertung von Flurstiick 38

Ausgehend von einem Vergleichswert fiir Griinland von 17.000 €/ha mache ich fiir die GréRe
unter 2 ha und die mangelnde Knickpflege einen Abschlag von 5 % auf den Vergleichspreis
und bewerte dieses Flurstiick mit 16.150 €/ha.

Der Wert des Flurstiicks 38 der Flur 15, Gemarkung Ellingstedt, mit einer Fliche von 1,4118 ha
wird zum Bewertungsstichtag geschatzt auf 22.801€

6.2.6 Beschreibung und Bewertung von Flurstiick 2/1, Flur 08, Gemarkung Ellingstedt (3)

6.2.6.1 Beschreibung von Flurstiick 2/1

Bild 3: Blick auf das mit Mais bestellte Flurstiick 2/1 vom Weg im Siiden gesehen. Die rechts im Bild
liegende Griinlandfldche ist nicht Teil des Bewertungsumfanges.

Irmgard Lorenzen, 8.b.v. Landwirtschaftiiche Sachverstindige
fiir das Fachgebiet Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Lage:
Die Fléche liegt siidlich von Ellingstedt an dem Weg ,Reitfenne”.

t
N

1 Weg ,Reitfenne”

3 / e | e ~
Karte 3: Ausschnitt aus der Lléganschaﬂskarte, modifiziert, nicht maBstabsgetreu. Das Flurstiick 2/1
ist mit dem roten Kreis markiert. Quelle der Originalkarte: Landesamt flir Vermessung und

Geoinformation Schleswig-Holstein.

Flichendaten:
Hd. Nr.lm | Ifd. Nr. im FAur- Bodenschiitzung It. Flurstdicks- und
Grumdbuch Tellgutachtan] Svmorng (For] oo | 1@ Griine Elgentumsnachweisnachwels
Grinland, Moor auf Sand, Wasserstufe (2],
4 3 Ellingstedt |ODB| 2/1 | Grabenkwhl | 18097 ha | 1,8057 ha Grinla | 44, Grindandsahl 44

Tabelle 7: Flichendaten fir das Flurstiick 2/1.

Das Flurstiick 2/1 wird als Ackerfliche bewirtschaftet. Aufgrund des hohen Maisaufwuchses
war kein Uberblick {iber die gesamte Fliche méglich. In der Siidwestecke, der Zufahrt, war der
Bestand auffallig liickig. Die Auswertung von Luftbildern zeigt ein feuchtes Areal, das sich etwa
im siidlichen Drittel von Nordosten (im siidlichen Drittel) nach Stidwesten durchzieht. Der
unbestellte Boden in diesem Bereich des Bildes zeigt eine rotbraune Farbe. Beim Ortstermin
wurde im Siidwesten an der Oberfliche liegender Ortstein vorgefunden. Ortstein kann eine

Irmgard Lorenzen, &.b.v. Landwirtschaftiiche Sachverstindige
filr das Fachgebiet Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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wasserundurchidssige Schicht bilden, die Staunésse verursacht und evtl, das Wurzelwachstum
der Kulturpflanzen behindert,

Zufahrt: Das Flurstiick 2/1 ist (iber den Weg ,Reitfenne” erschlossen.

6.2.6.2 Bewertung von Flurstiick 2/1

Ausgehend von einem Vergleichswert fiir Ackerland von 26.100 €/ha mache ich fiir das
Ortsteinvorkommen und die Flachengréfe unter 2 ha einen Abschlag von 5 % auf den
Vergleichswert und bewerte diese Flache mit 24.795 €/ha.

Der Wert des Flurstiicks 2/1 der Flur 8, Gemarkung Ellingstedt, mit einer Fldche von
1,8097 ha wird zum Bewertungsstichtag geschatzt auf 44872 €

6.2.7 Beschreibung und Bewertung von Flurstiick 34, Flur 08, Gemarkung Ellingstedt (4)

6.2.7.1 Beschreibung von Flurstiick 34

In Reihe gepflanzte Buchen

-

24004 e
Bild 4: Blick auf die Bewertungsfliiche.

Irmgard Lorenzen, 8.b.v. Landwirtschaftliche Sachverstindige
fiir das Fachgebiet Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstdcken
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Lage:
Diese Waldfldche liegt siidostlich von Ellingstedt.

8 2 = Wall, keine

Zufahrt

L U5
Karte 4: Flurstiick 34, markiert mit dem roten Kreis. Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte,

modifiziert, ohne MaRstab. Quelle der Originalkarte: Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein.

Flichendaten:
Fiir diese Waldfidche liegen keine Daten zur Bodenqualitédt vor.

Das zu bewertende Flurstiick und die benachbarten Flachen wurden vor grob ca. 20 Jahren
aufgeforstet. Die Anpflanzung besteht aus llberwiegend eng gepflanzten Buchen mit einem
Stammdurchmesser von durchschnittlich grob ca. 15 cm. Dazwischen stehen Birken mit
deutlich héheren Stammumfangen, ganz vereinzelt Nadelbdume sowie Naturverjlingung. Der
Wald wurde in jlingerer Zeit nicht forstwirtschaftlich bearbeitet.

Irmgard Lorenzen, 8.b.v. Landwirtschaftliche Sachverstdndige
fiir das Fachgebiet Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlcken
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Zufahrt: Die Fliche hat keine eigene Zufahrt und kann nur iiber Nachbarflichen erreicht
werden. Ein Wall an der Nordgrenze des Flurstiicks verhindert eine Zufahrt direkt von der
Strafle ,,Krummwallweg”.

6.2.7.2 Bewertung von Flurstiick 34

Ausgehend von einem Vergleichswert fiir Wald von 10.400 €/ha mache ich fiir den jungen
unbearbeiteten Aufwuchs einen Abschlag von 5 % und fiir den fehlenden Weganschluss einen
Abschlag von 2 %, insgesamt einen Abschlag von 7 % auf den Vergleichspreis, und bewerte
dieses Flurstiick mit 9.672 €/ ha.

Der Wert des Flurstiicks 34 der Flur 8, Gemarkung Ellingstedt, mit einer Flache von 0,5551ha
wird zum Bewertungsstichtag geschétzt auf 5.369 €

6.2.8 Beschreibung und Bewertung der Landwirtschafts- und Gehélzflichen aus dem
Flurstiick 42 der Flur 15, Gemarkung Ellingstedt (5)

Bei dem Flurstick 42 handelt es sich um eine Hofstelle mit anschlieRenden
Landwirtschaftsflichen mit Teich und einem Gehélz. Die mit Landwirtschaftsgebduden und
Betriebsleiterhaus bebaute Fliche von 0,9065 ha und einer mit einem freistehenden
Wohnhaus bebauten Fldche von 0,1292 ha wird hier nicht bewertet.

Irmgard Lorenzen, 6.b.v. Landwirtschaftliche Sachverstandige
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Uberblick {iber das Flurstiick:

1. Gehdlz
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Karte 5: Ubersicht liber die landwirtschaftlichen Teilflichen mit Hnterheiiung in Griinland (griin
schraffiert) und Ackerland (braun schraffiert). Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte, modifiziert,

ohne MaBstab. Quelle der Originalkarte Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-
Holstein

- rz Griinland dstlich der Hofstelle

+

L.

3. Ackerland

"t“‘_ L

4. Griinland
im Siidosten

Die Werte der amtlichen Bodenschatzung lassen sich hier nicht den einzelnen Teilflichen
zuordnen. Die Bodenschatzung iiber die gesamten landwirtschaftlichen Teilflichen aus dem
Flurstiick ist wie folgt:

¥d. Nr. Im
Grundbuch

. Nr. im
Tellgutachten

Gemarkung

Flur

Lage

Bodenschiitrung . FlurstGcks- und
Elgentumsnachwelsnachweis

10

Ellingstedt

42

Bockhbft 1,3,

52646 ha

|l5|fnllncl. lehmiger Sand, Wasserstufe (3),
E!WHW 46, Griinkandrahl 46

5,2059 ha

Grilnland-Acker, Sand, Wasserufe (3,
Grinlandgrundzahl 34, Grinlandzahl 34

3,5307 ha

riknland, lehmiger Sand, Wasserstufe (3},
rinlandgrundzatl 34, Grlinlandzah! 34

2,4075 ha

Grilnland, lehmiger Sand, Wassemstufe (2),
Grinlandgrundrahl 42, Griinlandzahl 42

1,6890 ha

Grimland, lehmiger Sand, Wasserstufe (2],
Grinlandgrundeahl 38, Grinlandrabl 38

Tabelle 8: Bodenqualitdt der Landwirtschaftsflichen aus dem Flurstiick 42
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Die GroRe der fiir die Bewertung zugrunde gelegten Teilflichen wurde jeweils am Luftbild
ausgemessen. Durch die Art der Vermessung kann es zu Abweichungen kommen. Ggf. ist eine
amtliche Vermessung vorzunehmen,

6.2.8.1 Beschreibung der Teilflichen

1. Geholz:

Bild 5: Blick auf die Geholzflache, die durch eine Hofzufahrt mit Tor unterbrochen wird.

Das Gehélz hat eine Flidche von ca. 0,0695 ha.

Die Gehdlzfliche im Nordwesten des Flurstiicks besteht aus Laubbdumen, iiberwiegend
Birken, Erlen, Eschen, Mirabellen, etc. und Biischen. Dieses Gehdlz schitzt die
Landwirtschaftsgebdude vor Einblick und starken Winden aus Nordwest, Im Westen der
Fldche nahe der Grenze zum Nachbarn liegen Spalten fiir Stallspaltenb&den. In der Bewertung
wird davon ausgegangen, dass diese Spalten kostenneutral entfernt werden kéinnen um bei
Dritten z.B. als Befestigungsmaterial zu dienen. Es besteht allerdings ein Risiko, dass weitere
Gegenstinde so eingewachsen sind, dass sie beim Ortstermin nicht sichtbar waren.

Irmgard Lorenzen, 6.b.v. Landwirtschaftliche Sachverstindige
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2. Griinland dstlich der Hofstelle:

"

Bild 6: Blick auf die dstlich der Hofstelle gelegene Griinlandfldche. Im Bildvordergrund liegen diverse
Gegenstinde zur Entsorgung. Im Bildhintergrund ist eine gepflegte Griinlandfléche zu sehen.

Diese Griinlandfliche hat eine GriBe von ca. 1,1000 ha.

Eine Teilfliche dient am Ortstermin als Abstelifliche fiir diverse Gegenstdnde, Bei der
Bewertung wird davon ausgegangen, dass die gesamte Fliche nach dem Aufrdumen als
Griinland bewirtschaftet werden kann.

In Luftbildern ist ein wassergebundener Weg von der Stralle ,Bockhoft” zur Siloplatte im
Siiden der Hofstelle durch diese Teilfliche zu sehen. Aufgrund der Wegbefestigung ist damit
zu rechnen, dass der Aufwuchs im Wegbereich eine reduzierte Qualitét hat.

Zufahrt: Das Griinland Gstlich der Hofstelle kann iiber die Strale ,Bockhoft” angefahren
werden.

Irmgard Lorenzen, 8.b.v. Landwirtschaftliche Sachverstindige
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3. Ackerfldche

Hofstelle - i

Bild 7: Blick auf das Ackerland aus dem Flurstiick 42

Die Ackerteilfliche hat eine Grife von ca. 9,3185 ha.

Die Ackerlandfiiche aus dem Flurstiick 42 wird teilweise mit dem Ackerland des Flurstiicks 43
(siehe oben) bewirtschaftet. Die Fldche ist eben. Bei einer von Flurstiick 43 unabhéngigen
Bewirtschaftung ergibt sich durch die nach Siidwesten abgespreizten Teilfliche eine
ungiinstige Form und ist dann nur mit einem erhéhten Bewirtschaftungsaufwand zu
bearbeiten.

Zufahrt: Die Ackerflache selbst hat keine eigene Zufahrt. Erreicht werden kann diese Teilfliche
durch Uberfahrt des &stlichen Griinlandes aus dem Flurstiick 42 oder durch Uberfahrt des
Flurstiicks 43 (siehe oben).

4. Siiddstliches Griinland

Bild 8: Blick auf die siiddstliche Griinlandteilfiiche. Links im Bild ist der Teichrand zu sehen.
Das siiddstliche Griinland hat insgesamt eine Fliche von ca. 7,7200 ha.
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