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6.0.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Gebiudebeschreibung:

Vorbemerkung:

Grundlage der Gebdudebeschreibung sind die Feststellungen bei der
Ortsbesichtigung und Angaben in der Bauakte. Es werden die
vorherrschenden Ausfithrungen beschrieben. In Teilbereichen konnen
Abweichungen auftreten, die jedoch nicht wertrelevant sind.

Die Haustechnik wurde nicht iiberpriift. Es wird deren Funktionstiichtigkeit
unterstellt.

Zerstorende Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da diese den Rahmen
einer Verkehrswertermittlung tiberschreiten wiirden.

Verdeckte Méngel, Schéadlingsbefall und Schadstoftbelastungen kénnen hier
folglich nicht ausgeschlossen werden.

Baujahr:

Gemal behordlicher Bauakte wurde die Doppelhaushélfte 1924 erstellt und ab
1972 erweitert und umgebaut. Die Garage wurde 1972 angebaut.

Baukorper:

Das Wohnhaus verfiigt iber einen Teilkeller, ein Erdgeschoss, ein ausgebautes
Dachgeschoss mit Satteldach und einen 1-geschossigen Anbau mit Flachdach.

Grundrisslosung:

Der Keller umfasst einen Kellerraum und einen Flur. Im Erdgeschoss befindet
sich der Laden mit einem WC. Die Wohnung umfasst im Erdgeschoss 2
Zimmer, eine Kiiche, ein Bad, einen Vorraum, eine iiberdachte Terrasse, eine
sog. Diele und einen Flur. Es ist eine iiberdachte Abstellfliche angebaut.

Im Dachgeschoss sind 4 Zimmer, Flure und ein WC vorhanden. Riickwirtig
sind ein Lagerschuppen und ein Gartenhaus vorhanden. Zugénglich sind die
Gebaude durch die Garage und das Wohnhaus.

Wohn- und Nutzfliche:

Die Wohnflache betragt rd. 172 m?, die Ladenflache rd. 39 m?.
(siche Anlage 5)

Baurecht:

Eine Baugenehmigung fiir das Wohnhaus mit Laden ist in verdnderter Form
vorhanden. Das Gartenhaus ist aufgrund der geringen Geschosshéhe und der
Lage an der Grundstiicksgrenze nicht als Wohnraum genechmigungsfihig. Ob
der Lagerschuppen und die iiberdachte Abstellfliche genehmigungsfahig sind,
kann hier nicht abschlieend beurteilt werden.
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6.7.

Ausstattung/Bauweise:

Fundamente:

Aullenwinde:

Innenwinde:

Decken:

Dach:

Treppen:

Fenster:

Tiiren:

Fuf3bodenbelag:

Heizung:

Bad EG:

WC DG:

WC Laden:

Kiiche:

Es wird angenommen, dass die Fundamente
massiv ausgefiihrt sind.

Die AuBenwinde sind massiv und wurden mit
einer Warmedammfassade versehen.

Die Innenwinde sind iiberwiegend massiv.

Im Altbaubereich ist eine Holzbalkendecke, im
Anbau eine Massivdecke vorhanden.

Das Satteldach verfligt iiber eine
Betondachsteineindeckung, das Flachdach iiber
eine bitumindse Eindeckung. Ddmmung ist gemaf
Angabe in unterschiedlicher Stérke vorhanden.

Es sind Holztreppen eingebaut.

Die Kunststofffenster verfiigen iiber eine
Isolierverglasung, teilweise iiber eine
Dreifachverglasung.

Die Tiren bestehen aus Holz.

Als FuBbodenbelag wurden Laminat, Fliesen,
Granit und Teppich verlegt.

Es ist eine Gas-Zentralheizung mit zentraler
Warmwasserbereitung und partieller
FuBlbodenheizung vorhanden.

Das Bad verfiigt iiber eine gemauerte Dusche, eine
Eckbadewanne, einen Waschtisch, ein WC und ist
gefliest.

Im WC sind ein WC, ein Handwaschbecken und
Fliesen vorhanden.

Es sind ein WC und ein Wandwaschbecken ohne
Fliesen eingebaut.

Die Einbaukiiche verfiigt iiber ein Fliesenschild
und einen Fliesenfuflboden.
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

besondere Bauteile: Es sind ein Gartenhaus mit Kiiche ur}d Bad, cine
Garage, ecin Abstellschuppen mit Uberdachung
und eine liberdachte Abstellfliche vorhanden.

Auflenanlagen/ sonstige Als AuBBenanlagen sind Anschliisse, befestigte

Anlagen: Flachen aus Betonverbundsteinpflaster, eine
Eingangstreppe und eine erhohte Terrasse zu
nennen.

Beurteilung der Ausstattung, Bauweise, Grundrisslosung:

Das Wohnhaus wurde in Massivbauweise erstellt. Die Grundrisslosung ist
teilweise  etwas  verschachtelt und den Baujahren entsprechend
durchschnittlich. Die Raumhdhen sind teilweise mit 2,25 m 2,30 m niedrig.
Alle Zimmer sind natiirlich belichtet und iber Flure erreichbar. Die
Ausstattung ist tiberwiegend durchschnittlich und zeitgerecht. Der Laden mit
WC ist einfach ausgestattet.

Baulicher Zustand:

Im Keller sind Feuchtigkeitsschiden sichtbar. Der Wohnbereich wurde
iiberwiegend modernisiert. In Teilbereichen ist ein geringer Sanierungsstau
erkennbar. Der Laden verfligt iiber einen einfachen baulichen Zustand.

Nutzung/ Mietverhéltnisse:

Die Wohnung des Objektes wird selbst genutzt. Der Laden ist vermietet. Ein
Mietvertrag wurde nicht zur Verfiigung gestellt.

Zubehor:

Zubehor konnte nicht festgestellt werden.
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Anlage 4/1

Grundriss Erdgeschoss
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Anlage 4/2

Grundriss Dachgeschoss
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Anlage 4/3

Grundriss Gartenhaus
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