Dipl.- Ing. Bettina Menze - von der Industrie-und Handelskammer zu Liibeck 6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstindige fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Gebiudebeschreibung:

Vorbemerkung:

Grundlage der Gebdudebeschreibung sind die Feststellungen bei der
Ortsbesichtigung und Angaben in der Bauakte. Es werden die
vorherrschenden Ausfithrungen beschrieben. In Teilbereichen konnen
Abweichungen auftreten, die jedoch nicht wertrelevant sind.

Die Haustechnik wurde nicht iiberpriift. Es wird deren Funktionstiichtigkeit
unterstellt.

Zerstorende Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da diese den Rahmen
einer Verkehrswertermittlung tiberschreiten wiirden.

Verdeckte Mingel, Schidlingsbefall und Schadstoffbelastungen konnen hier
folglich nicht ausgeschlossen werden.

Baujahr:

Gemal behordlicher Bauakte wurde das Wohnhaus 1993 erstellt. Der Carport
wurde 1994 erbaut.

Baukorper:

Das Wohnhaus verfiigt iiber einen Keller, ein Erdgeschoss und ein
ausgebautes Dachgeschoss mit abgewalmten Satteldach.

Grundrisslosung:

Der Keller umfasst teilausgebaute Kellerrdume, einen Heizungsraum und
einen Flur. Im Erdgeschoss befinden sich ein groBes Wohnzimmer mit
Kaminecke, eine Kiiche, ein WC und ein Flur. Im Dachgeschoss sind drei
Zimmer, ein Bad und ein Flur vorhanden.

Wohnfliche:

Die Wohnflédche betrdgt rd. 123 m?. (siche Anlage 5)

Baurecht:

Eine Baugenehmigung fiir das Wohnhaus mit Carport ist vorhanden.
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Ausstattung/Bauweise:

Fundamente: Die Fundamentplatte besteht aus Stahlbeton.

AuBlenwinde: Die AuBlenwinde wurden in Holzskelettbauweise
mit Klinkerfassade, im Giebelbereich mit
Faserzementplatten hergestellt.

Innenwiinde: Die  Innenwinde  bestehen  aus einer
Holzskelettkonstruktion mit beidseitig
aufgebrachten Spanplatten.

Decken: Es sind Holzbalkendecken eingebaut.

Dach: Das abgewalmte Satteldach verfiigt iiber eine
Betondachsteineindeckung mit Dammung.

Treppen: Es sind Holztreppen eingebaut.

Fenster: Die Kunststofffenster verfiigen iiber aufgesetzte
Sprossen und Auflenrollldden.

Tiiren: Die Tiiren bestehen aus Holz.

Fufibodenbelag: Als FuBbodenbelag wurden Laminat, Fliesen und
Teppich verlegt.

Heizung: Es ist eine Gas-Zentralheizung mit zentraler
Warmwasserbereitung vorhanden.

WC EG: Das WC verfiigt iiber ein WC, einen Waschtisch
und Fliesen.

Bad DG: Im Bad sind eine Badewanne, eine Dusche, ein
WC, 2 Waschtische und Fliesen vorhanden.

Kiiche: Die Einbaukiiche verfiigt tiber ein Fliesenschild

besondere Bauteile:

Auflenanlagen/ sonstige

Anlagen:

und einen Fliesenfuf3boden.

Es sind ein Carport, ein Kamin, eine erhohte
Terrasse und eine Gaube vorhanden.

Als AuBenanlagen sind Anschliisse, ein Holzzaun,
eine Terrassentrennmauer und befestigte Wege
aus Betonplatten zu nennen.
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Beurteilung der Ausstattung, Bauweise, Grundrisslosung:

Das Wohnhaus wurde im Stil der 90er Jahre in Holzrahmenbauweise errichtet.
Die Grundrisslosung ist durchschnittlich bis groBziigig. Alle Zimmer sind
natiirlich belichtet und iiber Flure erreichbar. Die Ausstattung ist iiberwiegend
durchschnittlich.

Baulicher Zustand:

Im Keller sind Feuchtigkeitsschdden sichtbar. Der Aufbau der
KellerauBenwidnde ist nicht erkennbar. Von innen sind teilweise
Verkleidungen vorgesetzt. Es ist ein starker Schimmelgeruch wahrnehmbar.
Ohne zerstorende Untersuchungen ist der Umfang und die Ursache der
Feuchtigkeitsschidden nicht genau zu benennen.

Das Objekt zeigt auch im AuBlenbereich einen Instandhaltungsstau.

Nutzung/ Mietverhiltnisse:

Das Objekt wird selbst genutzt. Mietverhdltnisse bestehen nicht.

Zubehor:

Zubehor konnte nicht festgestellt werden.
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss
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