06 /02/2024)

Bewertungsobjekt
Morier Str. 47a, 23556 Liibeck
Kurzbeschreibung

1.703 m? groBes Grundstiick in mittlerer Wohnlage im Stadtteil GroB
Steinrade der Hansestadt Liibeck.

Das Grundstiick wurde 1936 mit einem Einfamilienhaus bebaut. Die
Bebauung wurde in mehreren Bauabschnitten ca. 1970 - 1990 durch
Anbauten in erheblichem Umfang erweitert. Die vorhandene Bebauung
(1%-geschossige Massivbauten, weitgehend ohne Unterkellerung) wird
als 3-Familien-Haus bewertet (Wohnungen mit 90, 85 und 120 m? WEfl.
Im Anbaubereich ca. 45 m? Spitzbodenausbau, ein kleines einfaches
Bliro mit 17 m? Nfl, und eine in den BRaukdrper integrierte Garage,
insges. ca. 360 m? Wfl./Nfl. Das Bauvorhaben (Altbau) wurde bis auf
die Teilunterkellerung ca. 2020 umfangreich saniert (el. Beheizung,
Bad/WC, Gidste-WC, Einbaukiiche, neues Dach, Kaminofen wu.a.).
Wohnungen im Anbaubereich mit Bad/WC, Isolierverglasung,
Kiichenausstattungen und Beheizung durch Nachtstromspeicheréfen.
Bebauung mit Investitionsbedarf, massive Garage an der westl.
Grundstiicksgrenze, weiteres NebengelaB (Uberdachungen, Schuppen)
ohne wesentlich wirtschaftlichen Wert.

Kleiner Nutzungsnachteil durch einen Trafo auf dem Grundstiick.

VERKEHRSWERT: 490.000,- EURO
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