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3.2.8 Miet- / Pachtvertriige, tatséichliche Ertréige

Die Wohnung ist nicht vermietet und am Wertermittlungsstichtag unbewohnt.

Weitere Anhaltspunkte fir werterhéhende Rechte zugunsten des Wertermittlungsobjektes
oder wertrelevante Belastungen oder sonstige Beeintrdchtigungen zu Lasten des
Wertermittlungsobjektes sind nicht bekannt geworden.

3.3 Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

3.3.1 Form und Gréfe/ Beschaffenheit des Grundstiicks

Das Grundstuck ist polygonal. Es ist fur die Bebauung mit einer Wohnanlage nach WEG gut
geeignet.

3.3.2 Erschlieffungszustand

Das Grundstick wird nahe der Kreuzung Kahlhorststrale/Dorfstralle, erschlossen. Die
Dorfstralle ist eine asphaltierte Anliegerstrale in dem Wohngebiet. Sowohl in der
Kahlhorststral3e als auch in der Dorfstrale befinden sich langsseitig Parkplatze. Die Fullwege
sind mit Betonplatten befestigt.

Auf dem Grundstiick selbst, vor dem Gebaude, befinden sich die Stellplatze fur die
Wohnungserbbaurechte. Die ErschlieBungsanlagen hinterlassen eine instandgehaltenen
ordentlichen Eindruck.

Das Grundstuck ist verkehrstechnisch, zentral mit Schmutz- und Regenwasserbeseitigung im
Trennsystem, sowie mit Trinkwasser, Strom, Gas und Fernsehempfang voll erschlossen.

Auf dem Gebdude befinden sich Antennenanlagen von Mobilfunkanbietern. Eine
Glasfaserleitung ist bereits bis vor das Gebaude verlegt, und ein Hausanschluss ist vorhanden.
Beide sind jedoch derzeit noch nicht miteinander verbunden.

3.3.3 Beschreibung des Gebdudes

Nachfolgende Informationen beruhen auf Augenschein.

Raumaufteilung:
Siehe Bauzeichnungen in Anlage 4. Auf jeder Etage sind drei Wohnungen vorhanden.

Konstruktion und Ausstattung Wohnhaus:

Die Wohnhauser wurden in Massivbauweise solide errichtet. Die Aulienwande bestehen aus
11,5 cm Vormauerziegel, Kalksandsteinmauerwerk und Innenputz. Die Wohnungstrennwande
bestehen ebenfalls aus Kalksandstein, 24 cm stark. Sohle und Geschossdecken bestehen aus
Stahlbeton, schwimmendem Estrich und Bodenbelag. Das Dach ist ein Flachdach
(Warmdach). Die Geschosstreppe ist ebenfalls aus Stahlbeton und mit Terrazzoplatten belegt.
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Die Wande im Treppenhaus sind mit Buntsteinputz versehen. Die Wohnungseingangstiren
haben Stahlzargen und ein handelsubliches, furniertes Turblatt (Mahagoni).

Der FuBRboden des Kellers besteht aus Beton, die Wande sind Betonwéande. Die
Versorgungsleitungen verlaufen sichtbar auf dem Putz. Die Trennwande der einzelnen
Kellerparzellen sind, im Gegensatz zu anderen mir bekannten Wohnanlagen, in massiver
Bauweise errichtet und haben eine geschlossene Tur lackiert mit Stahlzarge.

Ausstattung der Wohnung
o GroRes Kunststofffenster mit Fenstertir isolierverglast zum Balkon, erneuert ca. 2010
o Balkon: Boden beschichtet, Betonbrustung mit Zinkgelander
o Wohnzimmer: Stadbchenparkett, Wande und Decke tapeziert und gestrichen
e Flur, Bad und Kiiche: FuBboden Fliesen, Wande und Decke tapeziert und gestrichen,
Bad: 2 m hoch gefliest
¢ Innentiren: Turblatter furniert (Mahagoni), Futterrahmen Stahl hell beschichtet

Haustechnik:
o Rippenheizkorper mit Thermostatventil im Wohnzimmer, Plattenheizkérper mit
Thermostatventil im Bad
o Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung, erneuert 2012, erreichbar Uber Haus
Nr. 29
o Zwangsentliftung
o Wenig Steckdosen, in der Kiiche nur eine

Ausstattung Bad (innenliegend, kein Fenster, alt):
¢ Waschbecken, WC mit Spulkasten, Badewanne, Waschmaschinenanschluss

Zubehor:
Alte Klchenzeile:
o Cerankochfeld Backofen, kleiner Geschirrspuler, Spule, Kihlschrank

Besondere Betriebseinrichtung/Zubehor
Fiar das Wohnhaus:

¢ Briefkastenanlage

e Personenaufzug

¢ Wechselsprechanlage

o Fahrradkeller

e Feuermelder

Abstellraume:
Dem Sondereigentum ist ein Kellerraum zugeordnet, siehe Bauzeichnungen Anlage 4.
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Erfolgte ModernisierungsmafRnahmen
Folgende Modernisierungen wurden von der Wohnungsverwaltung bekanntgegeben:

2010 — ca. Erneuerung der Fensters
2012 - Erneuerung der Heizungsanlage
2024/2025 - Erneuerung der Trink- und Schmutzwasserstrange

Geplante ModernisierungsmafRnahmen
Erneuerung der Personenaufziige

3.3.4 Beschreibung der Aufienanlagen

Das Gelande ist augenscheinlich eben. Es ist eine Tiefgarage vorhanden. Vor dem Gebaude
befinden sich Fahrradstéander.
Die FuRwege sind mit Betonsteinpflaster befestigt, ebenso die Zufahrt und die Stellplatze.

Die Aulienanlagen sind gartnerisch gestaltet und prasentieren sich in einem gepflegten
Zustand. Das Grundstlck ist mit zahlreichen Badumen und Strauchern bepflanzt und vermittelt
insgesamt einen begrinten Eindruck.

Wertermittlung von bebauten und unbebauten Grundstiicken DIPL.-ING. SILKE DREWS—-JACOBSEN



Gutachten tber den Verkehrswert — Wohnungserbbaurecht Nr. 25-G 9/Il.r.
KahlhorststralRe 25
23562 Libeck

AZ 52K 46/24

Seite 51 von 64

See a=c® s

. .

t
|
sos | 48T, 2454, S4%s *1!'30 350 2|

to, 196° gF ke, LA Ao 1Tz‘ s Ao,

D
=3

=2

3
% %\
'ﬂ s |
8/ f
) et
$ ‘3‘* \t T 4»@4&"?&5.41.1‘1 0\
R OM
R Qi i
KN 3 -
B S e | == I
¥ N NE- i
3.9 &
@ 3 %
il B %
L SR
i it M1 ;
R .
NN i
0 D [
g R ‘ / ‘
1M EEDGESCHDSS MBEREICH DER WHG. ﬁ‘@*“ 48,242
iy K. IS5 EIN VELEAOFSLADEN
N9 g VORCESEHNEN
Mo
S
51 w
4 9
Mo
| L
M al aus b, jsi, %ap. 4350 | 125 o 285 z“.?.(” 8§

s.a377

27 L 30

o X, ¥ cad !

A, daes ,/o 225 0 4 .%.&., .Pxe"zc., 23685 |2 2437,

FA! 420 &, Lo by e
Zy. bod .«5,,

i A
BALTEIL? "

2. Obergeschoss

e .rao Ly A8 '\"é z

G
M, 305 el 4 .6‘

Wertermittlung von bebauten und unbebauten Grundstiicken DIPL.-ING. SILKE DREWS—-JACOBSEN



