Grundstiick

Das 6.579 m? groBe Grundstiick ist erschlossen und bebaut
und weist nach Norden hin einen Gelédndeanstieg auf. Der
Zugang zu dem Wohnblock mit der ETW Nr. 29 ist nicht bar-
rierefrei (siehe auch Foto Anlage B).

Bebauung

Die zu bewertende Eigentumswohnung Nr. 29 befindet sich in
dem 3-geschossigen Wohnblock mit der Haus Nr. 52 - 52b,
der durch drei Hauseinginge/Treppenhduser gegliedert ist.
Der Hauseingang Nr. 52 dient der ErschlieBung von nur 6
Wohnungen.

Das voll unterkellerte Gebdude wurde etwa 1965/1966 als
Massivbau errichtet. Der Baukdrper wird durch ein Sattel-
dach mit Dachpfannendeckung abgeschlossen und ist umfang-
reich energetisch aufgeriistet worden, z.B. durch Anbrin-
gung eines Wirmedidmmverbundsystems (WDVS).

Eigentumswohnung Nr. 29

Die zu bewertende Eigentumswohnung Nr. 29 befindet sich im
1. Obergescho8 - links (vom Hauseingang aus betrachtet) -
und besteht aus 3 Zimmern, Flur mit Zugang 2zu einem
Abstellraum (Einbauschrank), Kiiche, Bad/WC und einer Log-
gia, die nach Siid-Westen gelegen ist. Das Wohnzimmer
umfaBt ca. 18 m? an Wohnfldche. Die Raumaufteilung der
Wohnung ist grundsdtzlich als recht glinstig zu beschrei-
ben: ,gefangene“ Rdume sind nicht vorhanden. Die Kiiche ist
auBenliegend mit Fenster fiir natiirliche Belichtung und
Beliiftung angeordnet, wdhrend das Bad/WC innenliegend ohne
Fenster ausgestattet ist.

Die knapp 4 m breite Loggia ist etwa 1,4 m tief. Die giin-
stige himmelsrichtungsmdBige Ausrichtung ist auch hier

noch einmal positiv zu erwédhnen.

Wohnflidche
Die Wohnflidche der Wohnung hat der Sachverstdndige durch
eigenes AufmaB mittels Laser-MeBgerdt mit
ca. 65 m? (Anlage 5)
ermittelt.
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