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6.0.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Gebiiudebeschreibung:

Vorbemerkung:

Grundlage der Gebdudebeschreibung sind die Feststellungen bei der
Ortsbesichtigung und Angaben in der Bauakte. Es werden die
vorherrschenden Ausfithrungen beschrieben. In Teilbereichen konnen
Abweichungen auftreten, die jedoch nicht wertrelevant sind.

Die Haustechnik wurde nicht iiberpriift. Es wird deren Funktionstiichtigkeit
unterstellt.

Zerstérende Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da diese den Rahmen
einer Verkehrswertermittlung {iberschreiten wiirden.

Verdeckte Mingel, Schidlingsbefall und Schadstoffbelastungen kdnnen hier
folglich nicht ausgeschlossen werden.

Baujahr:

Das Baujahr des Gebéudes ist nicht bekannt. Geméafl behordlicher Bauakte
wurde das Wohnhaus 1958 um einen Anbau erweitert.

Baukérper:

Das Wohnhaus verfiigt iiber einen Kellerraum, ein Erdgeschoss, ein
ausgebautes Dachgeschoss mit Satteldach und 1-geschossige Anbauten mit
Flachdach und Pultdach.

Grundrisslésung:

Der Keller umfasst einen Raum, der nur von auBlen zuginglich ist. Im
Erdgeschoss befinden sich ein Windfang, ein groBes Wohnzimmer, ein
weiteres Zimmer, eine Kiiche, ein Bad, ein Abstellraum und ein Flur. Im
Dachgeschoss sind zwei Zimmer, ein Bad/WC und ein Flur vorhanden.
Wohnfliche:

Die Wohnfldche betrédgt rd. 127 m?. (siche Anlage 5)

Baurecht:

Eine Baugenehmigung fiir das Wohnhaus ist vorhanden.
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6.7.

Ausstattung/Bauweise:
Fundamente:

AuBlenwiinde:

Innenwiinde:
Decken:

Dach:

Treppen:

Fenster:

Tiiren:

Fufibodenbelag:

Heizung:

Bad EG:

Bad/WC DG:

Kiiche:

besondere Bauteile:

Auflenanlagen/ sonstige
Anlagen:

Die Fundamente sind massiv.

Die AuBenwinde wurden in Massivbauweise mit
relativ geringer Wiarmeddmmfassade hergestellt.

Die Innenwiinde sind tiberwiegend massiv.
Es ist eine Holzbalkendecke eingebaut.

Das Satteldach verfligt iber eine
Betondachsteineindeckung.

Es ist eine Holztreppe eingebaut.

Die Kunststofffenster
Isolierverglasung.

verfligen iber

Die Tiiren bestehen aus Holz.

Als FuBbodenbelag wurden Laminat und Fliesen
verlegt.

Es ist eine Gastherme
Warmwasserbereitung
Durchlauferhitzer.

eingebaut. Die
erfolgt tiber

Im Bad sind eine Badewanne, ein WC, ein
Waschtisch und raumhohe Fliesen vorhanden.

Hier sind ein WC, ein Waschtisch und ein
Anschluss fiir eine Dusche gegeben.

Die Einbaukiiche verfligt iiber ein Fliesenschild
und einen FliesenfuB3boden.

Es sind ein AuBenstellplatz, ein Holzschuppen,
eine Eingangstreppe, eine KellerauBBentreppe, eine
Gaube und ein Kaminofen vorhanden.

Als AuBenanlagen sind Anschliisse, ein
Massivzaun mit Metallaufsatz,
Wegebefestigungen aus Betonverbundsteinpflaster
und Betonplatten zu nennen.
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Beurteilung der Ausstattung, Bauweise, Grundrisslosung:

Das Wohnhaus wurde in Massivbauweise erstellt. Die Grundrisslsung ist
durchschnittlich. Die Ausstattung ist iiberwiegend durchschnittlich und
zeitgerecht.

Baulicher Zustand:

Im Keller sind Feuchtigkeitsschdden sichtbar. Die Fugen der Badewanne sind
teilweise verschimmelt. Ansonsten ist das Haus normal unterhalten und in
einem guten bis durchschnittlichen baulichen Zustand.

Der Wirmeschutz entspricht nicht heutigen Anforderungen.

Nutzung/ Mietverhiiltnisse:

Das Objekt wird selbst genutzt. Mietverhéltnisse bestehen nicht.

Zubehor:

Zubehor konnte nicht festgestellt werden.
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Anlage 4/1

Grundriss Erdgeschoss

/
/
/
/ Bad - WOF s4++ <
4.60 X 2.65
l 1
' .00 3.00
0g5 FLUR
Zimmer Abstellraum 1 ! .
o 0.30 o @ KUCHE 3
- @ < < -
-~ |
= o g 58
~ 0.80 Q
2 e
3.00 2.00 L 2.25
1) +
b o
[ 030 2
0.40
L= 3 WOHNZIMMER r
IH 235
4.70 4.70

31




Dipl.- Ing. Bettina Menze - von der Industrie-und Handelskammer zu Lubeck 6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstindige fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 4/2

Grundriss Dachgeschoss
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