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Bebauung

1954 (Bauschein Nr. 754/54) wurde die Errichtung eines
Wochenendhauses genehmigt wund 1983 durch einen Anbau
erweitert (Bauschein Nr. 1.440/83).

Bauweise: nicht unterkellertes 1l-geschossiges Gebiude,
gem. Bauzeichnung (Anlage 11) massive Sohle und Streifen-
fundamente, Holzstdnderwerk, Winde Gasbeton oder Poroton,
Holzbalkendecke, Satteldach mit geringer Dachneigung mit
Dachpfannendeckung. Der Spitzboden ist nachtridglich ausge-
baut worden.

1992 wurde die Baugenehmigung (Reg.-Nr. 1779/92) fiir eine
Verblendung des Hauses erteilt (rundum Verblendmauerzie-
gel, ausgenommen die Giebel im Dachbereich mit Holzver-
schalung) .

Die Brutto-Grundfldche (BGF) des Gebdudes errechnet sich
zu
ca. 80 m? (Anlage 12).

Nutzung

Der Zugang zum Wochenendhaus erfolgt durch einen Winter-
garten, der in das rilickwdrtig gelegene Zimmer fiihrt. Von
dort sind das nach Siiden gelegene Wohnzimmer und auch das
Bad/WC erreichbar. Die Kiiche ist vom Wohnzimmer aus zu
betreten.

Die Raumaufteilung (,gefangene“ Rdume) ist nicht optimal,
jedoch in Bezug auf eine Nutzung als Wochenendhaus als
auskémmlich zu bewerten.

Die lichte nutzbare Raumhdhe liegt {iberwiegend nur bei
2, 142,15 i,

Im riickwdrtig gelegenen Zimmer befindet sich eine Raum-
Spar-Treppe (siehe Foto unten Anlage E), die den Zugang
zum DachgeschoB ermdglicht.

Beziliglich der GrundriBgestaltung verweise ich auch auf die
Anlage 9 dieses Gutachtens.

Das DachgeschoB (ausgebauter Spitzboden) ist schon wegen
nicht ausreichender Raumhdhen - zumindest offiziell -

nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet.



Den ausgebauten Spitzboden habe ich deshalb in der Skizze
zum AufmaB (Anlage 10) als Abstellraum bezeichnet.

Die max. lichte H&he betrdgt ca. 2,2 m. Dachformbedingt
liegt die lichte Raumh8he in weiten Bereichen unter 2 m.
Die Drempelhdhen habe ich mit ca. 1,25/1,3 m gemessen.

Wohnfliche
Die Wohnfldche des Hauses habe ich mit
ca. 52 m? (Anlage 12)
berechnet.
Ohne den ausgebauten Spitzboden (Abstellraum) ist nur von
ca. 38 m? Wfl.

auszugehen.

Ausstattung

Beheizung durch eine Gaszentralheizung (Tank fiir Fliissig-
Gas im Vorgarten),

Wéarmeabgabe durch Radiatoren, tlw. auch als FuBbodenhei-
zung (im DachgeschoB befindet sich keine stationdre Behei-
zung) ,

Fenster mit Isolierverglasung, tlw. Einfachverglasung,
Kiiche mit Einbaukiiche,

Badezimmer mit Duschbad, WC und Waschbecken,

el. Warmwasserbereiter,

FuBboden umfangreich mit Bodenfliesen,

im DachgeschoB Parkett.

Bei der Begutachtung sind auch die AuBenanlagen zu beriick-
sichtigen, u.a. Wegebefestigung, Einfriedigung, ein gré&Be-
rer Holzschuppen und ein kleiner Schuppen sowie die Haus-

anschliisse.
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