Eigentumswohnung (ETW) im ErdgeschoB8 (EG) eines unter Denkmalschutz
stehenden Massivbaus, der 1887 als Stadtpalais errichtet wund
1906/1907 erweitert worden ist. Der 1993 sanierte Baukdrper wird
auf 5 Ebenen genutzt. Das Grundstiick weist starke Hanglage hin zum
Miihlenteich auf, so daB riickwdrtig noch 2 Etagen unter dem EG (=
Hochparterre) zZu Wohnzwecken genutzt werden. Die
Wohnungseigentumsanlage erstreckt sich unter Einbeziehung eines
kleineren Nebengebdudes auf 6 Eigentumswohnungen,

Die ETW Nr. 3 im EG wird durch 5 Zimmer, Windfang, Diele, Kiiche,
Bad/WC und Gdste-WC sowie einem kleinen zum Miihlenteich gelegenen
Balkon genutzt. Die ETW weist einen reprédsentativen Wohnwert auf,
bedingt wu.a. durch hohe Rdume, ParkettfuBbdden, Wand- und
Deckenvertdfelungen.

Die Wohnfldche der ETW habe ich mit ca. 200 m? ermittelt.

Die bauliche Beschaffenheit ist weitgehend als gut zu beschreiben,
auch wenn riickwdrtig Fassadenausbesserungen erforderlich sind.

Das Hausgeld betrdgt incl. Instandhaltungsriicklagen =z.Zt. mtl.
527,- € (Angabe ohne Gewidhr).

VERKEHRSWERT: 900.000,- EURO
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Musterbahn 19, 23552 Libeck
Eigentumswohnung Nr. 3 im ErdgeschoB (Hochparterre)

Wohnfldchenberechnung (iiberschligig in Anlehnung an DIN 283)

Zimmer: 4.75 X 4,95 = 23,5 m?
Zimmer: 5,9 X 5,05 - 29,8 m*?
1/2 X 1,5 X 1,5 X 3,14 - 3,5 m?

33,3 m? - 33,3 m*

Kiiche: 4,95 X 2,45 = 12,1 m?

Zimmer: 4,95 X 3,6 - 17,8 m?
Zimmer: 5,0 X 4,0 - 20,0 m?
1/2 X 1,68 X 1.65 X 3,14 - 4,3 m?

24,3 m? = 24,3 m?

Zimmer: 9,9 X 8,5 = 50,2 n®

Diele: 6,6 X 2,6 - 17,2 m*

Windfang: 3,95 X 2,0 = 7,9 m?

Bad/WC: 2,15 ¥ 2,85 - 6,3 m?

Gdste-WC und Duschbad:

ISk X 3,0 = 4,5 m*
Balkon: 2.0 X 1,6 X 1/4 = 0.8 m?
197.,9 m?

zzgl. offene Zimmerverbindungen (Tiirnischen
ohne Tiiren)
3,0 X 0.5 X 2 = 3.0 m?
200,9 m?
ca. 200 m?

Anlage 10



