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6.0.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Gebiudebeschreibung:

Vorbemerkung:

Grundlage der Gebdudebeschreibung sind die Feststellungen bei der
Ortsbesichtigung und Angaben in der Bauakte. Es werden die
vorherrschenden Ausfithrungen beschrieben. In Teilbereichen konnen
Abweichungen auftreten, die jedoch nicht wertrelevant sind.

Die Haustechnik wurde nicht iiberpriift. Es wird deren Funktionstiichtigkeit
unterstellt.

Zerstorende Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da diese den Rahmen
einer Verkehrswertermittlung iiberschreiten wiirden.

Verdeckte Mingel, Schiadlingsbefall und Schadstoffbelastungen kénnen hier
folglich nicht ausgeschlossen werden.

Baujahr:
Gemal behordlicher Bauakte wurde das Wohnhaus 2012 erstellt.
Baukorper:

Das Wohnhaus verfiigt iiber ein Erdgeschoss und ein ausgebautes
Dachgeschoss mit abgewalmtem Satteldach.

Grundrisslosung:

Im Erdgeschoss befinden sich ein groles Wohnzimmer mit Essbereich und
offener Kiiche, eine Diele, ein WC und ein Hauswirtschaftsraum. Im
Dachgeschoss sind drei Zimmer, ein Bad und Flur vorhanden.

Wohnfliche:

Die Wohnflache betragt rd. 120 m?2 (sieche Anlage 5)

Baurecht:

Eine Baugenehmigung fiir das Wohnhaus ist vorhanden.
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6.7.

Ausstattung/Bauweise:

Fundamente:

Aullenwinde:

Innenwinde:
Decken:

Dach:

Treppen:

Fenster:

Tiiren:

FuB3bodenbelag:

Heizung:

WC EG:

Bad DG:

Kiiche:

besondere Bauteile:

Aullenanlagen/ sonstige

Anlagen:

Die Fundamente wurden massiv ausgefiihrt.

Die massiven AuBenwinde sind mit einer
Wirmeddmmfassade versehen.

Es sind Massiv- und Leichtbauwéinde vorhanden.
Die Decke besteht aus Stahlbeton.

Das abgewalmte, gedimmte Satteldach verfiigt
iiber eine glasierte Betondachsteineindeckung.

Es ist eine Holztreppe eingebaut.

Es sind Kunststofffenster mit Isolierverglasung
vorhanden.

Die Tiren bestehen aus Holz oder Glas.

Als FuBlbodenbelag wurden Fliesen und Laminat
eingebaut.

Es ist eine Wirmepumpe mit zentraler
Warmwasserversorgung und FuBBbodenheizung

vorhanden.

Das geflieste WC verfiigt iiber ein WC und ein
Handwaschbecken.

Das geflieste Bad umfasst eine Glasdusche, eine
Eckbadewanne, einen Waschtisch und ein WC.

Es ist eine Einbaukiiche eingebaut.

Die Terrasse besteht aus Kunststoffdielen, der
Carport und das Gartenhaus aus Holz.

Es sind Betonverbundsteinpflaster, ein

Sichtschutzzaun, ein  Metallgitterzaun  und
Anschliisse vorhanden.
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Beurteilung der Ausstattung, Bauweise, Grundrisslosung:

Das Wohnhaus wurde im Stil der 2010er Jahre in Massivbauweise erbaut. Die
Grundrisslosung ist durchschnittlich bis groBziigig. Alle Zimmer sind
natiirlich belichtet und iiber Flure erreichbar. Die Ausstattung ist zeitgerecht.
Baulicher Zustand:

Das Gebdude befindet sich in einem guten baulichen Zustand. Ein
Sanierungsstau war nicht erkennbar. Der Wérmeschutz entspricht dem
Baujahr 2012. Das Objekt ist sehr gepflegt.

Nutzung/ Mietverhiiltnisse:

Das Objekt wird selbst genutzt. Mietverhdltnisse bestehen nicht.

Zubehor:

Zubehor konnte nicht festgestellt werden.
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Anlage 4/1

Grundriss Erdgeschoss
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Anlage 4/2

Grundriss Dachgeschoss
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