6.4

Bebauung

3-geschossiger Wohnblock, freistehendes Gebidude, das durch
2 Treppenhiuser/Hauseinginge gegliedert ist. Baujahr
1952. Voll unterkellerter Massivbau mit Flachdach (Strei-
fenfundamente, Betonsohle, Betondecken, 20/30 cm AuBen-
wandstdrken mit nachtrdglich aufgebrachtem Wirmeddmmver-
bundsystem) .

Der Hauseingang, durch den die 2zu bewertende Wochnung
erreichbar ist, erschlieBt insgesamt nur 6 WE (2 WE je
Etage).

Wohnungserbbaurecht Nr. 48

Das WER Nr. 48 befindet sich im II. ObergeschoB-rechts
(vom Hauseingang aus betrachtet). Die Wohnung besteht aus
2 Zimmern, Flur, Kiiche, Bad/WC und einem nach Siid-Westen
gelegenen kleinen ,spanischen Balkon“. Beziiglich des Woh-
nungsgrundrisses wird auch auf die Anlage 5 dieses Gutach-
tens verwiesen.

Der Zuschnitt ist grundsdtzlich nicht ungilinstig, aller-
dings ist eines der beiden Zimmer ,gefangen®. Die Raumauf-
teilung ist durch bauliche MaBnahmen verbessert worden:
der Flur und die Kiiche sind offen miteinander verbunden.
Das Bad/WC ist recht kleinteilig, jedoch ist ein Fenster
fiir natiirliche Belichtung und Beliiftung vorhanden. Vom
Wohnzimmer ist der zuvor schon erwdhnte ,spanische Balkon*
zugédnglich.

Querliiftung ist moglich.

Die lichte Raumhdhe betrigt etwa 2,5 m.

Wohnfléche
Aus der Teilungserkldrung (siehe Beiblatt) ergibt sich
eine Wohnflédche von

52 .83 m*,
Bei dem Ortstermin habe ich ein AufmaB vorgenommen und die
Wohnfldche gerundet (siehe Anlage 6) mit

ca. 54 m?

ermittelt.



il

Die vorstehende Wohnflidche wurde in Anlehnung an die Regu-
larien der DIN 283 ermittelt. Wiirde man die II. BV [5]
anwenden, wilirde sich kein relevant anderes Ergebnis erge-
ben.

Ausstattung

Beheizung durch eine Gasetagenzentralheizung mit einer
etwa 20 Jahre alten Therme im Bad, Widrmeabgabe durch
Radiatoren,

etwa 20 Jahre alte Fenster mit Isolierverglasung (Bad/WC
mit kleinem hochstehenden Fenster),

FuBbdden mit Laminat, tlw. Bodenfliesen,

Kiche mit modernisierter Einbaukiiche (u.a. Ceranfeldherd
und Geschirrspiilmaschine),

Badezimmer mit Duschbad, WC und Waschbecken, Boden- und
Wandfliesen (ebenfalls modernisierungsbediirftig),
Kellerabstellraum (siehe Anlage 4),

Waschkiiche und Widschetrockenkeller als gemeinschaftlich
nutzbare Einrichtungen,

Klingel-, Tiir6ffner- und Sprechanlage.
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Anlage 5



