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Gebiudebeschreibung:

Vorbemerkung:

Grundlage der Gebdudebeschreibung sind die Feststellungen bei der
Ortsbesichtigung und Angaben in der Bauakte. Es werden die
vorherrschenden Ausfiihrungen beschrieben. In Teilbereichen konnen
Abweichungen auftreten, die jedoch nicht wertrelevant sind.

Die Haustechnik wurde nicht iiberpriift. Es wird deren Funktionstiichtigkeit
unterstellt.

Zerstorende Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da diese den Rahmen
einer Verkehrswertermittlung tiberschreiten wiirden.

Verdeckte Mingel, Schadlingsbefall und Schadstoffbelastungen konnen hier
folglich nicht ausgeschlossen werden.

Baujahr:

Das Wohnhaus wurde ca. 1900 errichtet und gemil3 Angabe des Eigentiimers
ab 1991 saniert.

Baukorper:

Das Wohnhaus verfiigt iiber ein Erdgeschoss und geméfl Angabe des
Eigentiimers iiber ein ausgebautes Dachgeschoss mit abgewalmtem
Satteldach. Da groBere Dachfldchenfenster eingebaut wurden, wird im
Gutachten  von  einem  Dachgeschossausbau  ausgegangen.  Der
Wintergartenanbau ist eingeschossig mit Pultdach. An den eingeschossigen
Schuppen mit Satteldach ist der Carport angebaut.

Grundrisslosung:

Da in der Bauakte keine Bauzeichnungen vorhanden sind und eine
Innenbesichtigung nicht moglich war, kann keine Aussage zur
Grundrisslosung getroffen werden.

Wohn- und Nutzflache:

Die grob iiberschligig ermittelte Wohn-/Nutzfliche betrdgt incl.
angenommenem Dachgeschossausbau rd. 168 m?. (siche Anlage 5)

Baurecht:

Baugenehmigungen fiir den Wintergartenanbau und den Carportanbau liegen
vor. Eine Baugenehmigung fiir das Wohnhaus wird unterstellt.



Dipl.- Ing. Bettina Menze - von der Industrie-und Handelskammer zu Liibeck 6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstindige fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Ausstattung/Bauweise:

Fundamente:

Aufienwiande:

Innenwinde:

Decken:

Dach:

Treppe:

Fenster:

Tiiren:

FuBlbodenbelag:

Heizung:

Bad im EG:

Bad im DG:

Kiiche:

Es werden massive Fundamente unterstellt.

Die AuBenwinde bestehen aus Ziegelmauerwerk. Es
wurde begonnen, eine Fassade aus Klinkern mit
Dimmung aufzubringen.

Es wird angenommen, dass iiberwiegend massive

Innenwinde vorhanden sind.

Es ist eine Holzbalkendecke eingebaut.

Das abgewalmte Satteldach verfiigt {iber eine
Betondachsteineindeckung. Gemidll Angabe soll eine
Dammung vorhanden sein.

Es ist eine Holztreppe eingebaut.

Es sind Kunststoffsprossenfenster mit Isolierverglasung,
teilweise mit Rundbogen oder in runder Form, vorhanden.
Im Dachgeschoss sind grofere Dachflachenfenster
eingebaut.

Es werden Holztiiren unterstellt.

Die Art des Fulbodenbelages ist nicht bekannt. Es wird
angenommen, dass u.a. Fliesen vorhanden sind.

Gemil Angabe ist eine Gas-Zentralheizung vorhanden.

Das Bad verfiigt iiber eine Eckbadewanne, einen

Waschtisch, ein WC und ist gefliest.

GemiB Angabe soll im Dachgeschoss ein Bad zum
Ausbau vorbereitet sein. Details sind nicht bekannt.

Es ist eine Einbaukiiche vorhanden.
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besondere Der Wintergarten ist massiv mit Klinkerfassade

Bauteile: ausgefiihrt. Das Dach besteht aus einer Holzkonstruktion
mit Doppelstegplatten. Es sollen 2 Ofen vorhanden sein.
Der Schuppen ist massiv ausgefiihrt und verfiigt iiber ein
Satteldach mit Betondachsteineindeckung. Der Carport
wurde in einer von der Baugenehmigung abweichenden
GroBe in Holzkonstruktion mit Flachdach erstellt.

AuBlenanlagen/  Nennenswerte Aullenanlagen waren nicht sichtbar. Es
sonstige Anlagen: sind Hausanschliisse vorhanden.

Beurteilung der Ausstattung, Bauweise, Grundrisslosung:

Die Bauweise entspricht einem Bauernhaus o.d. der Jahrhundertwende.
Grundrisslosung und Ausstattung sind nicht bekannt. Im Gutachten werden
eine mittlere Ausstattung und eine durchschnittliche Grundrisslosung
angenommen.

Baulicher Zustand:

Das Wohnhaus soll gemdll Angabe des Eigentiimers im Zuge des
Wintergartenanbaus ab 1991 saniert worden sein. Von aullen ist sichtbar, dass
die Fenster, die Dachflichenfenster und das Dach aus der Zeit oder spéter
stammen konnten. Es wurde begonnen, eine Fassade aus Klinkern mit
Didmmung vor das AuBBenmauerwerk zu setzen. Ein Regenfallrohr wurde nicht
angeschlossen.

Da von auflen kein Keller sichtbar ist, wird angenommen, dass ein solcher
nicht existiert. Die Deckenhdhen von Erdgeschoss und Dachgeschoss scheinen
relativ niedrig zu sein.

Fir die Bewertung werden ein partieller Dachgeschossausbau, eine
Restnutzungsdauer von 33 Jahren und ein iiberwiegend durchschnittlicher
baulicher Zustand mit Restfertigstellungskosten des Gebdudes und
Freilegungskosten des Grundstiicks von 25% des marktangepassten
vorldufigen Sachwertes angenommen.

Nutzung/ Mietverhiltnisse:

Es wird angenommen, dass das Objekt selbst genutzt wird und nicht vermietet
ist.

Zubehor:

Zubehor konnte aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung nicht festgestellt
werden.



