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6.0.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Gebdudebeschreibung:

Vorbemerkung:

Grundlage der Gebdudebeschreibung sind die Feststellungen bei der
Ortsbesichtigung und Angaben in der Bauakte. Es werden die
vorherrschenden  Ausflihrungen beschrieben. In  Teilbereichen konnen
Abweichungen auftreten, die jedoch nicht wertrelevant sind.

Die Haustechnik wurde nicht iiberpriift. Es wird deren Funktionstiichtigkeit
unterstellt.

Zerstorende Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da diese den Rahmen
einer Verkehrswertermittlung tiberschreiten wiirden.

Verdeckte Mingel, Schidlingsbefall und Schadstoffbelastungen kénnen hier
folglich nicht ausgeschlossen werden.

Baujahr:

Das Wohnhaus wurde vor 1900 errichtet. GemdBl behérdlicher Bauakte
wurden 1957 ein Bad im Erdgeschoss eingebaut und 2 zusétzliche Garagen im
Hof erstellt. 1986 wurde gemill Angaben in der Bauakte die Wohnung im
Dachgeschoss umgebaut.

Baukorper:

Das Wohnhaus verfligt iiber ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss und ein
ausgebautes Dachgeschoss mit Satteldach. Die Hofbebauung scheint
iiberwiegend 1-geschossig zu sein. Nur das riickwirtige, einsturzgeféhrdete
Gebdude ist 3-geschossig.

Grundrisslosung:

GemiB Bauzeichnung der Bauakte ist im Erdgeschoss neben der Durchfahrt in
den Hof eine Wohnung mit Wohnzimmer, Esszimmer mit Kochnische, einem
Bad und einem Flur vorhanden. Fiir das Obergeschoss liegt keine
Bauzeichnung vor. Im Dachgeschoss befindet sich gemill Bauzeichnung eine
Wohnung mit einem Wohn-/Schlafraum, einer Kiiche, einem Bad und einem
Flur. Ob der Gebidudebestand gemdB vorliegenden Bauzeichnungen
tatsdchlich  vorhanden ist, kann aufgrund der nicht mdoglichen
Innenbesichtigung nicht beurteilt werden. Die Hofbebauung besteht gemil
Zeichnung zum Bauantrag Nr. 1996 zumindest aus 5 Garagen, wobei sich 3
Garagen im einsturzgefiihrdeten Hinterhaus befinden. Eine Luftbildaufnahme
zeigt im Norden des Hofes eine zusitzliche Bebauung, die nicht ndher
eingeordnet werden kann.
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6.5.

6.6.

6.7.

Wohn-/Nutzfliche:

Die Wohn- und Nutzfliche betrdgt gemiB iiberschligiger Ermittlung und
Angaben in der Bauakte rd. 145 m?. (siche Anlage 5)

Baurecht:

Eine Baugenehmigung fiir das Wohnhaus und teilweise der Hofbebauung ist

vorhanden.

Ausstattung/Bauweise des Wohnhauses:

Fundamente:

Aullenwiinde:

Innenwiinde:

Decken:

Dach:

Treppen:

Fenster:

Tiiren:
FuBBbodenbelag:
Heizung:

Bad EG:

Bad DG:
Kiichen:

besondere Bauteile:

Auflenanlagen/ sonstige
Anlagen:

Es wird angenommen, dass die Fundamente
massiv sind.

Es wird Ziegelmauerwerk mit Putzfassade
unterstellt.

Leichtbauweise

Es werden Massiv- und

angenommen.
Es werden Holzbalkendecken unterstellt.

Das Satteldach
Dachziegeleindeckung.

verfligt tiber eine

Es werden Holztreppen angenommen.

Straflenseitig zu sehen, sind Holzkastenfenster mit
Einfachverglasung.

Es werden Holztiiren unterstellt.

Die Art des FuBBbodenbelags ist nicht bekannt.
Die Art der Heizung ist nicht bekannt.

Die Ausstattung ist nicht bekannt.

Die Ausstattung ist nicht bekannt.

Die Ausstattung der Kiichen ist nicht bekannt.
Die Hofbebauung wird aufgrund des
angenommenen schlechten baulichen Zustandes

nicht berticksichtigt.

Die Anschliisse werden angesetzt.
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Beurteilung der Ausstattung, Bauweise, Grundrisslésung:

Das Altstadthaus wurde im historischen Stil erbaut. Die Grundrissldsung ist
nicht bekannt, gemidB vorliegenden Bauzeichnungen scheint sie
durchschnittlich zu sein. Die Ausstattung ist nicht bekannt.

Baulicher Zustand:

Das Objekt verfligt iiber einen erheblichen Sanierungsstau. Die Fassade zeigt
Risse und Abplatzungen. Die Fenster sind stark sanierungsbediirftig oder sind
auszutauschen. Das Dach ist sanierungsbediirftig. Es ist davon auszugehen,
dass erhebliche Feuchtigkeitsschidden im Inneren des Hauses vorhanden sind.
Eine Fensterscheibe ist zerborsten. Dachziegel fehlen. Ein Dachfenster ist
notdiirftig und unvollstindig mit einer Plastikfolie verhédngt.

Es wird davon ausgegangen, dass das Wohnhaus im jetzigen Zustand nicht
mehr bewohnbar ist.

Die Hofgebdude bleiben im Gutachten unberiicksichtigt, da von einem
extremen Sanierungsstau ausgegangen wird. Das riickwiértige Hofgebdude
konnte vom Nachbarhof in Augenschein genommen werden. Hier ist aufgrund
seiner  Einsturzgefahr  durch  starke  Rissbildung  bereits  eine
SicherungsmafBnahme in Form einer Holzkonstruktion sichtbar.

Nutzung/ Mietverhiiltnisse:
Das Objekt wird anscheinend nicht bewohnt.
Zubehor:

Zubehor konnte aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung nicht
festgestellt werden.

10



Dipl.- Ing. Bettina Menze - von der Industrie-und Handelskammer zu Lubeck 6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstindige fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 4/1

Grundriss Erdgeschoss der Bauakte
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Anlage 4/2

Grundriss Obergeschoss ohne Raumaufteilung
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Anlage 4/3

Grundriss Dachgeschoss der Bauakte
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