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Von der Industrie- und
Handelskammer (IHK) zu Flensburg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fir das Fachgebiet
Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken

» Zertifizierter Sachverstandiger fir

Immobilienbewertung DIAZert (S),
DIN EN ISO/IEC 17024, Zertifikats-
Nr.: DIA-1B-384
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Wertgutachten

uber den Verkehrswert (Marktwert i. S. d. § 194 Baugesetzbuch) des mit einem
Einfamilienhaus bebauten Grundstiicks Am Sportplatz 15 in 25721 Eggstedt. Eingetragen im
Grundbuch von Suderhastedt Blatt 1976 Bestandsverzeichnis Nr. 2
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Der Verkehrswert der (unbelasteten) Grundstiicke betragt zum Stichtag am 18.03.2025

155.000,00 €

- ein - hundert - fiinf und - fiinfzig - tausend - EURO -

Dieses Gutachten umfasst 30 Seiten einschlieRlich Anlagen - Ausfertigung Nr. 1 von 1 -
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l. Auskiinfte flir das Gericht und Kurzzusammenfassung
: Auskiinfte

a.) Ein Verdacht auf ékologischen Altlasten war nicht auffallig.

b.) Bevollméachtigter Bezirksschornsteinfeger ist

25712 Hochdonn:

) Das Grundstlck von den Eigentimern bewohnt.

d.) Informationen zu einer Mietpreisbindung i. S. d. § 17 WoBindG liegen nicht vor.

e.) Ein Gewerbebetrieb ist nicht vorhanden.

f.) Maschinen oder Betriebseinrichtungen waren nicht feststellbar.

a.) Ein Energieausweis fur Wohngebaude liegt nicht vor.

h.) Bauauflagen, baubehérdliche Beschrinkungen und/oder Beanstandungen wurden

nicht bekannt.

i) Verdacht auf Hausschwamm war nicht erkennbar.
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2. Kurzzusammenfassung

Das Bewertungsgrundstiick liegt in AuRenbereichslage der Gemeinde Eggstedt im Amt Burg
— Sankt Michaelisdonn. Das regelmalig geschnittene Wohngrundstick ist mit einem
eingeschossigen, nicht unterkellerten Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss,
einer Kleingarage mit Abstellraum und einem Schuppen bebaut. Die Eckdaten und

Ergebnisse der Bewertung sind im Nachfolgenden tabellarisch zusammengefasst:

Objekt Einfamilienhausgrundstick
Grundstiicksgrolie 1.041 m?
Bodenrichtwert (01.01.2024) 20 €/m? bei 2.000 m?
Angepasster Bodenwert 25400 €

Bebauung Einfamilienhaus
Baujahr ca. 1951
Bauweise Freistehend
Wohnungen 1
Geschosse Erd- und ausgebautes Dachgeschoss
Bau- und Ausbauzustand einfach - mittel
Unterhaltungszustand ausreichend
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer geschatzt ca. 25 Jahre
Bruttogrundflache (BGF) ca. 165 m?
Wohnlich nutzbare Flache ca. 101 m?
Nebengebiude Garagenschuppen mit Abstellraum,

Gartenhaus, Schuppen
(vorldufiger) marktangepasster Sachwert 167.295 €
In €/m* Wohnflache rd. 1.657 €
Bodenanteil ca. 16,1 %
Wirtschaftliche Wertminderungen - 2500
Zuschlag fir Einbauschrank 500 €
Verkehrswert gerundet 155.000 €

Sachverstandigenbiiro Gerhard Hautmann, Am Doktorgraben 2, in 25541 Brunsbiittel
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1. Gutachten

p 1° Allgemeine Angaben
Auftraggeber: Amtsgericht Meldorf
Beschluss vom: 21.02.2025
Grundbuch (auszugsweise): Grundbuch von Suderhastedt
Blatt 1976
Bestandsverzeichnis Nr. 2
Gemarkung Eggstedt
Flur 8
Flurstick 104
Wirtschaftsart Gebaude- und Freiflache
Lage Am Sportplatz 15
Grole 1.041 m?
Eigentimer: y - -Anteil ¥2-
-Anteil ¥2-
Gutachtenzweck: Vorbereitung der Zwangsversteigerung.
Gutachtenumfang: Eintragungen in Abt. Il des Grundbuchs bleiben nach den
Versteigerungsbedingungen des ZVG unberlicksichtigt.
Hinweis: Im rdumlichen Verhdltnis zur Hauptsache (i. d. R.
Gebéaude) stehende bewegliche Sachen wie Moblierung,
Einbauschrénke, Klchen, Kleingewachshauser,
Kaminofen und dgl. werden vorliegend nicht als Zubehor
(§ 97 BGB) angesehen wund bleiben folglich
unber(cksichtigt.
Ortsbesichtigung: Die Ortsbesichtigung wurde am 18.03.2025 durchgefiihrt.

Unterlagen und Informationen:

Anwesend waren die Miteigentimerin  und der
Unterzeichner. Das Grundstuck und die Gebaude wurden
in erforderlichem Umfang besichtigt. Von dem Wohnhaus
wurde ein Uberschldgiges Aufmal} angefertigt.

Durch das Gericht wurden folgende Unterlagen bzw.
Informationen zur Verfiigung gestellt:

e Grundbuchablichtung vom 21.02.2025 (ohne Abt. IIl)

Durch den Unterzeichner wurden folgende Unterlagen
beschafft und Recherchen durchgefihrt:

 Bodenrichtwert nach der Bodenrichtwertkarte fur den
Kreis Dithmarschen, Stichtag des Richtwerts ist der
01.01.2024.
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s Liegenschaftskarte vom 27.02.2025

e |Internetrecherchen bei einschlagigen
Immobiliendienstleistern (z. B. Immobilienscout 24)

o Grundsticksmarktbericht 2024 fur den Kreis
Dithmarschen

e Einsicht in die Bauakte beim Amt Burg-St
Michaelisdonn.

« Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis.
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2 Grundstiicksbeschreibung

21 GroRraumige Lage

Bundesland: Schleswig-Holstein

Kreis: Dithmarschen

Gemeinde/Einwohner: Eggstedt mit ca. 740 Einwohnern

Geografische Lage: Die Gemeinde Brunsbttel liegt im stdlichen Kreisgebiet

und westlich des Nord-Ostsee-Kanals.

Verkehrsanbindung: Uber die Anschlussstelle Schafstedt zur A 23; regionaler
OPNV uber Linienbusverbindungen; Der nachst Bahnhof
befindet sich in der Gemeinde Burg, in ca. 9 km sudlicher

Entfernung.

Entfernungen: Landeshauptstadt Kiel rd. 86 km
Kreisstadt Heide rd. 32 km
Hamburg rd. 85 km
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2.2 Kurze Ortsbeschreibung

Allgemeines: Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Eggstedt,
Eggstedter Holz, Eggstedter Damm, Eggstedter Moor und
Eggstedter Feld. Nachbargemeinden sind Schafstedt,
Holstenniendorf, Hochdonn, GroRenrade und Krumstedt.
Geschafte zur Deckung des alltaglichen Lebensbedarfs
befinden sich in Burg/Dithm. Wirtschaftliche
Schwerpunkte bilden landwirtschaftliche Betriebe.

Bildung/Freizeit: Eine Grundschule nebst Kindergarten befinden sich in
Schafstedt. Die Gemeinde verfugt Gber einen Sportplatz.

Die Lage am NOK und die Nahe zur Nordsee bieten
umfangliche Freizeit- und Naherholungs-maglichkeiten.

2.3  Kleinrdumige Lage

Ortslage: Am Sportplatz 15 im AulBenbereich.

""m : .
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agrstrste ! ‘ e
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Auszug aus der Gemeindekarte (unmaf@stablich); Copyright by open street map
Umgebung: Wohnbebauung
Immissionen: Nachhaltige Immissionen waren im Rahmen der
Besichtigung nicht auffallig. Betriebsgerausche von dem
8
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nahen gelegenen Sportplatz konnen nicht
ausgeschlossen werden.

2.4. Rechtliche Gegebenheiten (wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

241 Privatrechtliche Situation

Grundsticksbelastungen:

Anmerkung:

Bodenordnungsverfahren:

Nicht eingetragene Rechte
und Lasten:

Derzeitige Nutzung:

Grundbuch Abt. Il
keine werterheblichen Eintragungen

Grundbuch Abt. 11l
Eintragungen wurden nicht bekannt

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Il des
Grundbuchs verzeichnet sein kédnnen, werden in diesem
Gutachten nicht berlicksichtigt.

Da in Abteilung Il des Grundbuchs kein entsprechender
Vermerk eingetragen ist, wird ohne weitere Priifung
davon ausgegangen, dass das Bewertungsobjekt in kein
Bodenordnungsverfahren einbezogen ist.

Wurden nicht bekannt

VWohngrundstick

2.4.2 Offentlich-rechtliche Situation

Bauplanungsrecht:

Bauordnungsrecht:

Baulasten:

Qualitatszustand:

Beitrage/Abgaben:

Bauplanungsrechtlich gelten die Voraussetzungen des
§ 35 BauGB.

Das Wohnhaus wurde per Bauschein 10/700/51 am
08.12.1951 genehmigt. Zu einem nachtraglichen Anbau
nach Siuden mit einem Zimmer und einem Flur enthielt die
Bauakte keine Bauvorlagen. Fir einen Erwerber besteht
das Risiko der nachtraglichen Legalisierung des Anbaus.

Nach Auskunft der Unteren Bauaufsichtsbehdrde im Kreis
Dithmarschen besteht fiir das Grundstiick kein Eintrag im
Baulastenverzeichnis.

JFaktisches" Bauland voll erschlossen

Der Begriff  faktisches® Bauland steht flir bebaute
Grundstiicke im Aufenbereich deren baulichen Anlagen

legal errichtet worden sind.

ErschlieBungsbeitragsfrei (ebf.)

9
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2.4.3 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6&ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern
nicht anders angegeben, (fern)mindlich eingeholt. Es wird empfohlen, vor einer
vermogensmagigen Disposition bezuglich des Bewertungsobjekts, zu diesen Angaben von
der jeweils zustandigen Stelle schriftliche Bestatigungen einzuholen.

25 Tatsachliche Eigenschaften

Ausrichtung: Von Norden nach Sitden

Grundstlicksgestalt: Rechteckig

Grundsticksgrofie: 1.041 m?

ErschlieRung: Die ErschlieBung erfolgt von Norden Uber die Stralle Am
Sportplatz.

Art der baulichen Nutzung: Wohnbebauung

Strallenart: Gemeindestralie

Strallenausbau: Ortsublicher Ausbau

Offentliche Versorgung: Wasser, Gas, Kanal, Strom, Telekommunikation

Grenzverhaltnisse: Es wird von geregelten Grenzverhéltnissen ausgegangen.

Nachbarliche Gemeinsamkeiten: VWurden nicht bekannt

Bodenzustand:

Der Zustand des Grund und Bodens (z. B. Bodengite -soweit augenscheinlich ersichtlich —
Baugrundverhalt-nisse, Belastung mit Altablagerungen u. A.) wurde im Rahmen dieser
Wertermittlung nicht untersucht. Diesbezlglich verbindliche Aussagen kénnen nur von einem
entsprechenden Fachgutachter getroffen werden. Im Rahmen dieses Gutachtens wurde
lediglich bei der Sichtung von Unterlagen und beim Ortstermin auf augenscheinlich
erfassbare Indikatoren fur Boden-besonderheiten geachtet. Im Falle von Auffalligkeiten
werden die Folgen im Rahmen der Baubeschreibung dargestellt. Im Weiteren wird eine
standortiibliche Bodenbeschaffenheit ohne bewertungsrelevante Besonderheiten unterstelit.

Untersuchungen:

In dieser Wertermittlung ist eine lagetbliche Baugrundsituation insoweit berucksichtigt, wie
sie in die Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte  eingeflossen st
Darlberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nachforschungen wurden
auftragsgemaf nicht angestellt.
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Auszug aus dem

Landesamt fir

Liegenschaftskataster Vermessung und o

Schleswig=Holstein
Liegenschaftskarte 1:1000

Erteilendo Stelle: Katasteramt
Erstellt am 27,02.2025 Marie 84-86
Flurstck: 104 Gemeinde: Eggsted! 25813 Husum
Flr: 8 Kreis: Dithmarschan Tolofon: 04841 996-0
Gemarkung: Eggstedt E=Mail: Poststelle-Husum@LVermGeo.landsh de

32,318,500 ;A0 3
Mafstat: 1:1000  Ermmote——Sf———F  Meter
Fiir den Mallatab Acaragh sus Legerschalubataaton is dear masgudrch mﬁhﬂ
Diienr Aumiig it rraschinel erstell urd wind richt untecschieben, Vervielbligung, Walergaoe an
Orze rur mt Zostmereng ! fir v v3 und Gecinforation Schivswy. oder zum eigenen Gel
(§9 Vermessurgssund In ter jeweih gebenden F

Auszug aus der Flurkarte (unmafstablich)
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3. Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen
3.1 Vorbemerkung zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fir die Geb&udebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Orts-
besichtigung sowie die vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. Die Geb&aude und
AuRenanlagen werden lediglich insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in
der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden
Ausfiihrungen und Ausstattungen dargestellt. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen
auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Wertgutachten und nicht um ein
Bausubstanzgutachten!

Im Rahmen der Besichtigung wurden lediglich augenscheinliche Feststellungen getroffen.
Bei der Substanzbeschreibung muss daher unter Umsténden eine bliche Ausfihrungsart
und ggf. die Richtigkeit von Angaben in der Bauakte oder EigentUmerinformationen
unterstellt werden. Aussagen (ber tierische und pflanzliche Holzzerstérer oder sog.
RohrleitungsfraB, Baugrund und statische Probleme, Schall- und Warmeschutz,
gesundheitsschadliche Stoffe etc. sind daher im Rahmen dieses Gutachtens ohne weitere
Untersuchungen eines entsprechenden Spezialunternehmens  unvolistandig und
unverbindlich.

Angaben (ber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden
Unterlagen, bzw. Annahmen auf Grundlage der ublichen Ausfuhrung im Baujahr. Die
Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen
Ausfiihrung/Installationen (Heizung, Elektrik, Wasser etc.) wurde nicht geprift. Im Gutachten
wird die ordnungsgemale Funktionsfahigkeit zum Stichtag unterstellt.

Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d. h.
offensichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf.
vorhandenen Bauschaden und Bauméangel auf den Verkehrswert nur pauschal
beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbezliglich vertiefende Untersuchung
anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber
gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefuhrt.

Im Weiteren wird vorausgesetzt, dass, bis auf die eventuell festgestellten Mangel, die zum

Bauzeitpunkt geltenden einschlagigen Normen und Vorschriften (z. B. Schallschutz,

Wiérmeschutz, Brandschutz usw.) eingehalten worden sind.

3.2. Wohngebaude

3.21 Gebiudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Eingeschossiges Wohngebaude mit ausgebautem
Dachgeschoss, nicht unterkellert und einem

eingeschossigen Anbau nach Norden.

Aulenansicht: Rotes Ziegelmauerwerk
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Baujahr ca.:
Veranderungen:

Ca. 1951

Nach den Informationen zur &rtlichen Aufnahme wurden
in jungerer Vergangenheit folgende MalRnahmen
durchgefihrt:

¢« Erneuerung von Fenstern und Eingangstiren
* Einbau einer Gastherme

3.2.2 ErschlieBung, Nutzungseinheiten und Raumaufteilung

ErschlieRung:

Nutzungseinheiten:

Raumaufteilung:

3.2.3 Bauzahlen

Wohnflachen:

Bruttogrundflache:

3.2.4 Konstruktion
Konstruktionsart:
Fundamente:

Unterer Abschluss:
Umfassungswande:
Innenwande:

Decke:

Dach:

Die ErschlieBung erfolgt Gber einen Hauseingang von
Siden.

Eine Wohnung
Erdgeschoss:
Flur, Wohnzimmer (zwei Raume), Schlafzimmer, Kiche

Speisekammer, Bad

Dachgeschoss:
Flur, 1 Durchgangsraum und 2 Zimmer.

Die Wohnflache betragt nach einer (berschlagigen
ortlichen Messung rd. 101 m?.

Die Bruttogrundflache (BGF) betragt nach Abgriff aus den

verfugbaren Bauvorlagen rd. 165 m?. Schatzgrundlage ist
die DIN 277/2005.

Mauerwerksbau

Betonfundamente

Betonsohle mit Estrich und Beldgen

Mauerwerk, Anbau mit beplanktem Holzstanderwerk
Mauerwerk

Balkenlage

Wohnhaus mit Satteldach in Harteindeckung. Anbau mit
leicht geneigtem Pultdach in  Blecheindeckung.
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Treppen:

Besondere Bauteile:
3.2.5 Gebdudeausbau

Fenster:

Eingangstir(en):
Innentlren:

Elektrik:

Heizung/WW:

Dachentwasserung Uber vorgehdngte Rinnen und
Falirohre.

Einlaufige halb gedrehte Holztreppe mit Gelander zum
Dachgeschoss.

Erker nach Siiden.

Kunststofffenster mit  Dreh-Kipp-Beschlagen  und
Isolierverglasung; Aulkenjalousien.

Kunststofftiren mit Glasausschnitten
Holzwerkstofftiiren, Schiebetlr, Falttur

Ubliche hauselektrische Anlage mit Kippschaltern,
ausreichend Steckdosen und einer Zahlerstation.

Gaszentralheizung mit zentraler WW-Erwdrmung.
Warmeabstrahlung Gber konventionelle Wandheizkorper.

3.2.6 Raumgestaltung und Sanitidrausstattung

Raumgestaltung:

Sanitarausstattung:

3.2.7 Gebidudezustand
Einbauten:

Grundrisslésung(en):

Besonnung und Belichtung:

Unterhaltungszustand:

FuRbdden:
Fliesen und Holzwerkstoffbekleidungen

Wande:

Tapeten in den Wohnraumen; Fliesen im Nassbereich der
Kiiche und umlaufend raumhohe Fliesen im Bad.

Decken:

Holzwerkstoff- und Styropordecken, sonst tapeziert und
gestrichen.

Duschbad im EG mit bodengleicher Duschkabine und
Waschtisch; separates WC.

- helle Objekte und helle Fliesen -

Einbauschrank in einem Raum im Dachgeschoss.
Zweckmalig
Durchschnittlich

Ausreichend
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Schaden/Méngel: Neben ublicher Abnutzung durch Alterung, Witterung und
Gebrauch bestehen Renovierungsbedarf und
Unterhaltungsriickstand an dulleren Holzteilen.

3.2.8 NHK 2010 Standardstufe

Die der Immobilienwertermittlungsverordnung zugrundeliegenden Normalher-
stellungskosten 2010 (NHK 2010) sind in 5 Standardstufen (Stufe 1 =
unterdurchschnittlich bis Stufe 5 = stark gehoben) gegliedert. Das gegenstandliche
Gebaude entspricht folgenden Voraussetzungen:

Bauteil Stufe Anteil in % gewichtet
1| Aullenwande 1 23% 0,23
2| Dach 2 15% 0,30
3 | Fenster- und AuBentiren 3 11% 0,33
4 | Innenwéande und Tlren 2 1% 0,22
5| Deckenkonstruktion u. Treppen 2 11% 0,22
6 | FuRbdden 2,5 5% 0,13
7 | Sanitareinrichtungen 2 9% 0,18
8 | Heizung 3 9% 0,27
9 | Sonstige techn. Ausstattung 2 6% 0,12

gewichtete Standardstufe =20

3.3 Nebengebdude

Garagenschuppen mit Abstellraum:

Sudlich des Wohnhauses befindet sich eine in Massivbauweise errichteter
Garagenschuppen mit einem Abstellraum. Die Zufahrt zur Garage erfolgt Uber ein
zweifligeliges Holztor. Der Zu dem Absteliraum flhrt eine Kunststofftir mit Glaseinsatz. Die
Eindeckung besteht aus Eternit oder aus Blech. Das Baujahr dirfte dem des Wohnhauses
entsprechen. Der bauliche Zustand ist ausreichend.

Schuppen
An der stdlichen Grundstlicksgrenze befindet sich ein alterer Schuppen in Holzbauweise mit

Formblecheindeckung.

Sonstiges:
Auf dem Grundstick befinden sich im Weiteren ein Spielgerat mit kleiner Holzhiitte, ein

offener Unterstand in Holzbauweise und ein Gartenhaus.

34 AuBenanlagen

Hausanschlisse: Anschlisse der Ver- und Entsorgung, Strom,
Telekommunikation

Befestigte Flachen: Betonpflaster
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Begrunungen:

Einfriedungen:

3.5 Gesamteinschatzung

Lagemerkmale:

Grundstiick:

Wohnhaus:

Energetischer Zustand:

Marktlage:

Gestaltungsgrun

Zaun

Das Bewertungsgrundstick liegt in AuBenbereichslage
der Gemeinde Eggstedt. Die tiberregionale Anbindung an
die A 23 ist gut. Es bestehen lagelibliche Nachteile bei
der Versorgung mit den Gultern des alltaglichen
Lebensbedarfs.

Das Wohngrundstuck ist rechteckig geschnitten und von
nahezu ebener Topografie. Der Pflegezustand ist
ausreichend.

Die Gebaudequalitdt entspricht einem einfacheren bis
mittleren baulichen Standard. Es handelt sich um ein
baualterstypisches Siedlungshaus. Die Grundrissldsung
ist zweckméalig. Die Belichtung und Besonnung der
Wohnraume sind durchschnittlich gut. Der
Unterhaltungszustand ist ausreichend. Es besteht
Renovierungspotenzial. Bezuglich des nach Siden
ausgerichteten Anbaus besteht das Risiko der
nachtraglichen Legalisierung.

Ein Energieausweis liegt nicht vor. Es wird davon
ausgegangen, dass der energetische Standard die
heutigen Standards nicht mehr voll erfillt und ein
Energieausweis dies auch dokumentieren wirde.

Gegenwartig ist von einem Verkaufermarkt (geringes

Angebot, hohere Nachfrage) auszugehen. Die
Marktgangigkeit der Immobilie wird unterstellt.
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4. Wertermittlung

4.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) eines Grundstiicks ,durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschiéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands
der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhéltnisse zu
erzielen wére",

§ 194 BauGB wird durch die ImmoWertV' vom 14. Juli 2021 konkretisiert. Nach der
Verordnung sind zur Verkehrswertermittiung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

e das Vergleichswertverfahren (8§ 24 - 26 ImmoWertV)
« das Ertragswertverfahren (8§ 27 - 34 ImmoWertV)
¢ und das Sachwertverfahren (8§ 35 - 39 ImmoWertV)

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die Verfahren sind nach der Art des
Wertermittlungsobjekts, unter Berlicksichtigung der im gewéhnlichen Geschéftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten und den sonstigen Umstinden des Einzelfalls,
insbesondere der zur Verfiigung stehenden Daten zu wahlen, die Wahl ist zu
begriinden. Die Verfahrenswahl liegt im Rahmen der anerkannten Regeln der
Wertermittlung im sachverstandigen Ermessen. Die Schatzung des Verkehrswerts kann
grundsétzlich auch auf ein einziges Verfahren gestitzt werden, wenn nach Art des Objekts
auch nur dieses Verfahren angezeigt ist.

Im Bewertungsfall ist der Verkehrswert (Marktwert) eines Einfamilienhausgrundstiicks
zu schétzen.

Solche Grundstiicke werden am Grundstiicksmarkt vorrangig zum Zwecke der Eigennutzung
erworben. Kaufpreisbildende Merkmale sind in diesem Marktsegment der durchschnittliche
Marktpreis der in einem Grundstiick gebundenen Sachsubstanz, aus dem Grund und Boden,
den baulichen Anlagen und den Aullenanlagen.

Normierte Grundlage zur marktkonformen Darstellung dieses Preisbildungsmechanismus ist
das Sachwertverfahren. Dieses Verfahren findet in der Bewertungspraxis bei der Bewertung
von Grundstlicken Anwendung, die nach Art ihrer Bebauung nicht auf eine moglichst hohe
Rendite im Verhaltnis zu den aufgewendeten Kosten ausgelegt sind®>. Hierzu zahlen
insbesondere Ein- bis Zweifamilienhausgrundstiicke und jene Immobilien, deren Rentabilitat
beim Erwerb in den Hintergrund tritt oder die zu reprasentativen Zwecken gekauft oder
gehandelt werden.

Fur die Bewertung der gegenstandlichen Immobilie ist deshalb die Anwendung des
Sachwertverfahrens als marktkonform zu beurteilen.

! Immobilienwertermittlungsverordnung;
. vagl., Kleiber, Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, Kommentar und Handbuch, 5. Aufl. 2007, §. 1032f., Rn. 71.;
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4.2, Bodenwert des Grundstiicks

4.21 Grundlage der Bodenwertschétzung

Nach den einschlagigen Vorschriften der ImmoWertV ist der Bodenwert (auch im Rahmen
der Bewertung bebauter Grundsticke) ohne Beriicksichtigung der vorhandenen baulichen
Anlagen vorrangig im Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

Liegen geeignete Bodenrichtwerte vor, so kénnen diese anstelle oder ergédnzend zu den
Vergleichskaufpreisen zur Bodenwertermittiung herangezogen werden. Bodenrichtwerte
sind geeignet, wenn sie entsprechend:

¢ den drtlichen Verhaltnissen

* der Lage und

» des Entwicklungszustandes gegliedert und

e nach Art und MaR der baulichen Nutzung

e der Erschlieffungssituation sowie des abgabenrechtlichen Zustands und
e der jeweils vorherrschenden Grundsticksgestalt

hinreichend bestimmt und mit der notwendigen Sorgfalt aus Kaufpreisen fir
vergleichbare unbebaute Grundstiicke abgeleitet sind.

Fur die Bewertung liegt ein geeigneter, d. h., hinreichend gegliederter und bezglich seiner
wesentlichen Einflussfaktoren definierter Bodenrichtwert vor. Der vom Gutachterausschuss
verdffentlichte Bodenrichtwert wurde bezlglich seiner relativen Richtigkeit (Vergleich mit
den Bodenrichtwerten der angrenzenden Bodenrichtwertzonen) und seiner absoluten Héhe
(Vergleich mit Bodenrichtwerten von in etwa lagegleichwertigen Bodenrichtwertzonen, auch
aus anderen Gemeinden) auf Plausibilitat Oberprift und als zutreffend beurteilt. Die
Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage dieses Bodenrichtwerts, d. h., durch
dessen Umrechnung auf die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag und
die Grundstucksmerkmale des Bewertungsobjekts.

4.2.2 Bodenrichtwert und Merkmale des Richtwertgrundstiicks

Stichtag des Bodenrichtwerts 01.01.2024
Bodenrichtwert 20,00 €/m?
Richtwertgrolke 2.000 m?
Entwicklungsstufe baureifes Land, voll erschlossen
Beitrage und Abgaben erschlieBungsbeitragsfrei
Art der baulichen Nutzung Wohnbebauung

4.2.3 Merkmale des Wohngrundstiicks

Stichtag der Bewertung 18.03.2025
Grundstlcksgréle 1.041 m?
Entwicklungsstufe baureifes Land, voll erschlossen
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Beitrage und Abgaben erschlieBungsbeitragsfrei
Art der baulichen Nutzung Wohnbebauung

4.2.4 Schiatzung des Bodenwerts

|. Abgabenfreier Bodenrichtwert (ebf.) 20,00 €/m? Erl.

. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Bodenrichtwert- Bewertungs- Anpassungs-
grundstick grundstiick faktor
Stichtag 01.01.2024 18.03.2025 1,00 E 01
zeitlich angepasster Bodenrichtwert 20,00 €/m?

I1l. Anpassung wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Merkmalen

Lage Richtwertzone Richtwertzone 1,00
Flache (n) 2.000 m? 1.041 m? 1,22| E 02
Entwicklungsstufe § 35 BauGB § 35 BauGB

ebf. ebf. 1,00
Art der baulichen Nutzung W w 1,00
Zuschnitt rechteckig rechteckig 1,00
angepasster relativer Bodenrichtwert 24,40 €/m?
Flache 1.041 m?
Bodenwert des Grundstiicks 25.400 €

Erlduterungen zur Bodenwertschatzung

E 01
Belastbare Anhaltspunkte zur ortlichen Bodenpreisentwicklung seit dem 01.01.2024 liegen in
der relevanten Lage zum Bewertungsstichtag nicht vor.

E 02

Nach den vom ortlich zustandige Gutachterausschuss verdffentlichten
Umrechnungskoeffizienten betragt der Umrechnungsfaktor fur das Verhaltnis (2.000/1.041)
m? 1,22.

18
Sachverstandigenbiiro Gerhard Hautmann, Am Doktorgraben 2, in 25541 Brunsbittel Reg.-Nr. 0292025




Verkehrswertgutachten Amisgericht Meldorf, Az.: 33 K 4/25 -20 -

4.3. Sachwertverfahren
4.3.1 Das Sachwertmodell der Immobilienwertermittiungsverordnung

Das Modell der Verkehrswertermittiung im Sachwertverfahren ist in den §§ 21 — 23
ImmoWertV beschrieben und wird im Nachfolgenden tabellarisch dargestellt.

Rechengang

Herstellungskosten der baulichen Anlagen

- Alterswertminderung

Zeitwert der baulichen Anlagen

Zeitwert der AulRenanlagen

+ | +

Bodenwert

(vorlaufiger) Sachwert

X | Marktanpassung

+/- | Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

= Marktangepasster Sachwert des Grundstiicks

4.3.2 Normalherstellungskosten des Wohngebdudes

Kalkulatorische Grundlage des Sachwerts der baulichen Anlagen auf einem Grundstuck,
sind die sog. Normalherstellungskosten (NHK). Dabei handelt es sich um
bundesdurchschnittliche Ersatzbeschaffungskosten® von Gebauden, welche nach der
Gebaudeart, dem jeweiligen Gebaudestandard wund den baualtersgemalen
Voraussetzungen grob gegliedert sind. Der aktuelle Stand der Technik wird durch die
Normalherstellungskosten NHK 2010 reprasentiert. Diese wurden vom Bundesministerium
fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, als Anlage 1 zur Sachwertrichtlinie, vom 05.09.2012,
veroffentlicht. Die NHK 2010 erfassen die Kostenkennwerte der durchschnittlichen
Baukosten der Baukostengruppen 300 und 400 in €/m? Bruttogrundflache, einschliellich der
Baunebenkosten und der Umsatzsteuer. Die NHK 2010 beziehen sich auf den Kostenstand
2010 (Indexbasis 2010 = 100).

Die NHK 2010 sind nach Gebdudetypen und in jeweils 5 Standardstufen gegliedert. Dabei
reprasentiert die Stufe 1 den niedrigsten und die Stufe 5 den hochsten Standard. Das zu
bewertende Wohngeb&ude entspricht in den wesentlichen Merkmalen dem Gebaudetyp 1.21
der NHK 2010, in der Standardstufe 2,0. Die durchschnittlichen Herstellungskosten sind in
der nachfolgenden Tabelle (in €/m? BGF) abgebildet.

3 Vgl., Kleiber, a.a.0., IV Syst. Darst. Sachwertverfahren, S. 1806.
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Erdgeschoss, nicht unterkellert . Dachgeschoss voll ausgebaut

Standardstufe 1 2 3 4 5
freistehende Einfamilienhiuser® 1.21 790 | 875 |1005|1215(1 515

Bei der Standardstufe von 2,0 betragen die NHK 2010 rd. 875 €/m? BGF. Fur den gegenuber
dem Referenzobjekt fehlenden Drempel ist ein Abschlag von rd. 5 % anzusetzen. Die
modifizierten NHK betragen:

875 €/m? BGF x 0,95 = 831 €/m* BGF

4.3.3 Baupreisindex

Da sich die NHK 2010 auf die Preisverhéltnisse im Jahr 2010 beziehen, sind diese zum
Bewertungsstichtag zu indizieren. Der Baupreisindex (Basis 2010 = 100) betragt zum IV.
Quartal 2024 (um basiert von 2020 = 100) 184,7

4.3.4 Alterswertminderung

Jedes  Wirtschaftsgut unterliegt einem  Alterungsprozess und  Werteverzehr
(Alterswertminderung). EinflussgroRen der Alterswertminderung bei Gebauden sind Ubliche
(Material)Abnutzungen durch Alterung, Witterung und Gebrauch und insbesondere der
technische Fortschritt. Die Alterswertminderung ist unter Berlicksichtigung des Verhaltnisses
der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer zur wirtschaftlichen Gesamtnutzungsdauer der
baulichen Anlagen zu ermitteln. Dabei ist in der Regel eine gleichmaRige (lineare)
Wertminderung zugrunde zu legen.

Wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer (GND)

Als GND wird die bei ordnungsgemalRer Bewirtschaftung Ubliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer einer baulichen Anlage bezeichnet. Im Vordergrund der Betrachtung
steht dabei die den wirtschaftlichen, technischen und zeitgemaRen Anforderungen
genugende Nutzungsdauer.

Die technische Standdauer von Bauteilen, die etwa bei Mauerwerk oder Beton
wesentlich langer sein kann als die wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer eines
Gesamtbauwerks, tritt bei dieser Betrachtungsweise weitestgehend in den
Hintergrund.

Im vorliegenden Fall wird die wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer des Wohnhauses,
unter Berlicksichtigung des geschatzten Gebdudestandards und in Anlehnung an die
Vorschlage der ImmoWertV mit rd. 80 Jahren angesetzt.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer (RND)
Als Restnutzungsdauer (RND) wird die Anzahl der Jahre betrachtet, in denen eine bauliche
Anlage bei ordnungsgemafBer Unterhaltung und Bewirtschaftung, ohne Modernisierung,
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voraussichtlich noch bestimmungsgemal wirtschaftlich genutzt werden kann. Im
vorliegenden Fall wird sie unter Berlcksichtigung des Gebaudezustands zum
Bewertungsstichtag auf rd. 25 Jahre geschatzt:

Bei einer GND von rd. 80 Jahren und einer RND von rd. 25 Jahren betrdgt die lineare
Alterswertminderung:
(80-25)/80=rd. 69 %

4.3.5 AuBenanlagen

Die Kosten der Aullenanlagen erfassen die Kosten der baulichen Aullenanlagen und
sonstigen  Anlagen. Unter baulichen AuBenanlagen sind etwa Ver- und
Entsorgungsanschliisse, Wegebefestigungen und Einfriedungen oder Stutzmauern zu
verstehen. Bei nicht baulichen AulRenanlagen handelt es sich um Aufwuchs und Begriinung.

Der Wert der AuRenanlagen kann entweder nach gewéhnlichen Herstellungskosten oder
nach Erfahrungssatzen ermittelt werden. Dabei sind die Kosten einer objekttypischen und
Ublichen Begrlinung nur dann gesondert zu bewerten, wenn diese noch nicht im Bodenwert
enthalten sind (Verbot der Doppelberiicksichtigung).

Erfahrungsgemal® hat eine Ubliche Begrunung keinen nachweislichen Einfluss auf die
Kaufpreisbildung. Bei einer besonderen Griin- oder Gartengestaltung unterliegt der
Werteinfluss den Grenzen der allgemeinen Marktakzeptanz am jeweiligen Teilmarkt. In der
Regel hat sich eine Bewertung der Aullenanlagen in v. H. der Herstellungskosten als
marktnah erwiesen, da die baulichen AulRenanlagen und die dufiere Grundstlicksgestaltung
ublicherweise in einem angemessenen Verhaltnis zu dem baulichen Standard stehen.

Da die Aullenanlagen in engem Zusammenhang zu den baulichen Anlagen zu sehen sind,
unterliegen sie gewohnlich einer der Bebauung vergleichbaren Alterswertminderung. Daher
kann der Wertansatz nach dem Zeitwert der baulichen Anlagen erfolgen. Fir den
gegenstandlichen Bestand an ist ein Ansatz von rd. 8 % der Gebaudezeitwerte angemessen.

4.3.6 Berechnung des (vorldufigen) Sachwerts

Gebidudebezeichnung Wohngebaude
Normalherstellungskosten (NHK) 2010 Typ 1.21
NHK im Basisjahr 2010/m? BGF modifiziert 875 €/m*
. | Baupreisindex im Basisjahr 2010 100
x | Baupreisindex Q Il 2019 1847
= |NHK zum Stichtag/m? BGF, inkl. Baunebenkosten 1.616 €
X | Berechnungsbasis
e Bruttogrundflache (BGF DIN 277/2005) 165 m?
= | Gebzudeherstellungskosten (inkl. BNK) 253.275 €
- | Alterswertminderung 69 % -174.760 €
= | Gebdudezeitwert zum Stichtag 78.515 €
| + | Zeitwert der Nebengebaude pauschal 10.000 €
22
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= | Gebaudezeitwerte gesamt 88.515 €
+ | Zeitwert der Auflenanlagen 8% 7.081 €
+ | Bodenwert 25.400 €
= | (vorldufiger) Sachwert 120.996 €

4.3.7 Marktanpassung

Der im NHK 2010 Modell errechnete (vorlaufige) Grundstiickssachwert ist in der Regel
nicht mit den tatsachlich am Grundstiicksmarkt erzielbaren Kaufpreisen vergleichbarer
Immobilien identisch. Deshalb sollen die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem
Grundstiicksmarkt durch den Ansatz von sog. Sachwertfaktoren (SF) bertcksichtigt
werden. Durch diese Marktanpassung wird das modelltheoretische (vorlaufige)
Ergebnis der Sachwertberechnung an das aktuelle Kaufpreisniveau des
Grundsticksmarkts fir vergleichbare Grundstiicke angeglichen.

Im Rahmen der gegenstandlichen Bewertung wird auf das
Sachwertmarktanpassungssystem von Sprengnetter Rickgriff genommen. Danach
werden Sachwertfaktoren in Abhangigkeit von der Objektart, dem Bodenwertniveau, der
Region und der Hohe des (vorlaufigen) Sachwerts adress- und stichtagsbezogen
ermittelt. Danach betragt der durchschnittiche Sachwertfaktor bei den
gegenstandlichen Verhaltnissen 1,28 innerhalb einer Bandbreite von 1,13 — 1,43 (bei
95 % Konfidenzintervall). Daran anlehnend wird der Sachwertfaktor zu 1,30 geschéatzt
und angesetzt.

4.3.8 (vorldufiger) marktangepasster Sachwert

(vorlaufiger) Sachwert 120.996 €
x | Sachwertfaktor 1,30
= | (vorlaufiger marktangepasster) Sachwert 157.295 €

Verhiltniszahlen:

(vorlaufiger) marktangepasster Sachwert 157.295 €
in €/m? anrechenbarer Wohnflache 101 m? 1.557 €/m?
Bodenanteil der Bauflache rd. 25400 € ~16,1 %

4.4 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (boG)

Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale sind wertbeeinflussende Umstéande des
einzelnen Wertermittlungsobjekts, die erheblich vom Ublichen abweichen und denen der
Grundsticksmarkt einen eigensténdigen Werteinfluss beimisst.

Fur die nachtragliche Legalisierung des Anbaus wird eine wirtschaftliche Wertminderung von
rd. 2.500 € veranschlagt. Fur den Einbauschrank im DG erfolgt ein Zuschlag von rd. 500 €.
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4.5 Ergebnis des Sachwertverfahrens

(vorlaufiger) marktangepasster Sachwert 157.295 €
Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale
- | Wertminderung Legalisierung des Anbaus -2.500 €
+ | Zuschlag Einbauschrank 500 €
= | Ergebnis des Sachwertverfahrens 155.295 €
6 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr zu Kaufpreisen gehandelt, die sich am Substanzwert orientieren.

In Anlehnung an die vorstehenden Ausfuhrungen und Berechnungen wird der Verkehrswert
(Marktwert) des Einfamilienhausgrundstiicks eingetragen im:

Grundbuch von Blatt BV Nr. Grole

Suderhastedt 1976 2 1.041 m?

Lage: Am Sportplatz 15 in 25721 Eggstedt zum Wertermittiungsstichtag am 18.03.2025
geschatzt zu:

155.000,00 €

- ein - hundert - und - fiinf - und - fiinfzig - tausend - Euro -

Dieses Gutachten wurde nach personlicher Besichtigung, dem visuell festgehaltenen
baulichen Zustand, nach Studium der Objektunterlagen, grindlicher Marktbeobachtung,
nach bestem Wissen und Gewissen, personlich und unparteiisch und ohne Interesse an dem
Ergebnis erstattet. Der Unterzeichner versichert mit dieser Unterschrift, dass keine
Umstande vorliegen, die den Vorwurf der Befangenheit rechtfertigen. Der dargestellte
Verkehrswert tragt empfehlenden Charakter.

Aufgestellt am 04.05.2025
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Hinweise zum Urheberschutz, zur Haftung und zu urheberrechtlich geschiitzten Abbildungen und Daten:

Urheberschutz: Dieses Gutachten ist nur fir den/die Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt. Eine
Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schrifticher Genehmigung des Unterzeichners gestattet.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Stralenkarte, Stadtplan, Lageplan,
Luftbild u. A) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie dirfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer
anderen Nutzung zugefiihrt werden. Falls das Gutachten im Internet verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass
die Veroffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten
bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens veréffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fir die Dauer
von 6 Monaten.

Gesetzliche Grundlagen, Verordnungen, Richtlinien und Normen:
Diese Wertermittlung erfolgt in Anlehnung nachfolgend aufgefihrte Gesetze, Verordnungen
und Richtlinien®:

s Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ Birgerliches Gesetzbuch (BGB)

¢ Immmobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV)

« Wohnflachenverordnung (WoFIVO)

« DIN 283: DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflaichen und
Nutzflachen” (Ausgabe Februar 1962; obwohl im Oktober 1983 zurlickgezogen findet
die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

e DIN 277: DIN 277 ,Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau® In
der Fassung vom Februar 2005. Hrsg. DIN Deutsches Institut fir Normung EV

in der jeweils glltigen Fassung.

Verwendete Literatur, Quellen und Hilfsmittel

Literatur:
« Rixner/Biedermann/Steger, Systematischer  Praxiskommentar  BauGB/BauNVO,
Bundesanzeiger Verlag, 2. Auflage 2014

Zeitschriften und sonstige Medien:

e GUG Grundsticksmarkt und Grundstuckswert, Luchterhand

e Kleiber Digital, Stand 12/2024, www.bundesanzeiger-verlag.de/immobilien/
wertermittlung/kleiber-digital

Verwendete Software:

Zur Erstellung dieses Gutachtens wurden die aktuellen Versionen der
Textverarbeitungssoftware Microsoft Word, des Tabellenkalkulationsprogramms Microsoft
Excel und der PDF-Applikation Acrobat Reader DC verwendet.

jeweils in der aktuellen Fassung;
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Anlagen

Nr.1  Bruttogrundflache

Bruttogrundfldche DIN 277/2005

Wohngebéaude m m_ |= m? rd. m?
Erdgeschoss 8,84 9,58 84,69

Anbau 1,50 6,18 927
Dachgeschoss 7,44 9,58 71,28

Summe Wohngebaude 165,247

Die Berechnung der Bruttogrundflaiche (BGF) wurde auf der Grundlage der vorliegenden
Bauzeichnungen, der Flurkarte und eigenen Ergé&nzungen durchgefuhrt. Die Berechnung
weicht teilweise von der diesbeziglichen Vorschrift (DIN 277 - Ausgabe 2005) ab; sie ist
deshalb nur als Grundlage dieser Wertermittlung verwendbar. Die Abweichungen bestehen
insbesondere in wertbezogenen Modifizierungen wie z. B..

+ nur Anrechnung der Gebé&udeteile a und teilweise b bzw.

* Nichtanrechnung der Gebaudeteile c (z.B. Balkone).

+  Nichtanrechnung von konstruktiven Hohlraumen (z. B. Hohlrdume von nicht nutzbaren

Abseiten)

Nr. 2 Wohnflacheniibersicht

+ | Gebaude

+ | Flur 3,50 m*
+ | Wohnen 11,22 m?
+ | Wohnen 14,96 m?
+ |Flur 4,29 m?
+ |Bad L,1Em?
+ |WC 2,86 m?
+ | Klche 10,20 m?
+ | Speisekammer 3,44 m?
+ | Schlafen 12,46 m?
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+ |Flur DG 1,95 m?
+ |Durchgang DG 6,24 m?
+ |Raum DG 12,25 m?
= |Raum DG 10,94 m?

Summe 101,46 m?

Vorstehende Flachen grinden auf einer Uberschlagigen értlichen Messung. Abweichungen
im Ublichen Toleranzbereich kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Nr.3  Grundrissiibersichten (unmaBstéablich)
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Dachgeschoss

Grundrisszeichnungen zum Bauschein 100/700/51 vom 08.12.1951

Nr.4 Bilder

Ansicht von Norden Ansicht von Stiden
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Gartenhitte mit Unterstand Schuppen

Nr. 5 Baulastenauskunft
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Kreis Dithmarschen +Potlfoch 16 20 - 25736 Heide

Biro Nord

Gerhard Hautmann
Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)
Am Doktorgraben 2
25541 Brunsbittel

nur per Email: Gerhard.Hautmann@t-online.de
Ihre Zelchen/Nachricht vom Meln Zelchen

26.02.2025 221/58

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
« FlurstOck 104, Flur 8, Gemarkung Eggstedt
Am Sportplatz 15, 25712 Eggstedt

Sehr geehrier Herr Hautmann,

fUr das o. a. Flurstick sind keine Eintfragungen im Baulastenverzeichnis

vorhanden.

Helde,
24,03,2025

Kreis Dithmarschen
Der Landrat

Fachdienst Bau, Naturschutz
und Regionaleniwickiung

Stattiner StraBe 30
25744 Helde

Auskunht
Simone Wilten

Telefon: 0481/97-1807
Fooe 0481/97-221807

baviastouskunfi@dilhmanchen.de
fimmer 636

Krels Dithmarschen
Telofon: 0481/97-0

Fon: 0481/97-1479
Info@dilhmarschen.de
www.dithmarschen.de

Offnungszeiten

Monlag bis Freilag:
08.00- 12.00 Uhr
Donnerstag:

14.00- 17.00 Unr

sowle noch Vereinbarung

Nr. 6 Sachwertfaktor
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SPRENGNETTER
p |
Sachwertfaktor
Angaben zum Objekt:
Postleitzahl: 25721
Ort: Eggstedt
StraRe: Am Sportplatz
Hausnummer: 15
Bebaut mit; Ein- und Zweifamilienhaus
Anbauart: freistehend
Wertermittlungsstichtag: 05.04.2025
Transaktionsnummer: 20250405-29391-150600
Adress- und stichtags-
bezogener Sachwertfaktor: 1,28
Standardfehler: 5,90 %
95%-Konfidenzintervall: 1,13-1,43
Quelle: Sprengnetter
Stichtag: 01.10.2024
Datengrundlage: Der Sachwertfaktor wurde mittels Regressionsanalyse auf
Basis von 386.873 Kaufpreisen abgeleitet, davon 219.155
Kaufpreise fir die Objektart Ein- und Zweifamilienhaus. Die
regionale Uberpriifung auf Kreisebene erfolgte auf Basis von
479 Kaufpreisen. Marktdaten-Stichtag 01.10.2024
verdffentlicht am 15.01.2025.
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