

















21 GroRraumige Lage

Bundesland: Schleswig-Holstein

Kreis: Dithmarschen

Gemeinde: Kreisstadt Heide, mit ca. 22.500 Einwohnern

Uberértliche Anbindung: A 23 (HH-Heide), B 203 (Heide-Rendsburg), B 5 (HH-

Husum), Anschluss an das Schienennetz der DB uber
Bahnhof in der Stadt; regionaler OPNV  (ber
Busverbindungen; die nachsten Flughafen befinden sich in
Kiel und Hamburg

Entfernungen Landeshauptstadt Kiel ca. 80km
Hamburg ca. 108 km
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Ausschnitt aus der Landkarte (unmabstéblich)

22 Kurze Ortsbeschreibung

Die Kreisstadt Heide bildet den wirtschaftlichen Mittelpunkt der siidlichen Westkiiste
Schleswig-Holsteins. Die Stadt nimmt als Mittelzentrum die Versorgung eines Nahbereichs
von etwa 36.000 Einwohnern und die Grundversorgung eines Mittelbereichs von rd. 70.000
Einwohnern wahr. Die Oberzentren im naheren Umfeld sind Kiel, Neumtinster und Hamburg.

Wirtschaftliche Schwerpunkte der Stadt bilden neben Handel, Banken, verarbeitende Industrie
und Gewerbe, die offentlichen Einrichtungen fir den weiteren Einzugsbereich
(Kreisverwaltung, Agentur fiir Arbeit u. A.). Heide ist Sitz der Westkiistenklinik und
Bundeswehrstandort.

Sachverstandigenbiro Gerhard Hautmann, Am Doktorgraben 2, in 25541 Brunsbdttel Reg.-Nr. 001/2025
















































Die Kapitalisierung des Jahresreinertrags der baulichen Anlage erfolgt auf Grundlage der
Rentenbarwertformel flir nachschissige Zahlungsweise. Die Formel lautet:

Rentenbarwertfaktor (nachschissigg = _ q"—1
q"x(q-1)

wobei: q = Zinsfaktor = 1 + p/100

KNLD sind @er Bau- und uniernaiungszusiand sSowle daie Kunfuge wiriscnariicne
Verwendungsfahigkeit der baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag. ?

Im vorliegenden Fall wird die wirtschaftiche RND nach dem duReren Anschein der baulichen
Anlagen zu. rd. 20 Jahren in die Berechnung eingestellt.

e Liegenschaftszinssatz
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Dieses Gutachten wurde nach personlicher Besichtigung, dem visuell festgehaltenen
baulichen Zustand, nach Studium der Objektunterlagen, griindlicher Marktbeobachtung, nach
bestem Wissen und Gewissen, personlich und unparteiisch und ohne Interesse an dem
Ergebnis erstattet. Der Unterzeichner versichert mit dieser Unterschrift, dass keine Umstande
vorliegen, die den Vorwurf der Befangenheit rechtfertigen. Der dargestellle Verkehrswert tragt
empfehlenden Charakter. andels i~

Hinweise zum Urheberschutz, zur Haftung und zu urheberrechtlich geschiitzten Abbildungen und Daten:

Urheberschutz: Dieses Gutachten ist nur fir den/die Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt. Eine
Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung des Unterzeichners gestattet.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Stralienkarte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild
u. A.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie diirfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung
zugefiihrt werden. Falls das Gutachten im Internet verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Verdffentlichung
nicht fiir kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende
des Zwangsversteigerungsverfahrens veroffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fiir die Dauer von 6 Monaten.



























