





f.) Verdacht auf Hausschwamm war von aufen nicht erkennbar.

a.) Der bevolimachtigte Bezirksschornsteinfegermeister ist
25524 Heiligenstedten;

Besondere Umstinde dieser Wertermittiung:

Den Eigentimern wurde per Einwurfeinschreiben eine ortliche Aufnahme fir am 10.03.2025
und ersatzweise am 24.03.2025 postalisch angekiindigt. Zu den Terminen wurden weder die
Eigentimer noch ein von diesen bestellter Vertreter vor Ort angetroffen. Deshalb erfolgt die
Erstattung des Gutachtens auftragsgemafll nach dem aufleren Anschein und auf Grundlage
der verfugbaren Unterlagen. Es wird ausdricklich auf entsprechende Unwagbarkeiten und
Unscharfen hingewiesen.
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Art der baulichen Nutzung:
StraRenart:

StralRenausbau:
Ver-/Entsorgung:
Grenzverhéltnisse:

Nachbarliche Gemeinsamkeiten:

Bodenzustand:

Untersuchungen
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Elredefleth.

Wohnnutzung

Gemeindestralte

Ortsublicher Ausbau

Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telekommunikation.

Es wird von geregelten Grenzverhaltnissen ausgegangen.
Wurden nicht bekannt

Der Zustand des Grund und Bodens (z. B. Bodengite -
soweit augenscheinlich ersichtlich — Baugrundverhalt-
nisse, Belastung mit Altablagerungen u. A) wurde im
Rahmen dieser Wertermittlung nicht untersucht.
Diesbeziglich verbindliche Aussagen koénnen nur von
einem entsprechenden Fachgutachter getroffen werden.
Im Rahmen dieses Gutachtens wurde lediglich bei der
Sichtung von Unterlagen und beim Ortstermin auf
augenscheinlich erfassbare Indikatoren far
Bodenbesonderheiten  geachtet. Im Falle von
Auffalligkeiten werden die Folgen im Rahmen der
Baubeschreibung dargestellt. Im Weiteren wird eine
standortiibliche Bodenbeschaffenheit ohne
bewertungsrelevante Besonderheiten unterstellt.

In dieser Wertermittiung ist eine lagelbliche
Baugrundsituation insoweit berlicksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen
ist. DarlUberhinausgehende vertiefende Untersuchungen
und Nachforschungen wurden auftragsgemafR nicht
angestellt.
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Fassung vom Februar 2005. Hrsg. DIN Deutsches Institut fir Normung EV
in der jeweils glltigen Fassung.

Verwendete Literatur, Quellen und Hilfsmittel

Literatur:

e Krél/Hausmann, Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittiung von
Grundstiicken, Luchterhand, 5. Aufl. 2015

¢ Rixner/Biedermann/Steger, Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO,
Bundesanzeiger Verlag, 2. Auflage 2014

o Sommer/Kréll, Lehrbuch zur Immobilienbewertung, Werner Verlag 2010, 3. Auflage

Zeitschriften und sonstige Medien:

e GUG-Grundstucksmarkt und Grundstiickswert, Luchterhand

e Kleiber Digital, Stand 03/2025, www.bundesanzeiger-verlag.de/immobilien/
wertermittlung/kleiber-digital

Verwendete Software:
Zur  Erstellung dieses Gutachtens wurden die aktuellen Versionen der

Textverarbeitungssoftware Microsoft Word, des Tabellenkalkulationsprogramms Microsoft
Excel und der PDF-Applikation Acrobat Reader DC verwendet.

Biioe i
jeweils in der aktuellen Fassung;
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Endgééchoss-

Dachgeschoss

Reg.-Nr. 035/2025
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Bad: 5,74 x 2,00 7,48
We: 1,10 x 1,785 1,96
Heizen/Ol: 2,905 x 3,74 ./.
0,36 x 0,83 10,56
Diele: 2,875 x 1,60 +
1,815 x 5,435 +
1,16 x 3,85 ./. ohelt
0,125 x 1,075 + S
24335 x 1,195 21,54
Terrasse: 10,00 x 3,75/ x
1/4 9,38
Abst.: 1,05 x 0,9 +
2,70 x 0,9 x 1/2 2,17
-4 85,19 11,75 125,09
e 2igangen: 150,05 gm
DACHGESCEQSS:
Flur: 1,05 x 1,00 1,05
Loggia: 5,46 x 1,995 x
174 ’ 2ag2
ZUSAMMENSTELLUNG: -~
Erdgeschof: 4 R, = 150,035 qm
Dachgeschof: - = 3,77 qu|
Zusapmen: . _..2.R:.2.022,80.90 n

Wohnflachenberechnung zu den Bauvorlagen vom 29. Juli 1983. Die Berechnungen wurden
Uberschlagig gepruft und sind nicht zu beanstanden.
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Transaktionsnummer: 20250407-29391-133702

Adress- und stichtags-

bezogener Sachwertfaktor: 1,08

Standardfehler: 1,60%

95%-Konfidenzintervall: 1,05-1,12

Quelle: Sprengnetter

Stichtag: 01.10.2024

Datengrundlage: Der Sachwertfaktor wurde mittels Regressionsanalyse auf

Basis von 386.873 Kaufpreisen abgeleitet, davon 219.155
Kaufpreise fiir die Objektart Ein- und Zweifamilienhaus. Die
regionale Uberpriifung auf Kreisebene erfolgte auf Basis von
734 Kaufpreisen. Marktdaten-Stichtag 01.10.2024
verdffentlicht am 15.01.2025.
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