Verkehrswertgutachten ETW 130, Poppenrade 37, 24148 Kiel

Sondereigentum (Ausstattung der Eigentumswohnung Nr. 130)

Wohnungstrenn-

und Zwischenwiénde: Siehe Gemeinschaftseigentum.

Fenster:

Tiren:

In die Wohnung sind, soweit sichtbar, isolierverglaste Kunststoffrahmen-
fenster eingebaut. Der U-Wert (Warmedurchiasskoeffizient) der Fenster

ist nicht bekannt.

Die Wohnungseingangstiir ist eine Holzitir mit einem einscheiben-
verglasten Glasausschnitt, die in einer Holzzarge angeschlagen ist. Zu
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Fultbdden:

Heizung:

Klchenausstattung:

Sanitdrausstattung:

Dekoration:

Elekiro-
installation:

Loggia:

Balkon:

Sonstiges:

den Zimmertlren kann auf Grund der fehlenden Innenbesichtigung

keine Aussage getroffen werden.

Zu den Futbodenbelagen in den Zimmern, der Kiiche, dem Bad und der
Loggia sowie dem Balkon kann auf Grund der fehlenden Innenbesichti-

gung keine Aussage getroffen werden.

Die Wohnung wird Ober die Zentralheizung des Hauses beheizt. Zur
Heizkérperausstattung und zur Warmwasserversorgung kann auf Grund
der fehlenden Innenbesichtigung keine Aussage getroffen werden

Zur Kichenausstattung kann auf Grund der fehlenden Innenbesichti-

gung keine Aussage getroffen werden.

Zur Sanitarausstattung kann auf Grund der fehlenden Innenbesichti-

gung keine Aussage getroffen werden.

Zur dekorativen Ausstattung der Wohnung kann auf Grund der

fehlenden Innenbesichtigung keine Aussage getroffen werden.

Zu den Elekiroinstallationen (z.B. Belastbarkeit der Leitungen, Anzahi
der Steckdosen, Schaiter und Brennstellen) liegen auf Grund der

fehlenden Innenbesichtigung keine Informationen vor.

Die Wohnung verfugt Uber eine nach Westen ausgerichtete Loggia. Eine
gemauerte Bristung ist als Absturzsicherung vorhanden. Eine Markise
ist an der AuRenwand des Gebaudes im Bereich der Loggia angebaut.

Eine nach Siiden ausgerichteter Balkon ist vorhanden. Soweit sichtbar
wurde dieser aus einer auskragenden Betonplatte errichtet. Eine
gemauerte Brustung vermutlich mit einer Zinkabdeckung ist als Absturz-

sicherung vorhanden.

Ob eine besondere Ausstattung vorhanden ist, kann auf Grund der
fehlenden Innenbesichtigung keine Aussage getroffen werden.
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Gesamteindruck; Die Wohnung verfugt Gber einen funktionalen Grundriss und eine
Aufteilung mit einem Sidbalkon und einer Westloggia. Weitere Informa-
tionen zur Ausstattung und zum Zustand der Wohnung liegen auf Grund

der fehlenden Innenbesichtigung nicht vor.

AuBenanlagen

Die Gebaude der Wohnungseigentumsaniage, bestehend aus sieben Mehrfamilienhausern
mit 12 Hauseingangen, wurden auf einem grof¥flachigen Grundstiick errichtet. Im nérdlichen
Grundstiicksbereich sind u.a. diverse Kfz-Auienstellplatze vorhanden. Die Parkfldchen sind
mit Betonverbundsteinen befestigt, die Zufahrten sind asphaltiert. Ferner befindet sich im
nérdlichen Grundstlicksbereich auch eine Tiefgarage mit ca. 36 Stellplatzen. Die zweispurige
Zufahrt ist asphaltiert. Die vorhandenen Zufahrten und Wegefidchen sind iberwiegend mit

Betonverbundsteinen und Betonplatten befestigt.

Die Bepflanzung des Grundstiicks besteht (berwiegend aus einer Rasenfidche. Bische,

Straucher und Baume sind ebenfalls vorhanden.

Die Mulltonnen fur das Haus Poppenrade 37 werden gegeniiber dem Hauseingang in
Betonboxen mit verzinkten Turen und Einfillklappen eingestellt. Teilweise stehen die Mull-
tonnen hier auch ohne Einstellvoreinrichtung, sind aber eingefasst von einer ca. 1,70 m hohen

Holzpalisade.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Gemalk § 8 Absatz 3 ImmoWertV sind besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
wertbeeinflussende Grundstiicksmerkmale, die nach Art und Umfang erheblich von dem auf
dem Grundstiicksmarkt Ublichen abweichen. Hierbei handelt es sich im Allgemeinen um

besondere Ertragsverhéltnisse oder um vorhandene Bauméange! und Bauschaden.

Der Sachverstandige konnte anldsslich der Ortsbesichtigung und der nur teilweise durch-
gefuhrten Besichtigung des Gemeinschaftseigentum, mit Ausnahme eines Feuchtigkeits-
schadens im Bereich der Wandfliesen im Treppenhaus des Hauses Poppenrade 37, keine

sichtbaren Mangel feststellen.

GemaRk dem vorliegenden Energieausweis 2018 werden folgende Mafnahmen empfohlen:

- oberste Geschossdecke; Prufung der Dammung des Daches
- AuRenwand gg. Aulenluft; Prifen der Dammung der Aufenwand
- Kellerdecke; Prifung des unteren Gebaudeabschlusses
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Poppenrade 37, 24148 Kiel, ETW-Nr.: 130

Wohnzimmer ca. 23,54 m?
Balkon anteilig ca. 2,98 m?
Zimmer ca, 1588 m?
Zimmer ca. 10,87 m?
Balkon anteilig ca. 2,46 m?
Kiche ca. 8,25 m?
Bad ca. 3.76 m*
Absteiiraum ca. 1,75 mF
Flur ca. 8,96 m?
Wohnflache ca. 7845 m?

Bei den weiteren Berechnungen wird der Sachversténdige daher von einer Wohnfldche von
ca. 76 m?, gemall den Angaben der Teilungserkidrung und des Grundbuchs ausgehen. Eine
Gewidhr kann der Sachverstandige diesbeziiglich nicht Gbernehmen.
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