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2.0. Beschreibung der baulichen Anlagen

Bebauung: Teilunterkellertes, eingeschossiges Einfamilienhaus mit einem ausgebau-
ten Dachgeschoss. Eine Einzelgarage nebst einem Anbau ist vorhanden.
Weiterhin sind ein Holzgartenhaus und ein Glasgewé&chshaus errichtet.
Das Bewertungsobjekt ist in der StraRe Schénkamp 2 a, 24248 Ménkeberg
belegen.

Baujahr: Einfamilienhaus ca. im Jahr 1954 im baulichen Ursprung errichtet.
Anbau ca. im Jahr 1963 errichtet.
Stallgebaude nebst Waschkiiche ca. im Jahr 1955
Garagenanbau ca. im Jahr 1966

Stockwerke: Einfamilienhaus: Einzelgarage nebst Anbau:
Teilkellergeschoss Erdgeschoss
Erdgeschoss nicht ausgebautes Dachgeschoss

ausgebautes Dachgeschoss

2.1. Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgeftihrten Auften- und Innen-
besichtigung der baulichen Anlagen. Eine Baubeschreibung (BB) aus dem Ursprung liegt
dem Sachverstandigen fur das Einfamilienhaus und den Anbau nur teilweise vor.

Eine Gewahr fur die Richtigkeit der nachstehenden Angaben kann vom Sachverstandigen
nicht tbernommen werden. Bautechnische Untersuchungen, z.B. Bauteildffnungen, wurden

nicht vorgenommen.

Einfamilienhaus:

Fundament: Die Fundamente sind vermutlich aus Beton hergestelit.

Kellerwande: Die Kellerwédnde sind vermutlich aus einem Kalksandsteinmauerwerk
hergestelit.

Aulenwinde: Die Aulenwinde sind vermutlich aus einem Kalksandsteinmauerwerk

hergestellt. Die Erdgeschossfassade ist mit einem Rauputz nebst hellem
Farbanstrich versehen. Die Dachgeschossgiebel sind mit Schindeln ver-
kleidet.

22 K 50017 / 2024 6.b.u.v. Sachverstandiger Heinz Lehmann



Verkehrswertgutachten Einfamilienhaus Seile 15 von 67 Seiten
Schénkamp 2 a, 24248 Monkeberg

Innenwande:

Unterer
Abschluss:

Decken:

Dachaufbau:

Fenster:

Turen:

Treppen:

Die tragenden Innenwénde bestehen vermutlich aus einem Kalksand-
steinmauerwerk. Die nicht tragenden Innenwande sind vermutlich aus

Leichtbauwanden (Bimssteinwénde / Gipskartonwénde) hergestellt.

Der untere Abschluss ist vermutlich aus einer Betonsohle hergestelit.

Die Kellergeschossdecke ist vermutlich als Betondecke hergestellt. Die
Erdgeschossdecke und die Dachgeschossdecke sind vermutlich als
Holzbalkendecken errichtet.

Ein Satteldachaufbau aus einer Holzkonstruktion mit einer Eindeckung
aus grauen Betondachsteinen ist vorhanden. Die Regenrinnen und Fall-
rohre zur Dachentwisserung sind aus Kupfer hergestellt.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom
Sachversténdigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbezlgliche Untersuchung
sollte gegebenenfalls durch einen Bausachverstandigen erfolgen.

Das Einfamilienhaus ist mit &lteren isolierverglasten Holzrahmenfenstern
ausgestattet. Im Wohnzimmer sind isolierverglaste Kunststoffrahmen-
fenster (Baujahr 2010) eingebaut. Im Dachgeschoss sind ein einscheiben-
verglastes Holzrahmenfenster und zwei Dachfldchenfenster vorhanden.
Im Kellergeschoss sind einscheibenverglaste Metallrahmenfenster vor-
handen.

Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) oder andere energetische

Kennziffern der Fenster sind nicht bekannt.

Die Hauseingangstiir ist als einfligelige Kunststoffrahmenttr mit einem
Glasausschnitt hergestellit.

Die Innentiiren sind als Holztiiren (Furnier) teilweise mit Glasausschnitt
hergestellt. Die Turblatter sind in Holzzargen angeschlagen. In der Kiiche
ist eine Glasschiebetlir vorhanden.

Die Hauseingangstreppe ist eine Betontreppe mit 3 Tritt- und Setzstufen.
Die Tritt- und Setzstufen sind mit beigefarbenen Fliesen verkleidet.
Seitlich ist ein Edelstahlhandlauf vorhanden. Die Kellergeschosstreppe ist
eine Betontreppe mit Trittstufen. Die Dachgeschosstreppe ist eine

22 K 50017 / 2024

6.b.u.v. Sachverstandiger Heinz Lehmann



Verkehrswertgutachten Einfamilienhaus Seite 16 von 67 Seiten
Schinkamp 2 a, 24248 Monkeberg

FuRbodenbelag:

Elektro-
installation:

Heizung:

Sanitér-
ausstattung:

Kiichen-
ausstattung:

Holztreppe mit Tritt- und Setzstufen. Ein umlaufendes Holzgelander mit
einem Holzhandlauf ist vorhanden.

Die FuRboéden in der Diele und in den Wohnraumen im Erdgeschoss sind
mit einem Eichenfischgratparkett ausgestattet. Im Flur im Erdgeschoss ist
ein Laminat-Bodenbelag vorhanden. Der Fuliboden in der Kiiche ist ge-
fliest. Die FuRbéden im Bad im Erdgeschoss sowie im Flur im Dachge-
schoss sind mit einem PVC-Bodenbelag ausgestattet. Die Zimmer Im
Dachgeschoss verfligen (iber einen Teppichbodenbelag. Der Fulboden
im Kellergeschoss ist mit rotbraunen Fliesen gefliest.

Die Elektroinstallationen (z.B. Belastbarkeit der Leitungen, Anzahl der
Steckdosen, Schalter und Brennstellen) stammen vermutlich aus einer
slteren Modernisierung und entsprechen somit nicht den heutigen Wohn-
anforderungen bzw. den gultigen VDE Richtlinien. Eine Funktionspriifung
wurde nicht vorgenommen.

Das Einfamilienhaus ist mit einer Gaszentralheizungsanlage (Brennwert-
technik aus dem Jahr 2013) ausgestattet. Im Bewertungsobjekt sind
Plattenheizkérper, die mit Thermostatventilen ausgestattet sind, vorhan-
den. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral tiber die Heizungsan-

lage.

Im Erdgeschoss ist ein Duschbad mit einer Duschwanne nebst Glas-
trennwand, ein Waschbecken und ein Stand-WC vorhanden. Die Farbe
der Sanitarobjekte ist weil’. Die Wandflachen sind bis zu einer Hohe von
ca. 2,20 m weil} gefliest. Eine Bordire ist vorhanden. Standardarmaturen
sind vorhanden.

Die zeitgemale einzeilige Einbauktiche ist mit Ober- und Unterschrénken
und einem Hochschrank mit weilen Fronten ausgestattet. Ein freistehen-
der Kiichenblock ist vorhanden. Ein Edelstahlkiihlschrankelement und
eine Edelstahldunstabzugshaube sind vorhanden. Eine hellgraue Arbeits-
platte ist eingebaut. Ein Glaskeramikkochfeld sowie die Ublichen Elektro-
gerate sind vorhanden.
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Dekoration:

Terrasse:;

In den Normalherstellungskosten NHK 2010 ist der Einbau von Kiichen
nicht als Ausstattungsstandard definiert und daher gegebenenfalls als

bhesonderes Bauteil anzusehen.

Die Wandflachen sind mit Struktur- und Raufasertapeten tapeziert und ge-
strichen. Die Deckenflachen sind (iberwiegend mit einer Raufasertapete
tapeziert und gestrichen. In der Diele und in der Kiiche im Erdgeschoss
sowie im Flur im Dachgeschoss sind die Deckenflachen holzvertafelt.

Die in Richtung Siiden ausgerichtete Terrasse ist auf der Sudseite des
Einfamilienhauses belegen und mit Betonplatten befestigt. Zu der Rasen-
flache hin ist die Terrassenflache mit Granitpalisaden eingefasst.

Anbau an das Einfamilienhaus: (Windfang und Bad mit WC):

Fundamente:

Aulenwénde:;

Innenwande:

Unterer
Abschluss:

Dachaufbau:

Einzelgarage:

Die Fundamente sind gemé&R BB als Betonstreifenfundamente 30 / 80 in
Betongiite B 80 hergestelit.

Die AuRenwande sind gemal BB als einschaliges ca. 24 cm starkes
Kalksandsteinmauerwerk hergestellt. Die Erdgeschossfassade ist mit
einem Rauputz nebst hellem Farbanstrich versehen.

Die Innenwand besteht vermutlich aus einem ca. 11,5 cm starken
Kalksandsteinmauerwerk.

Der untere Abschluss ist gemal BB aus einer Stahlbetonplatte, einer ca.
1,5 cm starken Hartschaumplatte und einem ca. 3,5 cm starken Estrich

hergestellt.

Ein Flachdachaufbau mit einem geringen Gefélle aus einer Holzkonstruk-
tion mit einer Eindeckung aus Bitumendachbahnen ist vorhanden.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom Sach-
verstandigen nicht durchgefahrt. Eine diesbezigliche Untersuchung sollte
gegebenenfalls durch einen Bausachverstandigen erfolgen.

Die Einzelgarage (Innenmaf ca. 2,25 m x ca. 5,07 m) ist an der nord-
lichen und an der éstlichen Grundstiicksgrenze errichtet. Die Fundamente
sind vermutlich aus Beton hergestelit. Als unterer Abschluss ist vermutlich
eine Betonsohle vorhanden. Der Fullboden ist mit braunen Fliesen
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ehemaliges
Stallgebaude:

Uberdachter
Sitzplatz:

Sonstiges:

Gesamteindruck:

gefliest. Die Winde bestehen vermutlich aus einem Kalksandsteinmauer-
werk. Ein Pultdachaufbau mit einer Dacheindeckung aus Trapezblech ist

vorhanden. Die Zufahrt ist mit einem Metallschwingtor (Torhéhe ca. 1,82

m) gesichert.

Das Stallgeb&ude ist vermutlich mit Betonfundamenten, einer Betonsohle
sowie einem Kalksandsteinmauerwerk hergestellt, Ein Satteldachaufbau
aus einer Holzkonstruktion mit einer Dacheindeckung aus Betondachstei-
nen ist vorhanden. Die Regenrinnen und Fallrohre zur Dachentwéasserung
sind aus Kupfer hergestellt. Kunststofffenster sind eingebaut. Eine Metall-
tiir und eine Kunststoffrahmenttr mit Glasausschnitt sind vorhanden.
Durch Fenstereinsicht konnte der Sachverstéandige erkennen, dass ein
Waschmaschinenstellplatz vorhanden ist und die Wand- und Decken-
flachen gefliest sind. Weitere Aussagen sind nicht maéglich, da keine
Besichtigung erfolgen konnte.

Ein Gberdachter Sitzplatz ist an der rickwartigen Grundstiicksgrenze std-
lich vam ehemaligen Stallgeb3ude aus einer Holzbinderkonstruktion er-
richtet. Die Dacheindeckung besteht aus Kunststoffdoppelstegplatten. Der
FuRboden ist mit Betonplatten befestigt. Der Sitzplatz ist an zwei Seiten

mit einer Wand aus Glasbausteinelementen geschlossen.

- Teilweise sind Fensterrollldden vorhanden.

- Ein Kachelofen ist im Erdgeschoss eingebaut.

- Ein Kaminedelstahlrohr ist an der Westfassade montiert.

- Ein Glasgewachshaus ist vorhanden.

- Ein Holzgartenhaus ist vorhanden.

- An der nordlichen Grundstiicksgrenze vor der Einzelgarage ist eine
Wand aus Waschbetonplatten und Glasbausteinen vorhanden.

- Ein Brunnen zur Gartenbewdsserung ist vorhanden.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein alteres, baulich
einfaches, Einfamilienhaus und um eine Einzelgarage nebst Anbau
(ehemaliges Stallgeb&ude). Instandhaltungs- und Modernisierungsmaf-
nahmen sind erforderlich (siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens).
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2.2. AulRenanlagen

Das Einfamilienhaus ist ca. 9,50 m von der ErschlieRungsstralle entfernt belegen, so dass
ein Vorgarten vorhanden ist. Der Vorgarten ist mit einer Ligusterhecke zu der Erschlieflungs-
stralle eingefasst und als Rasenfléche mit Biischen und Beeten angelegt. Die Zuwegung zu
dem Einfamilienhaus und die Zufahrt zu der Einzelgarage erfolgt an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze. Die Zufahrt ist mit Waschbetonplatten befestigt.

Das Grundstiick wird durch ein feuerverzinktes, doppelfligeliges Metalltor zwischen zwei
Klinkerpfosten gesichert. Der Hofplatz zwischen dem Einfamilienhaus und der Einzelgarage
nebst Anbau und die davor stdlich belegene Terrasse sind mit Betonplatten und Rotklinker-

steinen befestigt.

Der siidwestliche Grundstlicksbereich ist als Rasenfldche angelegt. Die siidliche Grund-
stiicksgrenze wird von einer hohen Griinhecke (Kirschlorbeer) eingefasst. Das Gewéchs-
haus und das Holzgartenhaus sind im stdéstlichen Grundstiicksbereich an der Gstlichen
Grundstiicksgrenze errichtet. Die Mullbehalter werden ohne eine Einstellvorrichtung an der
Ostfassade des Einfamilienhauses aufbewahrt.
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8.4. Skizzen Einfamilienhaus
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8.5. Skizzen ehemaliges Stallgebdude nebst Einzelgarage
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