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2.1.2. Sondereigentum (Ausstattuna der Eigentumswohnuna Nr. 7)

Wohnungstrenn-

und Zwischenwande: Siehe Gemeinschaftseigentum.

Fenster:

Ttren:

FulRboden:

Heizung:

Kuchenausstattung:

Sanitarausstattung:

Dekoration:

Elektro-
installation:

In die Wohnung sind isolierverglaste Holzrahmenfenster eingebaut. Der
U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) der Fenster ist nicht bekannt. Die

Fenster sind alteren Baualters.

Die Wohnungseingangstiir ist eine Holztlr, die in einer Stahlzarge

angeschlagen ist. Die Zimmerturen sind nicht vorhanden.

In der gesamten Wohnung ist kein FulBbodenbelag vorhanden

Die Wohnung wird Uber die Zentralheizung des Hauses beheizt. Heiz-
kérper sind nicht vorhanden. Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral
Uber die Heizungsanlage. Es wurde eine Fulbodenheizung installiert.
Ob dies sachgerecht ausgefiihrt wurde, kann vom Sachversténdigen
nicht beurteilt werden. Siehe hierzu auch die Ausfuhrungen unter
Abschnitt 2.3. des Gutachtens.

Eine Kiichenausstattung ist nicht vorhanden. Die Kiiche befindet sich im
Rohbau.

Ein Badezimmer ist nicht vorhanden. Das Badezimmer befindet sich im
Rohbau.

Die Wandflachen in der Wohnung sind teilweise verputzt. Die Decken-
flachen sind mit Leichtmetallrahmen versehen, so dass eine abgehéngte

Decke montiert werden kann.

Die Elektroinstallationen (Schalter und Steckdosen) wurden demontiert.
Die Leitungen wurden teilweise neu verlegt. Die Installation ist aber noch

nicht abgeschlossen.

22 K 50014 / 2024

Torsten Imbeck



Verkehrswertgutachten ETW 7, Scharweg 4, 24149 Kiel Seite 13 von 38 Seiten

Loggia: Die Wohnung verf(gt Gher eine nach Siden ausgerichiete Loggia,
hergestellt aus einer auskragenden Betonplatte. Eine Bristung mit
einem Metalirahmen und Betonplaiten als Sichtschutz ist als Absturz-

sicherung vorhanden.

Sonstiges: Eine besondere Ausstattung ist nicht vorhanden.

Gesamteindruck: Die Wohnung verflgt Uber einen funktionalen Grundriss. Die begonnene
Sanierung muss beendet werden. Erheblicher instandhaitungs- und
Modernisierungsbedarf ist vorhanden (Siehe Abschnitt 2.3. des

Gutachtens).

2.2. Aulienanlagen

Das Gebaude der Wohnungseigentiimergemeinschaft wurde auf einem groRfiachigen Grund-
stick errichtet. im ndrdlichen Grundstlcksbereich, zwischen der Erschlieungsstraie und
dem Gebédude, befindet sich ein schmales Beet, das mit einzeinen Blschen bepflanzt ist,
Entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze befindet sich ein ca. 1 m hoher verzinkter Zaun.
Bie Milltonnen werden westlich vom Hauseingang (Haus Nr. 4} in einer Einstellvorrichtung

aus Waschbeton eingestelit.

An der ostlichen Grundstiicksgrenze befindet sich die Zufahrt zur Garage sowie zu den
rickwartigen Auflenstellpldtzen. Die Auffahrt ist mit Betonverbundsteinen gepfiastert. Die
Zufahrt zur Garage ist ebenerdig und verfigt tber ein Rolitor. Das Garagendach ist begriint.
Entlang der Auffahrt ist ein Beet angelegt, dass vorrangig mit niedrigen Bischen bepflanzt ist

und auch als Grundstickseinfassung dient.

Im stddstlichen Grundstiicksbereich befinden sich 21 AuBenstellplatze, die mit einem Beton-
verbundstein gepflastert sind. Die Steliplatze sind farblich markiert und nummeriert.

Der stidliche Grundstiicksbereich vertduft entlang der Schwentine und ist mit einer Rasen-
flache, einigen Baumen und Buschen sowie einem Kinderspielplatz angelegt. Die Wege-

flachen sind mit Betonplatten befestigt.
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