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2.0. Beschreibung der baulichen Anlagen

Bebauung:

Baujahr:

Stockwerke:

Vermutlich vollunterkellertes, eingeschossiges Einfamilienhaus mit einem
ausgebauten Dachgeschoss nebst einem nicht unterkellerten, eingeschos-
sigen Anbau mit einem vermutlich ausgebauten Dachgeschoss. Weiterhin
ist ein Verandaanbau vorhanden.

Eine Einzelgarage ist auf dem Bewertungsgrundstick errichtet.

Das Bewertungsobijekt ist belegen Schulstrale 16 a, 16 b,

24241 Schierensee. Eine Holzhiitte ist an der norddstlichen Grundstiicks-
grenze errichtet. Ein Metallschuppen ist an der stidwestlichen Grundstticks-
grenze errichtet.

Einfamilienhaus ca. im Jahr 1963 im baulichen Ursprung errichtet.
Verandaanbau ca. im Jahr 1968

Erweiterung und Garagenbau ca. im Jahr 1973 im baulichen Ursprung

Einfamilienhaus: Verandaanbau:
Kellergeschoss Erdgeschoss
Erdgeschoss

ausgebautes Dachgeschoss

Erweiterung:
Erdgeschoss

nicht ausgebautes Dachgeschoss

2.1. Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgefiihrten Aulienbesichtigung

der baulichen Anlagen. Eine Baubeschreibung (BB) aus dem Ursprung liegt dem Sachver-

standigen fur das Einfamilienhaus, den Verandaanbau und die Erweiterung auszugsweise

vor. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der nachstehenden Angaben kann vom Sachverstéandi-

gen nicht ibernommen werden. Bautechnische Untersuchungen, z.B. Bauteiléffnungen,

wurden nicht vorgenommen.
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Einfamilienhaus:

Fundamente:

Kellerwénde:

Aulenwénde:

Innenwénde:

Unterer
Abschluss:

Decken:

Dachaufbau:

Fenster:

Die Fundamente sind gemaR BB als Betonstreifenfundamente 60 / 50 in

der Betonglite B 80 hergestellt.

Die Kellerwénde sind gemal BB aus ca. 36,5 cm starken Trimmersplit-

steinen hergestelit.

Die AuRenwénde sind gemal BB als einschaliges Mauerwerk bestehend
aus einem ca. 1,5 cm starken Innenputz, ca. 30 cm starken Trimmer-
splittsteinen und einem ca. 2 cm starken AulRenputz hergestellt. Teilweise

ist die Fassade mit Wellfaserzementplatten verkleidet.

Die tragenden Innenwénde sind gemaR BB aus einem ca. 11,5 cm

starken Kalksandstein hergestelit.

Der untere Abschluss ist vermutlich als Betonsohle hergestellt.

Die Geschossdecken sind gemaR BB als ca. 15 cm starke Hohlkérper-
decken hergestellt. Die Dachgeschossdecke ist vermutlich als Holz-
balkendecke errichtet.

Ein Satteldach aus einer Holzkonstruktion mit einer Eindeckung aus
Betondachsteinen ist vorhanden. Im Dachbereich ist eine Flachdach-
gaube vorhanden.

Die Dachentwasserung wird tiber Regenrinnen und Fallrohre aus Kunst-

stoff gewahrleistet.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom Sach-
verstandigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbezlgliche Untersuchung solite

gegebenenfalls durch einen Bausachverstandigen erfolgen.

Das Einfamilienhaus ist mit &lteren isolierverglasten Holzrahmenfenstern

ausgestattet. Teilweise sind die Fenster mit Rollldden ausgestattet.
Weiterhin ist ein Dachflachenfenster in die Dachfléche eingebaut.

Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) oder andere energetische

Kennziffern der Fenster sind nicht bekannt.
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Taren: Die Hauseingangstiir ist als einfliigelige Holzrahmentir mit einem Glas-

ausschnitt hergestellt. Eine zweite Haustlr ist vorhanden.

Aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung ist eine Aussage zu den

Innenttren nicht moglich.

Treppen: Die Dachgeschosstreppe ist geman BB eine Holztreppe. Die Keller
geschosstreppe ist gemal BB eine Betontreppe.
Eine AuBentreppe mit 10 Tritt- und Setzstufen und einem Spaltklinker-
belag ist vorhanden. Zu der zweiten Haustur fihrt eine Treppe mit zwei

Tritt- und Setzstufen, die mit einem roten Spaltklinkerbelag befestigt sind.

FuBbodenbelag: Aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung ist eine Aussage nicht

mdglich.

Elektro-

installation: Aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung ist eine Aussage nicht
mdglich.

Heizung: Das Einfamilienhaus wird tGber eine Olzentralheizungsanlage beheizt.
Ein Erdéltank, mit einem Fassungsvermdgen von ca. 6.000 Liter Heizdl,
ist vorhanden.

Sanitar-

ausstattung: Aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung ist eine Aussage nicht
maoglich.

Kichen-

ausstattung: Aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung ist eine Aussage nicht
maoglich.

In den Normalherstellungskosten NHK 2010 ist der Einbau von Kiichen
nicht als Ausstattungsstandard definiert und daher gegebenenfalls als
besonderes Bauteil anzusehen. In diesem Fall handelt es sich vermutlich
um eine altere Kiichenausstattung, die nicht bei der Wertermittiung zu
beriicksichtigen ist.

Dekoration: Aufgrund der nicht mdéglichen Innenbesichtigung ist keine verbindliche

Aussage Uber die Ausstattung der Wand- und Deckenfldchen mdglich.
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Veranda:

Dachterrasse:

Schuppen:

Sonstiges:

Gemal BB sind Streifenfundamente (ca. 0,35 m x ca. 0,80 m tief (frost-
frei)) in der Betongiite B 120 hergestellt. Das Sockelmauerwerk und die
Aulenwinde sind aus ca. 30 cm starken Triimmersplittsteinen errichtet.
Als unterer Abschluss ist geméan BB ein ca. 10 cm starker Unterbeton
hergestellt. Die Decke ist gemaR BB aus einem Innenputz, Heraklith-
platten, einer ca. 12 cm starken Stahlbetondecke, 2 Lagen Bitumenpappe
und einem ca. 5 cm starken Schutzestrich hergestellt.

Die Dachterrasse auf dem Verandaanbau ist in Richtung Nordwesten aus-
gerichtet und vom Dachgeschoss aus zugédnglich. Als Absturzsicherung

ist ein Stahlgelénder errichtet.

- An der stidwestlichen Grundstiicksgrenze ist ein Metallschuppen
errichtet.

- Ein baufélliges Gartenhaus / Holzhitte ist an der nordéstlichen Grund-

stiicksgrenze errichtet.

Einfamilienhausanbau:

Fundamente:

AuRenwénde:

Innenwénde:

Unterer
Abschluss:

Decken:

Dachaufbau:

Die Fundamente sind gemaR BB als Betonstreifenfundamente 30/ 80 in
der Betongtite B 120 hergestelit.

Die AuRenwande sind gemaR BB aus ca. 30 cm starken Hohlsteinen mit

einem Inn- und einem AuRenputz hergestellit.

Die Innenwande sind gemaR BB aus einem ca. 24 cm starken Kalksand-

steinmauerwerk errichtet.

Der untere Abschluss ist gemaR BB aus einem ca. 15 cm starken Unter-
beton, 2 Lagen Bitumenpappe, einem ca. 4 cm starken Dammstoff und
einem ca. 5 cm starken Estrich hergestellt.

Die Erdgeschossdecke ist gemaR BB aus einer ca. 12 cm starken Stahl-
betondecke nebst ca. 5 cm starken Geféllebeton, einem ca. 4 cm starken
Dammstoff und 2 Lagen Bitumenpappe hergestellt. Die Dachgeschoss-
decke ist vermutlich als Holzbalkendecke errichtet.

Ein Satteldach aus einer Holzkonstruktion mit einer Eindeckung aus

Betondachsteinen ist vorhanden.
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Fenster:

Tlren:

Treppen:

FuRbodenbelag:

Elektro-
installation:

Heizung:

Sanitar-
ausstattung:

Kichen-
ausstattung:

Die Dachentwésserung wird (ber Regenrinnen und Fallrohre aus Kunst-
stoff gewahrleistet.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom Sach-
verstandigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbeziigliche Untersuchung sollte

gegebenenfalls durch einen Bausachverstandigen erfolgen.

Der Einfamilienhausanbau ist mit isolierverglasten Holzrahmenfenstern

ausgestattet. Teilweise sind Rollldden an den Fenstern angebracht.

Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) oder andere energetische
Kennziffern der Fenster sind nicht bekannt.

Die Hauseingangstir ist als Holztiir hergestelit.

Aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung ist eine Aussage zu den
Innentlren nicht maéglich.

Aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung ist eine Aussage nicht
moglich.

Aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung ist eine Aussage nicht
maglich.

Aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung ist eine Aussage nicht
mdoglich.

Der Einfamilienhausanbau wird tiber die Olzentralheizungsanlage im

Einfamilienhaus mitbeheizt.

Aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung ist eine Aussage nicht
maglich.

Aufgrund der nicht méglichen Innenbesichtigung ist eine Aussage nicht
maoglich.
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Schulstralle 16 a, 16 b

, 24241 Schierensee

Dekoration:

Einzelgarage:

Sonstiges:

Gesamteindruck:

In den Normalherstellungskosten NHK 2010 ist der Einbau von Kiichen
nicht als Ausstattungsstandard definiert und daher gegebenenfalls als

besonderes Bauteil anzusehen.

Aufgrund der nicht moglichen Innenbesichtigung ist keine verbindliche

Aussage Uber die Ausstattung der Wand- und Deckenflachen méglich.

Die massiv erbaute Einzelgarage ist zwischen Altbau und Anbau errichtet.
Das Garagengebéaude ist mit einem Flachdach ausgestattet. Die Garage

wird Gber ein doppelfliigeliges Holztor gesichert.
- Ein Kaminofen mit einem EdelstahlauRenschornstein ist vorhanden.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein alteres kleines Ein-
familienhaus mit einem Einfamilienhausanbau und einer Einzelgarage auf
einem groften Grundstiick. Instandsetzungsmafnahmen sind, soweit
sichtbar, erforderlich (siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens). Eine Innenbe-

sichtigung wurde dem Sachversténdigen nicht ermdéglicht.

2.2. AuRenanlagen

Das Einfamilienhaus ist ca. 56 m von der ErschlieBungsstral®e Schulstralle belegen, sodass

ein Vorgarten vorhanden ist. Der Vorgarten wird von einer Hecke eingefasst. Die Zufahrt und

zugleich die Zuwegung werden durch ein zweifligeliges Holztor gesichert. Die Zuwegung

und die Zufahrt sind mit Brechsand befestigt. Der Hofplatz ist asphaltiert.

Die weiteren Grundstiicksflachen sind mit Buschen und kleinen Baumen eingewachsen.

Von der stidwestlich verlaufenden Grundstiicksgrenze ist das Bewertungsobjekt ca. 2 m bis

ca. 6 m entfernt belegen.
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8.4. Grundrissskizzen
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Grundriss Erdgeschoss Einfamilienhaus, Garage und Einfamilienhausanbau
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Grundriss Kellergeschoss Einfamilienhaus
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Grundriss Dachgeschoss Einfamilienhaus
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