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2.1.2. Sondereigentum {Ausstattung der Eigentumswohnung Nr. 2.8}

Wohnungstrenn-

und Zwischenwande: Siehe Gemeinschaftseigentum.

Fenster:

Thren:

FulRboden:

in die Wohnung sind isolierverglaste Kunststoffrahmenfenster
eingebaut. Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) der Fenster ist nicht
bekannt. GemaRl den vorliegenden Informationen sollten diese Fenster
in 2024 eingebaut worden sein. Eine Gewahr kann der Sachverstandige

diesbeziglich nicht Ubernehmen.

Die Wohnungseingangstir ist eine Holztlr, die in einer Hoizzarge
angeschlagen ist. Die Zimmertiren sind weille Holzfurniertliren,
teilweise mit einem Glasausschnitt, die in Holzzargen angeschlagen

sind.

in den Zimmern ist ein Laminathoden vorhanden. Der Fullboden des

Balkons, der Kiiche und des Badezimmers ist gefliest.
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Heizung:

Kichenausstattung:

Sanitdrausstattung:

Dekoration:

Elekiro-
installation:

Loggia:

Sonstiges:

Gesamteindruck:

2.2. AuRenanlagen

Die Wohnung wird (ber die Zentralheizung des Hauses beheizt. Es
wurden Uberwiegend Rippenheizkérper mit Thermostatventilen und
Verbrauchserfassungsgerdten eingebaut. Die Warmwasserversorgung

erfolgt zentral Uber die Heizungsanlage.

Die Wohnung ist mit einer &lteren, abgangigen Einbaukiiche mit
Ober- und Unterschranken ausgestattet. Die Fronten sowie die Elektro-
gerdte wurden, mit Ausnahme des E-Herdes, entfernt. Eine dunkle

Kunststoffarbeitsplatte ist vorhanden.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Die weitere
Ausstattung besteht aus einem wandhéngenden WC und einem
Waschbecken. Die Wandflachen sind deckenhoch mit einer weiflen
Fliese gefliest. Es sind Standardarmaturen eingebaut. Die Farbe der

Elemente ist weild.

Die Wand- und Deckenflachen in der Wohnung sind mit einer Raufaser-

oder Fliestapete tapeziert und mit einem hellen Farbanstrich versehen.

Die Elektroinstallationen (Schalter und Steckdosen) wurden demontiert.
Die Steckdosen sowie die Lichtschalter und vermutlich auch die

Leitungen fehlen.

Die Wohnung verfugt Ober eine nach Westen ausgerichtete Loggia,
hergestellt aus einer auskragenden Betonplatte. Eine Bristung mit
einem verzinkten Metalirahmen und Kunststoffplatten als Sichtschutz ist

als Absturzsicherung vorhanden.

Eine besondere Ausstattung ist nicht vorhanden.

Die Wohnung verfigt Gber einen funktionalen Grundriss. Erheblicher
Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf ist vorhanden (Siehe
Abschniit 2.3. des Gutachtens).

Das Gebaude der Wohnungseigentumsanlage, bestehend aus einem Wohn- und Geschafis-

haus mit drei Hauseingangen, wurde auf einem grof3flachigen Grundstlck errichtet. Im
nérdlichen Grundstiicksbereich, sldlich der ErschlieBungsstralte befindet sich eine
Grinflache. Die Bepflanzung des Grundstiicks besteht Uberwiegend aus einer Rasenfliche.
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Einzelne Biische und B&ume sind ebenfalls vorhanden. Die Zuwegung zu den &stlich

belegenen Hauseingéngen ist mit Betonplatten befestigt.

Die Mulltonnen werden ohne spezielle Einstellvoreinrichtung, aber eingefasst von mit einem
ca. 2 m hohen Holzzaun mit verzinkten Metalltoren im norddstlichen Gebdudebereich

abgestellt.

Der stidwestliche Grundstiicksbereich ist ebenfalls Uberwiegend als Grunflache, mit einer

Rasenflache, Blischen und Baumen angelegt. Die Wegeflachen sind mit Betonplatten

befestigt.

2.4. Ermittlung der Wohnfldche

In der Teilungserklarung ist die Wohnflache mit 78,92 m? angegeben. Eine Uberpriifung dieser
Angabe, erfolgte durch ein Uberschlagiges Aufmal (keine Wohnflachenberechnung gemafn
DIN) im Rahmen der Innenbesichtigung des Bewertungsobjekts durch den Sachverstandigen.
Die Aufteilung der Wohnflache ergibt sich gemaR dem lberschlagigen Aufmal des Sachver-

standigen wie folgt:

Gurlittplatz 2, 24106 Kiel, ETW-Nr.: 2.8

Wohnzimmer ca. 19,53 m?
Loggia anteilig ca. 211 m?
Zimmer ca. 13,94 m?
Zimmer ca. 10,24 m?
Zimmer ca. 10,37 m?
Kiche ca. 6,58 m?
Bad ca. 3,32 m?
Abstellraum ca. 2,46 m?
Flur ca. 10,95 m?
Wohnflache ca. 79,50 m?

Da bei dem Uberschlagigen Aufmall Messungenauigkeiten vorhanden sein kénnen, wird der
Sachverstandige den weiteren Berechnungen daher von einer Wohnflache von ca. 78,92 m?,
gemal den Angaben der Teilungserklarung, ausgehen. Eine Gewahr kann der Sachverstan-

dige diesbezlglich nicht Gbernehmen.
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