Verkehrswertgutachten Einfamilienhaus
Schénberger Landstrale 81 b, 24232 Schénkirchen

Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgefiihrten Innen- und Aufen-
besichtigung der baulichen Anlagen. Eine Gewabhr fur die Richtigkeit der nachstehenden An-
gaben kann vom Sachversténdigen nicht tbernommen werden. Eine Baubeschreibung (BB)
aus dem baulichen Ursprung liegt dem Sachverstandigen nicht vor. Bautechnische Untersu-

chungen, z.B. Bauteil6ffnungen, wurden nicht vorgenommen.

Einfamilienhaus:

Fundamente: Die Fundamente bestehen vermutlich aus Stahlbeton.

Kellerwénde: Die Kelleraufkenwande sind vermutlich aus einem Kalksandsteinmauer-

werk hergestelit.

Aulenwénde: Die AuRenwande sind vermutlich aus einem zweischaligen Mauerwerk
bestehend aus einem Kalksandsteinmauerwerk, einer Luftschicht und
einem Vormauerziegel errichtet. Nachtraglich ist vermutlich ein Wérme-
dammverbundsystem (WDVS) errichtet.
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Verkehrswertgutachten Einfamilienhaus I
Schénberger Landstrale 81 b, 24232 Schénkirchen

Innenwénde:

Decken:

Dachaufbau:

Fenster:

Taren:

Treppen:

Die Innenwande sind vermutlich aus einem Kalksandsteinmauerwerk und

aus Leichtbauwanden (Gipskarton) hergestellt.

Der untere Abschluss besteht vermutlich aus einer Stahlbetonsohle.

Die Kellergeschossdecke ist als Betondecke hergestellt.

Ein Flachdachaufbau, vermutlich hergestellt aus einem Holzdeckenaufbau
und einer Eindeckung mit Bitumendachbahnen ist vorhanden. Der Attika-
bereich ist mit Holz verkleidet. Eine Besichtigung der Dachflache erfolgte

nicht. Die Dachentwasserung erfolgt innenliegend.

Das Einfamilienhaus ist mit isolierverglasten Kunststoffrahmenfenstern
und Terrassentiiren mit Rollladen ausgestattet.
Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) oder andere energetische

Kennziffern der Fenster sind nicht bekannt.

Die Hauseingangstiir ist eine Kunststofftir mit einem Glasausschnitt und
einem feststehenden rechten Glaselement. Die AufRentur in der Kiiche in
der Einliegerwohnung ist ebenfalls als eine Kunststofftur mit einem Glas-

ausschnitt hergestellt.

Die Innentiiren sind als Holztiiren (Furnier) hergestellt. Die Turblatter sind
in Holzzargen angeschlagen.

Die KellerauBentiiren sind als Metalltiiren hergestellt.

Die Kellergeschosstreppe ist als eine Betontreppe mit Tritt- und Setzstu-
fen hergestellt. Ein Edelstahlgelander ist montiert. Von der Kiiche in den
Flur fuhrt eine Betontreppe mit 4 Tritt- und Setzstufen. Vom Flur in das

Buro fiihrt eine Treppe mit 3 Tritt- und Setzstufen. Die Tritt- und Setzstu-

fen sind mit einem Laminatbodenbelag versehen.

Die KellerauBentreppe ist eine Betontreppe mit 8 Tritt- und Setzstufen.
Die Tritt-und Setzstufen sind mit einem roten Spaltklinkerbelag versehen.

Eine Metallbriistung ist als Absturzsicherung vorhanden.

Das Hauseingangstreppenpodest ist als Betontreppe mit 4 Tritt- und Setz-
stufen und einem Podest hergestellt. Die Tritt- und Setzstufen sowie das

Podest sind mit grauen Fliesen gefliest.
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Verkehrswertgutachten Einfamilienhaus
Schénberger Landstralle 81 b, 24232 Schénkirchen

Fullbodenbelag:

Heizung:

Sanitar-
ausstattung:

Die Zimmer, die Flure und die Kiiche im Erdgeschoss sowie die RGdume

im Kellergeschoss sind mit einem Laminatbodenbelag ausgestattet.

Das Einfamilienhaus ist mit einer dlteren Olzentralheizungsanlage aus
dem Jahr 1996 ausgestattet. Im Kellergeschoss sind 2 Heizélkunst-
stofftanks mit je 2.000 Liter Fassungsvermégen vorhanden. Die Warm-
wasseraufbereitung erfolgt zentral tiber die Heizungsanlage. Ein ca.
160 Liter Wasser fassender Warmwasserspeicher ist vorhanden. Eine

Wasserentkalkungsanlage ist eingebaut.

Im Erdgeschoss ist eine FuBbodenheizung in der Uberwiegenden Anzahl
der Zimmer vorhanden. In der Kliche ist ein Plattenheizkdrper vorhanden.
Im Vollbad ist ein Handtuchwarmeheizkérper montiert. In der Einlieger-
wohnung sind Plattenheizkérper, die mit Thermostatventilen ausgestattet
sind, vorhanden. Im Kellergeschoss sind auch Rippenheizkorper

installiert.

Das Gaste-WC ist mit einem Waschtisch und einem wandhangenden WC
ausgestattet. Die Wandflachen sind deckenhoch mit beigen Bruchstein-
fliesen gefliest. Die Farbe der Sanitarobjekte ist weil® und Standardarma-

turen sind vorhanden.

Das Vollbad verfugt iiber eine Formbadewanne und ein Doppelwasch-
tischmabel. Die Wandflachen sind deckenhoch mit beigefarbenen Fliesen
gefliest. Eine Bordiire ist vorhanden. Die Farbe der Sanitarobjekte ist weild
und Standardarmaturen sind vorhanden.

Das separate-WC ist mit einem Waschtisch und einem wandh&ngenden
WC ausgestattet. Die Wandflachen sind deckenhoch mit grauen Wandflie-
sen, teilweise in Bruchsteinoptik, gefliest. Die Farbe der Sanitarobjekte ist

weil und Standardarmaturen sind vorhanden.

Das Duschbad in der Einliegerwohnung ist mit einer bodengleichen
Dusche, einem Waschtisch und einem Stand-WC ausgestattet.

Die Wandflachen sind deckenhoch mit beigen Wandfliesen gefliest.
Die Farbe der Sanitarobjekte ist weill und Standardarmaturen sind vor-

handen.
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Verkehrswertgutachten Einfamilienhaus
Schénberger Landstrale 81 b, 24232 Schénkirchen

Kichen-
ausstattung:

Elektro-
installation:

Dekoration:

Doppelgarage:

Im Kellergeschoss ist eine bodengleiche Dusche eingebaut.

Das Einfamilienhaus ist mit einer dlteren Einbaukiiche mit hellen
Fronten an den Ober-, Unter- und Hochschréanken sowie einer dunklen
Arbeitsplatte ausgestattet. Die Kiiche verfligt Gber ein Glaskeramikkoch-

feld sowie die (iblichen, notwendigen Kiichengerate.

In der Einliegerwohnung ist eine Kiichenpantry mit Kiichenunterschranken

sowie mit einer Splile eingebaut.

In den Normalherstellungskosten (NHK 2010) ist der Einbau von Kiichen
nicht als Ausstattungsstandard definiert und daher gegebenenfalls als
besonderes Bauteil anzusehen. Da es sich bei beiden Kiichen um eine
dltere bzw. eine einfache Kiiche handelt, erfolgt fiir diese kein

gesonderter Kostenansatz.

Die Elektroinstallationen (z.B. Belastbarkeit der Leitungen, Anzahl der
Steckdosen, Schalter und Brennstellen) stammen vermutlich aus einer
alteren Modernisierung und entsprechen somit nicht mehr den heutigen
Wohnanforderungen bzw. den aktuellen VDE-Richtlinien. Eine Funktions-

prifung wurde nicht vorgenommen.
Im separaten WC ist eine Halogenbeleuchtung in die Decke eingebaut.

Die Wandflachen im Kellergeschoss sind tiberwiegend mit einer Rau-
fasertapete tapeziert und gestrichen. Die Deckenflachen sind unterschied-
lich mit Raufasertapeten tapeziert und gestrichen oder nur gestrichen. Im
Erdgeschoss sind die Wandflachen sowohl verputzt und gestrichen als
auch mit Glasfasertapete tapeziert oder mit Paneelen gestaltet. Die
Deckenflachen sind verputzt und gestrichen, mit Paneelen verkleidet oder

mit Raufasertapete tapeziert und gestrichen.

Die separate Doppelgarage ist vermutlich aus einem zweischaligen
Mauerwerk bestehend aus einem Kalksandsteinmauerwerk und einem
Vormauerziegel und einem Flachdachaufbau errichtet. Eine Dachein-
deckung aus Bitumenbahnen ist vorhanden. Ein Holztor mit einer Breite

von ca. 4,85 m und einer Hohe von ca. 1,98 m ist vorhanden.
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Verkehrswertgutachten Einfamilienhaus
Schonberger Landstrafte 81 b, 24232 Schénkirchen

Weiterhin sind Holzrahmenfenster und eine Holztiir mit Glasausschnitt

eingebaut. Das Innenmaf betragt ca. 6,01 m x ca. 5,44 m.

Gartenschuppen: Ein Gartenschuppen aus Holz ist riickwértig an die Doppelgarage
errichtet. Der Gartenschuppen wird als Abstellraum fur Fahrréder und

Gartengerate verwendet.

Aullen-

schwimmbad: Ein AuRenschwimmbad ist im Bereich der Terrasse errichtet.
Terrasse: Der FuRboden der Terrasse ist mit Holzbodenbrettern befestigt.
Sonstiges: - Ein Kamin ist im Wohnzimmer vorhanden.

- Im Kellergeschoss ist eine Sauna eingebaut.

- Eine Markise ist montiert.

Gesamteindruck: Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein alteres Einfamilienhaus
nebst einer Einliegerwohnung, die als Biro genutzt wird. Weiterhin ist
eine freistehende Doppelgarage vorhanden. Das Einfamilienhaus steht
auf einem groften Grundstiick in einer griinen, aber normalen Stadtteil-
wohnlage von Schénkirchen. Erhebliche InstandsetzungsmaRnahmen
sind erforderlich (siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens).

Aufenanlagen

Das Einfamilienhaus ist ca. 4 m von der ErschlieBungsstrae, der StichstralRe, Schénberger
LandstraRe entfernt errichtet, sodass ein Vorgarten vorhanden ist. Eine Griinhecke fasst das
Grundstiick zur StraRenseite ein. Der Vorgarten ist mit einer kleinen Rasenflache Blischen
und Beeten gestaltet. Die Zuwegung ist mit roten Betonpflastersteinen befestigt. Die Zufahrt
zu der Doppelgarage ist mit grauen Betonpflastersteinen befestigt. Die Milltonnen werden im
nérdlichen Bereich der Zufahrt an der ErschlieBungsstralle aufbewahrt.

Der rickwartige, siidwestliche Grundstiicksbereich ist als Rasenfldche angelegt. Von der
Terrasse fihrt eine Treppe zu der Rasenfléche. In die nordliche Terrassenflache ist das
Schwimmbad eingelassen. Die nérdliche Grundstiicksgrenze wird von einem Gartensicht-

schutzelement eingefasst.
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Verkehrswertgutachten Einfamilienhaus
Schonberger LandstralBe 81 b, 24232 Schénkirchen

Grundrissskizze Erdgeschoss
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