Verkehrswertgutachten Arfrade 2 b,, 24113 Kiel

Beschreibung der baulichen Anlagen

Bewertungs-
gebdude:;

Baujahr:

Stockwerke:

Vollunterkellerte, eingeschossige Doppelhaushalfte mit einem ausgebau-
ten Dachgeschoss sowie einem unterkellerten, eingeschossigen Flach-
dachanbau. Im sidwestlichen Grundstiicksbereich ist eine massiv
errichtete Einzelgarage an die Doppethaushalfte angebaut. Der rlickwar-

tige Holzschuppen ist baufallig.

Die Doppelhaushdlfte wurde vermutlich im Jahr 1952 im baulichen
Ursprung errichtet, Die Einzelgarage sowie der Anbau wurden vermutlich
1975 bzw. 1972 im baulichen Ursprung errichtet.

Kellergeschoss
Erdgeschoss
Ausgebautes Dachgeschoss (nicht Anbau)

Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgefihrten innen- und Aullen-

besichtigung des Grundstiicks und der baulichen Anlagen. Eine Baubeschreibung (BB) liegt

dem Sachverstandigen nicht vor. Inwieweit es sich bei den vorliegenden Unterlagen um

vollsténdige Unterlagen handelt, ist dem Sachverstandigen nicht bekannt. Bautechnische

Untersuchungen wurden nicht vorgenommen.

Fundament:

AuRenwande

Innenwande:

Die Fundamente sind vermutlich als Betonstreifenfundamente hergestelit

worden.

Die KellerauBenwande bestehen vermutlich aus einem Kalksandstein-
mauerwerk. Die Geschossaullenwédnde sind vermutlich mit einem aus
einem zweischaligen Kalksandsteinmauerwerk und einem Innenputz

erstellt worden. Eine Verblendung mit roten Klinkersteinen ist vorhanden.

Die tragenden Innenwande bestehen vermutlich aus einem Kalksandvoll-

stein gemaR statischen Anforderungen.
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Deckenaufbau:

Dachaufbau:

Fenster:

Taren:

Treppe:

Der untere Abschiuss ist vermutlich aus einer Betonplatte hergestelit
worden. Die Geschossdecken der Doppethaushélfte sind als Beton-
decken hergestellt. Die Geschossdecke des Anbaus ist ebenfalls als -

Betondecke hergestellt

Das Satteldach wurde vermutlich aus einer Holzbalkenkonstruktion
hergestellt und mit dunkelroten Betondachsteinen belegt. Die Regen-
rinnen und Fallrohre sind aus Zink hergestelit. In die Dachfldchen sind

beidseitig auch verschindelte Schieppgauben singebaut.

Das Dach des riickwirtigen Anbaus ist ein Flachdach, eingedeckt mit

Bitumenbahnen und Kieselsiginen.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom
Sachverstédndigen nicht durchgefilhrt. Eine diesbezltgliche Untersuchung

sollte gegebenenfalls durch einen Bausachverstandigen erfolgen.

Es sind éaltere, isolierverglaste Kunststoffrahmenfenster im Keller-, Erd-
und Dachgeschoss vorhanden. Das genaue Baujahr ist nicht bekannt.
Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) der Fenster ist nicht bekannt. An
der Giebelseite sind im Erd- und Dachgeschoss Kunststoff-Rolliaden vor
den Fenstern als Sicht- und Einbruchsschutz montiert worden. Neben der

Hauseingangstr sind auch Glasbausteine eingebaut worden.

Die HauseingangstUr ist eine braune, einfliigelige Holzrahmentir. Die Tur
vom Kellergeschoss zum Garten ist eine unterteilte Kunststoffrahmentir
mit einer isolierverglasung. Die Zimmerturen sind Holzfurniertliren, die in
einer Holzzarge angeschlagen sind. Teilweise sind auch Glasausschnitte

vorhanden.

Die Kellerinnentreppe und die Treppe in das Dachgeschoss sind aus
einer Metallstrebenkonstruktion mit Beifontrittstufen hergestelit. Die
Stufen sind mit einem helien Werksteinbelag belegt. Seitlich ist ein

schmiedeeiserenes Metallgeldnder vorhanden.

Eine AuRentreppe aus verzinktem Metall mit Trittstufen aus Holz und
einem beidseitigen verzinkten Metallsprossengelander fOhrt vom

Wohnzimmer im Erdgeschoss in den Garten.
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Heizung:

Sanitar-
ausstattung:

Elektro-
installation:

Kiichen-
ausstattung:

Es ist eine Olzentralheizung vorhanden. Der Brenner stammt aussage-
gemaR ca. aus dem Jahr 1973. Der kellergeschweillte Stahltank hat ein
Fassungsvermégen von ca. 5.000 Litern Ol. Die Warmwasseraufbe-
reitung erfolgt Gber einen ca. 100 Liter Wasser fassenden Warmwasser-
speicher. In den Raumen wurden lberwiegend Rippenheizkérper und

teilweise Plattenheizkérper mit Thermostatventilen montiert.

Im Erdgeschoss der Doppelhaushélfte befindet sich ein Vollbad mit
Badewanne, zwei Waschbecken und einem Stand-WC. Es sind griine
Elemente und Standardarmaturen vorhanden. Das Badezimmer ist mit
einer weilen Bodenfliese und einer grin gemusterten Wandfliese
deckenhoch gefliest. Eine natlrliche Beltftung und Belichtung durch ein

Fenster ist vorhanden.

Im Dachgeschoss der Doppelhaushélfte befindet sich ein Duschbad mit
einem Waschbecken, einem Stand-WC sowie einer eingemauerten
Duschwanne. Es sind beige Elemente und Standardarmaturen vorhan-

den. Die hellbraunen Wandflachen sind teilweise deckenhoch gefliest.

Im Keller, im Bereich der Sauna, ist ein Duschbad mit einem Wasch-
becken, einem Stand-WC sowie einer gemauerten Dusche vorhanden.
Es sind weife Elemente und Standardarmaturen eingebaut. Im Bereich

der Dusche sind die Wande deckenhoch weil gefliest.

Die Elektroinstallationen (Anzahl der Steckdosen, Belastbarkeit der
Leitungen) stammen vermutlich aus dem Baualter des Hauses bzw. einer
alteren Modernisierung und entsprechen daher vermutlich nicht mehr den
heutigen Wohnanforderungen. Eine Funktionsprifung der elektrischen

Anlagen wurde nicht durchgefiihrt.

Eine &ltere Einbaukiiche mit Ober- und Unterschréanken und griinen
Fronten ist vorhanden. Die Arbeitsplatte verfugt Uber eine Kunststoff-
beschichtung. Eine Spule und ein Herd mit Backofen sind vorhanden.

In den NHK 2000 ist der Einbau von Kuchen nicht als Ausstattungs-
standard definiert und daher gegebenenfalls als besonderes Bauteil
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Dekoration:

Sonstiges:

Garage:

Gesamteindruck;

anzusehen. Die vorhandene Klchenausstattung ist alteren Herstellungs-
datums und hat keinen Zeitwert mehr. Daher erfolgt keine Berlcksichti-
gung als besonderes Bauteil im Rahmen der Wertermittiung.

Im Bereich des Kellergeschosses ist der Fullboden Gberwiegend mit
unterschiediich farbigen Fliesen belegt. Im Wohnraum im Anbau ist ein

Teppichboden vorhanden.

im Erdgeschoss ist der Fulboden im Flur, in der Kiiche und im Badezim-
mer mit unterschiedlichen Fliesen gefliest. Das Wohnzimmer ist mit einem
Teppichboden ausgestattet. Die Zimmer und der Flur im Dachgeschoss
des Hauses sind mit unterschiedlichen Teppichb&den ausgestattet. Im

Badezimmer sind Fliesen verlegt.

Die Wandfléchen sind Oberwiegend mit einer Struktur-, Textil- bzw. Rau-
fasertapete tapeziert. Teilweise sind die Wandflachen auch holzvertéfelt.
Eine Wandflache des Wohnzimmers im Erdgeschoss ist mit roten Klinker-
steinen verblendet. Die Deckenflachen sind Uberwiegend holzvertédfeit
und teilweise mit einer Raufasertapete tapeziert. Die Deckenfidche in der
Kiche ist abgehangt.

- Im Esszimmer befindet sich ein gemauerter offener Kamin.

- Im Keller ist eine Sauna vorhanden.

Die Wande der Garage sind massiv, als verputzte Kalksandsteinwande
oder als Betonwande hergestellt und mit einem Rotklinkerstein
verblendet. Der FuRboden ist aus Beton. Das Flachdach ist vermutlich
aus einer Holzkonstruktion errichtet mit Bitumenbahnen angedichtet. Die
Unterseite des Daches ist mit Spanplatten oder Rigipsplatten o0.a.
gedeckt. Es sind an der Vorder- und Rickseite der Garage jeweils
mechanische Holzschwingtore montiert wodurch ein Zugang / Zufahtt in
den riickwartigen Grundstlcksbereich gegeben ist. Die lichte Hohe der
Garage betragt ca. 1,96 m. Die Tordurchfahrisbreite betragt ca. 2,14 m.

Das Bewertungsobjekt macht einen stark verwohnten Eindruck. Der
Grundriss ist durch den Anbau nicht harmonisch. Es ist ein erheblicher
Instandhaitungs- und Modernisierungsbedarf am Gebaude vorhanden
(Siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens).
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AuBenanlagen

Die Doppelhaushaélfte ist ca. 5 m von der stdlich verlaufenden ErschlieBungsstrale entfernt
errichtet worden, sodass ein Vorgarten vorhanden ist. Die Grundstlickseinfassung besteht
hier aus einer ca. 100 cm hohen Hecke. Die Eingangspforte und die Garagenpforte sind aus
verzinkten Metall hergestellt. Die Hauszuwegung sowie die Garagenauffahrt sind mit Wasch-
betonplatten befestigt. Der Vorgarten ist mit einer Rasenfliche und unterschiedlichen
Biischen und Strauchern angelegt. Entlang der Garagenauffahrt ist ein weiller Holzlatten-
zaun auf der Grundstiicksgrenze vorhanden. Die nordéstliche Grundstiicksgrenze ist im

Vorgartenbereich mit Strauchern bepflanzt.

Die Miulltonnen werden teilweise in einer Waschbetonbox und teilweise ohne besondere

Einstellvorrichtungen im Bereich der Haus- bzw. Garagenzuwegung abgestellt.

Eine Rasenflache befindet sich im riickwartigen, nérdlichen Grundstiucksbereich. Im Bereich
des rlickwartigen Anbaus ist eine mit Waschbetonplatten befestigte Terrasse vorhanden. Der
weitere Grundstiicksbereich ist Uberwiegend mit einer Rasenflache bepflanzt. Seitlich wird
das Grundstiick durch Pflanzen eingefasst. Busche, Baume und Straucher sowie ein grofier
Rhododendrenbusch sind vorhanden. Zum &stlichen Nachbarn ist eine ca. 2 m hohe Mauer

mit einem ca. 1 m Glasbausteinaufsatz errichtet worden.

Eine mit Waschbetonplatten befestigte Zuwegung zur Garage wurde angelegt.

Insgesamt macht das Grundstlck einen verwilderten Eindruck.
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