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tiimer besteht aus fiinf vollunterkellerten vier-, neun- und zwdélfgeschossi-
gen Mehrfamilienhausern, belegen Vaasastralle 6, 8, 10, 12, Helsin-
kistralle 10, 24109 Kiel-Mettenhof.

Wertermittlungs-
objekt: 2-Zimmer Eigentumswohnung Nr. 103, mit einer Kuiche, einer Diele, einem

Duschbad, einem Abstellraum und einer Loggia im 6. Obergeschoss Mitte,
belegen Helsinkistralte 10, 24109 Kiel-Mettenhof. Ein Kellerabstellraum ist

vorhanden,
Baujahr: ca. 1974 im baulichen Ursprung
Stockwerke: Mehrfamilienhaus Helsinkistralie 10

Kellergeschoss
Erdgeschoss
1. - 11. Obergeschoss

2.1. Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der nur teilweise durchgefiihrten Innen-
und AuBenbesichtigung der baulichen Anlagen des Gemeinschaftseigentums sowie der
durchgefiihrten Innenbesichtigung der Eigentumswohnung Nr. 103. Eine Baubeschreibung
(BB) aus dem baulichen Ursprung liegt dem Sachverstandigen aus der Bauakte vor. Eine
Gewdhr fUr die Richtigkeit der nachstehenden Angaben kann vom Sachverstandigen nicht
tibernommen werden. Bautechnische Untersuchungen, z.B. Bauteil6ffnungen, wurden nicht

vorgenommen.

Der Sachverstandige macht darauf aufmerksam, dass nur ein geringer Teil des Gemein-
schaftseigentums, Haus Nr. 10, besichtigt wurde.
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2.1.1. Gemeinschaftseigentum fiir das Mehrfamilienhaus Nr. 10

Diese Beschreibung bezieht sich nur auf den Baukérper, in dem sich das

Wertermittiungsobjekt befindet, da die tibrigen Baukérper nicht besichtigt wurden.

Fundamente:

Kellerwande:

AuBRenwande:

Wohnungs-
trennwande:

Innenwande:

Decken:

Dach:

Treppen:

Die Fundamente sind gemaR BB als Streifenfundamente gemaf Statik

errichtet.
Die Kellerwénde bestehen gemafk BB aus Stahlbeton.

Die GeschossauRenwénde sind gemaR BB aus einem ca. 14 cm
starken Betonkern, einer ca. 5 cm starken Dammung und einer ca.

6 cm starken VVorsatzschale mit Mittelmosaik hergestellt.

Die Wohnungstrennwénde sind gemaf BB als ca. 18 cm starke
Stahlbetonwande hergestellt. Die Brandwande sind gemaf BB als
ca. 20 cm starke Stahlbetonwéande errichtet.

Die tragenden Innenwénde sind geméf} BB als ca. 14 cm starke Stahl-
betonwande hergestellt. Die nicht tragenden Innenwénde sind gemaf
BB als ca. 7 cm starke bzw. ca. 10 cm starke Stahlbetonwénde
errichtet.

Der untere Abschluss ist vermutlich aus einer Betonsohle hergestellt.
Die Kellerdecke ist als ca. 14 cm starke Betondecke mit Estrichdamm-
matten (27 / 22,5 mm) und einem ca. 4,5 cm starken Estrich herge-
stellt. Die Geschossdecken sind wie die Kellergeschossdecke

jedoch mit Dammmatten 19 / 15 mm errichtet.

Ein Flachdachaufbau, geman BB hergestellt aus einer Stahlbeton-
decke (ca. 14 cm) mit einer Dampfsperre, Avatekt E 65 mm, 1 Lage
Viladrith, 2 Lagen Polyaethylenfolie und 4 cm Rollkies, ist vorhanden.
Eine Besichtigung der Dachflache erfolgte nicht, Vermutlich wurde die

Dacheindeckung zwischenzeitlich erneuert.

Die Geschosstreppe des Treppenhauses vom Kellergeschoss bis in
das 12. Obergeschoss ist aus Beton mit Tritt- und Setzstufen her-

gestellt.
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Aufzug:

Fenster:

Tlren:

Fulbdden:

Heizung:

Dekoration:

Loggien:

Kfz-AuRenstellplatze:

Ein umlaufendes Metallgelander mit einem Kunststoff-ummantelten

Handlauf ist vorhanden.

Die Kellergeschosstreppe ist eine Stahlbetontreppe mit Tritt- und Setz-

stufen. Seitlich an der Wand ist ein Handlauf angebracht.

Ein Aufzug (Baujahr 2010) mit einer Maximalbelastung von ca. 600 kg

bzw. 8 Personen ist im Treppenhaus vorhanden.

Im Treppenhaus sind altere einscheibenverglaste Holzrahmenfenster
bzw. Aluminiumrahmenfenster eingebaut. Im Kellergeschoss sind

einscheibenverglaste Metallrahmenfenster vorhanden.

Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) oder andere energetische

Kennwerte der Fenster sind dem Sachverstandigen nicht bekannt.

Die Hauseingangstr ist als einfligelige Aluminiumrahmentir mit zwei
Glasausschnitten und einem feststehenden, linken Seitenelement her-
gestellt. Ein Glasoberlicht ist vorhanden.

Der FulRbodenbelag der Tritt- und Setzstufen der Geschosstreppe und
der Treppenpodeste ist aus einem Werksteinbelag hergestellt worden.
Der FuBboden im Eingangsbereich des Treppenhauses ist mit hellen

Fliesen gefliest.

Gemaf den Verwalterangaben ist das Mehrfamilienhaus ist an die
zentrale Fernwarmeversorgung der Kieler Stadtwerke angeschlossen.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral Uiber die Heizungsanlage.

Die Wandflachen im Eingangsbereich des Treppenhauses sind
deckenhoch weil} gefliest. Die weiteren Wand- und Deckenflachen sind
verputzt und gestrichen.

Die in Richtung Stiden ausgerichteten Loggien sind als aus-
kragende Betonplatten mit einer massiven Briistung als Absturz-

sicherung hergestelit.

Die Zufahrt den Kfz-AuRenstellpléatzen erfolgt von der Vaasastralle
aus. Die Stellplatze sind mit Betonpflastersteinen befestigt. Eine

genaue Zuordnung ist nicht erfolgt.
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Sonstiges:

Gesamteindruck:

- Eine Klingel- und Sprechanlage ist vorhanden.
- Die Briefkastenanlage ist im Erdgeschossflur an der Wand montiert.
- Im Kellergeschoss befinden sich die Abstellrdume der Wohnungen.

- Die Abstellrdume sind als Holz- / Drahtverschlage errichtet.

Das Gemeinschaftseigentum prasentiert sich in einem leicht unge-
pflegten altersgemaflen Ausstattungszustand. Instandsetzungsmall-
nahmen sind erforderlich, siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens.

2.1.2. Sondereigentum (Ausstattung der Eigentumswohnung Nr. 103)

Wohnungstrenn-
wande:

Innenwénde:

Fenster:

Tlren:

FuRbdden:

Heizung:

Elektro-
installation:

Siehe Gemeinschaftseigentum.

Siehe Gemeinschaftseigentum.

Die Wohnung ist mit alteren isolierverglasten Holzrahmenfenstern und
einem Terrassentiirelement aus dem baulichen Ursprung ausgestattet.
Im Wohnzimmer und in der Kiiche sind isolierverglaste Kunststoff-
rahmenfenster vorhanden. Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient)

der Fenster ist nicht bekannt.

Die Wohnungseingangstiir ist als Holztir (Mahagoni-Furnier) her-
gestellt. Das Turblatt ist in einer Stahlzarge angeschlagen. Die Innen-
turen sind als Holztiren (Mahagoni-Furnier) teilweise mit Glasaus-
schnitt, hergestellt. Die Turblatter sind Gberwiegend in Stahlzargen

angeschlagen.

Die FuRbéden in den Zimmern und in der Kiiche sind mit einem PVC-
Bodenbelag ausgestattet. Der Abstellraum verfugt Gber einen Teppich-
bodenbelag. Das Duschbad ist gefliest.

Die Wohnung ist mit Plattenheizkérpern nebst Thermostatventilen

ausgestattet.

Die Elektroinstallationen (Anzahl der Steckdosen, Belastbarkeit der
Leitungen, Schalter und Brennstellen etc.) in der Wohnung stammen
aus dem baulichen Ursprung bzw. einer alteren Modernisierung und

entsprechen somit vermutlich nicht den heutigen Wohnanforderungen
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bzw. den gliltigen VDE Richtlinien. Eine Funktionspriifung wurde nicht

vorgenommern.

Kiichenausstattung: Eine altere Einbaukiiche mit Ober- und Unterschranken sowie den
tblichen Elektrogeraten ist eingebaut. Ein graues Fliesenschild ist bis

zu einer Héhe von ca. 1,50 m vorhanden.

Sanitér-

ausstattung: Das Duschbad ist mit einer Dusche, einem Waschtisch und einem
Stand-WC ausgestattet. Die Wandfldchen sind deckenhoch weil}
gefliest. Die Farbe der Sanitarobjekte ist weil. Es sind Standard-
armaturen eingebaut. Ein Waschmaschinenstellplatz ist vorhanden.

Dekoration: Die Wand- und Deckenflachen sind mit einer Raufasertapete tapeziert
und gestrichen.

Abstellraum: In der Wohnung ist ein ca. 0,89 m? groer Abstellraum vorhanden.

Loggia: Eine Loggia (ca. 2,10 m x ca. 1,51 m) ist vorhanden. Aufbau siehe
Gemeinschaftseigentum.

Abstellraum: Zu der Wohnung gehdért ein Abstellraum im Kellergeschoss mit der
Nr. 103. Aufbau siehe Gemeinschaftseigentum.

Gesamteindruck: Die Eigentumswohnung Nr. 103 présentiert sich in einem unterdurch-

schnittlichen verwahrlosten Ausstattungszustand und ist seit drei
Jahren leerstehend. Erhebliche Instandsetzungsmaftnahmen sind
erforderlich, siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens.

2.2. AuBenanlagen

Das Mehrfamilienhaus, in der sich das Wertermittiungsobjekt befindet, ist ca. 4 m von der
nordéstlich verlaufenden ErschlieBungsstrale Helsinkistralte errichtet, sodass ein kleiner
Vorgarten vorhanden ist. Der Vorgarten ist mit Buischen, Hecken, Bdumen und kleinen Ra-
senflachen hergerichtet.

Die Zuwegung zu der Hauseingangstir ist mit Betonplatten und roten Klinkersteinen
befestigt.

Der riickwértige Grundstiicksbereich ist als Rasenflache mit Baumen angelegt. Weiterhin
befindet sich im stidlichen Grundstiicksbereich der Kfz-AulRenstellplatz.
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