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Angaben inwieweit bestimmte Ausstattungen in der Nutzflache durch den Mieter oder die

Vermieterin eingebracht worden sind, wurden dem Sachverstandigen nicht mitgeteilt.

Der Sachverstandige hat die diesbezliglichen Eigentumsverhéltnisse nicht geprift. Es kann

daher keine Gewahrleistung flir die entsprechenden Aussagen tlbernommen werden.

2.1.1. Gemeinschaftseigentum (Wohn- und Geschéftshaus Bergstrae 17, 17 a)

Fundamente:

Tragwerk:

Kellerwande:

Aulenwéande:

Innenwande:

Deckenaufbau:

Dachaufbau:

Die Fundamente sind als Betonfundamente hergestelit.
Das Tragwerk ist als Stahlbetonskelett hergestellt.

Die Kellerwande sind vermutlich, aus einem Kalksandsteinmauerwerk

mit einem Schwarzanstrich hergestellt.

Die AufRenwande sind vermutlich als zweischaliges Mauerwerk
bestehend aus Kalksandsteinmauerwerken mit einer Luftschicht her-
gestellt. Die StraRenfassaden sind mit Schichtstoffplatten verkleidet.
Die riickwartigen Fassaden sind nachtraglich mit einem Warmedamm-
verbundsystem (WDVS) versehen worden.

GemaR BB: Wohnungstrennwande 2 x ca. 10 cm (vermutlich aus
Gasbeton) mit einer ca. 2 cm starken Schalenfuge, Wohnungstrenn-
wénde aus Kalksandstein, vermutlich ca. 24 cm stark, innerhalb der
Wohnungen / Teileigentume ca. 10 cm starke Leichtwéande.

Der untere Abschluss besteht vermutlich aus einer Betonsohle.

Die Geschossdecken sind gemafR BB als Stahlbetonmassivdecken mit
ca. 2,5 cm Dammung und ca. 4 cm EstrichfuBboden in allen
Vollgeschossen hergestellt.

Die Dachkonstruktion (Holzdachkonstruktion) besteht aus einem flach-
geneigten Satteldach (Pfettendach) mit einer Dacheindeckung mit
Betondachsteinen. Eine Besichtigung der Dachflache erfolgte im Rah-
men der Ortshesichtigung nicht.

Die Dachentwasserung wird tiber Regenrinnen und Fallrohre aus Zink
gewdbhrleistet.
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Treppen:

Fenster:

Taren:

Fuboden:

Heizung:

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom
Sachverstandigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbezigliche Unter-
suchung sollte gegebenenfalls durch einen Bausachverstandigen
erfolgen.

Die Geschosstreppe des Treppenhauses vom Kellergeschoss bis in
das vierte Obergeschoss ist als zweilaufige Betontreppe mit Tritt- und
Setzstufen hergestellt. Edelstahlhandldufe sind wandseitig montiert.

Die Fenster sind vermutlich tiberwiegend als isolierverglaste Kunst-
stoffrahmenfenster hergestellt. Das Baujahr der Fenster ist dem Sach-
verstandigen nicht bekannt. Augenscheinlich handelt es sich um éltere
Fenster. Im Erdgeschoss sind einscheibenverglaste Holzrahmen-
fenster eingebaut.

Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) oder andere energetische
Kennwerte der Fenster sind dem Sachverstandigen nicht bekannt.

Die Hauseingangstr ist als eine einfligelige Aluminiumrahmentir mit
Glasausschnitt hergestellt.

Die Turen im Kellergeschoss sind als Metalltiren (T 30 Taren) her-
gestellt. Seitlich ist ein fest stehendes Eingangselement gleicher Aus-
fiihrung vorhanden.

Die Wohnungseingangstiiren sind als Holztiiren (Furnier) hergestellit
und in Stahlzargen angeschlagen.

Die FuRbodenbeldge des Treppenhauses, der Tritt- und Setzstufen der
Geschosstreppe und der Treppenpodeste sind mit einem Fliesenbo-
denbelag gefliest.

Das Wohn- und Geschéftshaus ist an die stadtische Fernwarme-

versorgung angeschlossen.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral iber den Fernwarme-
anschluss. Ein Warmwasserspeicher mit einem Fassungsvermogen

von 750 Litern ist vorhanden.
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Elektro-
installation: Die Elektroinstallationen (Anzahl der Steckdosen, Belastbarkeit der

Leitungen etc.) in dem Wohn- und Geschéftshaus stammen tber-
wiegend aus einer &lteren Modernisierung und entsprechen vermutlich
nur teilweise den heutigen Wohn- und Gewerbeanforderungen bzw.
den gtiltigen VDE Richtlinien. Eine Funktionspriifung wurde nicht vor-
genommen.

Dekoration: Die Wand- und Deckenflachen im Treppenhaus sind verputzt und

gestrichen.

Balkone: Die Wohnungen und die Gewerbeeinheiten im Wohn- und Geschafts-
haus sind nicht mit Balkonen ausgestattet.

Sonstiges: - Eine Klingelanlage nebst Gegensprechanlage mit Turéffnungsfunktion
ist vorhanden.
- Die Briefkastenanlage befindet sich im Eingangsbereich des
Geschosstreppenhauses im Erdgeschoss.

Gesamteindruck: Das Gemeinschaftseigentum prasentiert sich in einem weniger
gepflegten und nicht modernisierten Ausstattungszustand. Erhebliche
InstandsetzungsmaRnahmen sind erforderlich, siehe Abschnitt 2.3. des
Gutachtens.

2.1.2. Sondereigentum (Ausstattung des Teileigentums Nr. 11)

Eine Innenbesichtigung der gewerblichen Nutzflache Nr.11 ist nicht erfolgt.

Trennwéande: Siehe Gemeinschaftseigentum.
Innenwénde: Siehe Gemeinschaftseigentum.
Treppen: Die interne Geschosstreppe vom Erdgeschoss bis in das Kellerge-

schoss ist als Betontreppe mit Tritt- und Setzstufen hergestellt.
Metallgelander sind wandseitig montiert.

Fenster: Die gewerbliche Nutzflache befindet sich im Kellergeschoss und ver-
fligt Gber keine Fenster.

Tlren: Die Eingangstir im Erdgeschoss ist als zweiflliglige Holztir hergestellt.
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FuRbéden: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 11 konnte nicht besichtigt werden.
Heizung: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 11 konnte nicht besichtigt werden.
Elektro-

installation: Die gewerbliche Nutzfliche Nr. 11 konnte nicht besichtigt werden.

Kiichenausstattung: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 11 konnte nicht besichtigt werden.

Sjggtéart;ung: Die gewerbliche Nutzfliche Nr. 11 konnte nicht besichtigt werden.
Dekoration: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 11 konnte nicht besichtigt werden.
Abstellraum: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 11 konnte nicht besichtigt werden.
Gesamteindruck: Die gewerbliche Nutzfliche Nr. 11 konnte nicht besichtigt werden.

2.2. Auenanlagen

Das Wohn- und Geschéftshaus, in dem sich das Bewertungsobjekt, die gewerbliche Nutz-
flache Nr. 11, befindet, ist direkt an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze zur ErschlieBungs-
stralBe BergstraBe und stidéstlichen Grundstiicksgrenze zur ErschlieBungsstrate Muhlius-
stral3e errichtet, so dass kein Vorgarten vorhanden ist.

Der riickwartige Grundstiicksbereich (Innenhof) zwischen dem Wohn- und Geschéftshaus
und dem Parkhaus ist vollstéandig mit einer Asphaltdecke versiegelt, sodass keine Begriinung
gegeben ist. Die ErschlieBung des Innenhofes sowie des Parkhauses erfolgt tiber zwei
Gebaudedurchfahrten im Kreuzungsbereich der ErschlieBungsstralen Bergstrafie und
Mubhliusstrale.
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2.1.2. Sondereigentum (Ausstattung des Teileigentums Nr. 13)

Eine Innenbesichtigung der gewerblichen Nutzflache Nr.13 ist nicht erfolgt.

Trennwéande:

Innenwénde:

Treppen:

Fenster:

Turen:

FuRbdden:

Heizung:

Elektro-
installation:

Kiichenausstattung:

Sanitar-
ausstattung:

Dekoration:

Abstellraum:

Gesamteindruck:

Siehe Gemeinschaftseigentum.

Siehe Gemeinschaftseigentum.

Die interne Geschosstreppe vom Erdgeschoss bis in das Kellerge-
schoss ist als Betontreppe mit Tritt- und Setzstufen hergestellt.
Metallgelander sind wandseitig montiert.

Die gewerbliche Nutzflache befindet sich im Kellergeschoss und ver-
fagt tiber keine Fenster.

Die Eingangstir im Erdgeschoss ist als zweifliglige Holztur hergestellt.
Die gewerbliche Nutzflache Nr. 13 konnte nicht besichtigt werden.

Die gewerbliche Nutzflache Nr. 13 konnte nicht besichtigt werden.

Die gewerbliche Nutzflache Nr. 13 konnte nicht besichtigt werden.

Die gewerbliche Nutzflache Nr. 13 konnte nicht besichtigt werden.

Die gewerbliche Nutzflache Nr. 13 konnte nicht besichtigt werden.
Die gewerbliche Nutzflache Nr. 13 konnte nicht besichtigt werden.
Die gewerbliche Nutzflache Nr. 13 konnte nicht besichtigt werden.

Die gewerbliche Nutzflache Nr. 13 konnte nicht besichtigt werden.
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2.2. AuBBenanlagen

Das Wohn- und Geschéftshaus, in dem sich das Bewertungsobjekt, die gewerbliche Nutz-
flache Nr. 13, befindet, ist direkt an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze zur Erschlielungs-
stralRe Bergstralte und stiddstlichen Grundstiicksgrenze zur ErschlieBungsstrale Muhlius-
stralRe errichtet, so dass kein Vorgarten vorhanden ist.

Der ruckwértige Grundstiicksbereich (Innenhof) zwischen dem Wohn- und Geschéftshaus
und dem Parkhaus ist vollstandig mit einer Asphaltdecke versiegelt, sodass keine Begriinung
gegeben ist. Die ErschlieBung des Innenhofes sowie des Parkhauses erfolgt Gber zwei
Gebaudedurchfahrten im Kreuzungsbereich der ErschlieBungsstraften Bergstralle und

Muhliusstrale.
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2.1.2. Sondereigentum (Ausstattung des Teileigentums Nr. 14)

Eine Innenbesichtigung der gewerblichen Nutzflache Nr.14 ist nicht erfolgt.

Trennwénde: Siehe Gemeinschaftseigentum.
Innenwéande: Siehe Gemeinschaftseigentum.
Treppen: Die interne Geschosstreppe vom Erdgeschoss bis in das Keller-

geschoss ist als Betontreppe mit Tritt- und Setzstufen hergestelit.
Metallgelander sind wandseitig montiert.

Fenster: Die gewerbliche Nutzflache befindet sich im Kellergeschoss und ver-
flgt Gber keine Fenster.

Turen: Die Eingangstir im Erdgeschoss ist als zweiflliglige Holztlir hergestelit.
FulRboden: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 14 konnte nicht besichtigt werden.
Heizung: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 14 konnte nicht besichtigt werden.
Elektro-
installation: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 14 konnte nicht besichtigt werden.

Klchenausstattung: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 14 konnte nicht besichtigt werden.

gﬁ::tgrt;ung: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 14 konnte nicht besichtigt werden.
Dekoration: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 14 konnte nicht besichtigt werden.
Abstellraum: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 14 konnte nicht besichtigt werden.
Gesamteindruck: Die gewerbliche Nutzflache Nr. 14 konnte nicht besichtigt werden.
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2.2. AuBRenanlagen

Das Wohn- und Geschéftshaus, in dem sich das Bewertungsobjekt, die gewerbliche Nutz-
flache Nr. 14, befindet, ist direkt an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze zur ErschlieBungs-
stralle Bergstralle und siidostlichen Grundstiicksgrenze zur ErschlieBungsstrale
Mubhliusstralie errichtet, so dass kein Vorgarten vorhanden ist.

Der rlickwartige Grundstlicksbereich (Innenhof) zwischen dem Wohn- und Geschéftshaus
und dem Parkhaus ist vollstdndig mit einer Asphaltdecke versiegelt, sodass keine Begriinung
gegeben ist. Die ErschlieBung des Innenhofes sowie des Parkhauses erfolgt tiber zwei
Gebaudedurchfahrten im Kreuzungsbereich der ErschlieBungsstraflen Bergstralle und
Muhliusstralle.
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7.3. Grundriss
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Grundriss Kellergeschoss
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