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1.11. Denkmaischutz

Das Reihenendhaushaus ist nicht in der Liste der Kulturdenkmaler des Landes Schleswig-
Holstein, Landesamt fur Denkmalpflege, gefiihrten Denkmalkataster eingetragen. Ein
Denkmalschutz besteht somit flr das Reihenmittelhaus auf dem Bewertungsgrundstiick
Tiroler Ring 424, 24147 Kiel nicht.

2.0. Beschreibung der baulichen Anlagen

Bewertungs-

gebdude: voll unterkellertes, zweigeschossiges Reihenmittelhaus mit einem
ausgebauten Dachgeschoss.

Baujahr: Das Reihenmittelhaus wurde ca. 1948 als Wiederaufbau errichtet. Seitdem
wurde Modernisierungen durchgefithrt.

Stockwerke: Kellergeschoss

Erdgeschoss
1. Obergeschoss
Dachgeschoess

2.1. Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgefiihrten Au3en- und Innen-
besichtigung des Grundstiicks und der baulichen Anlagen. Eine Baubeschreibung (BB) liegt
dem Sachversténdigen nicht vor. Bautechnische Untersuchungen wurden nicht vorgenom-

men.

Fundament; Die Fundamente sind vermutlich aus Beton hergestellt.

Kellerwande: Die Kellerwénde bestehen vermutlich aus einem Kalksandsteinmauer-
werk.

AuBenwande: Die Auenwédnde des Bewertungsobjektes sind vermutlich aus einem
Kalksandsteinmauerwerk mit einer Rotklinkerfassade hergestelit.

Innenwande: Die tragenden Innenwénde sind vermutlich ebenfalls aus einem

Kalksandsteinmauerwerk hergestelit. Die nicht tragenden Innenwénde

bestehen vermutlich aus Leichtbauwénden.

22K42/25 Torsten Imbeck



Verkehrsweriqutachten Tiroler Ring 424, 24147 Kiel Seite 11 von 30 Seiten

Deckenaufbau:

Dachaufbau:

Fenster:

Tiren:

Treppe:

Die Geschossdecke des Kellergeschosses ist vermutlich als Massiv-
decke aus Beton errichtet. Die Geschossdecken zum Ober- und Dachge-
schoss sind vermutlich als Holzbalkendecken hergestellt.

Ein Satteldachaufbau aus einer Holzkonstruktion, eingedeckt mit
rotbraunen Betondachsteinen ist vorhanden. im 8stlichen und westlichen
Dachbereich sind Schleppgauben errichtet. Ein Spitzboden ist vorhanden.
Die Dachinnenflédchen sind aussagegeman teilweise gedammt. inwieweit
die Dammung den heutigen energetischen Anforderungen entspricht,
solite Uberprift werden. Die Regenrinnen- und Falirohre sind aus Zink

hergestelit.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom Sach-
versténdigen nicht durchgefithrt. Eine diesbezigliche Untersuchung solite
gegebenenfalls durch einen Bausachversténdigen erfolgen.

Das Reihenmittelhaus ist Uberwiegend mit isolierverglasten Kunststoff-
rahmenfenstern ausgestattet, die zumindest teilweise noch aus dem Jahr
1984 stammen. Im Kellergeschoss sind einscheibenverglaste Metalirah-
menfenster eingebaut worden. Im Dachgeschoss wurden auch Dach-
fldachenfenster eingebaut. Eine Dachluke ist im Spitzboden vorhanden.
Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) der Fenster ist nicht bekannt.

Die Hauseingangstir ist eine Kunststoffiiir mit einem Glasausschnitt. Die
Innentiren sind Gberwiegend als Holzfurniertiren, bzw. Holztiren
hergestellt und sind in Holzzargen angeschlagen. Teilweise sind auch
Glasausschnitte in den Tlren vorhanden. Ein Kellerraum verfigt tiber
eine MetalltGr, weiter sind auch Kunststofftiren eingebaut worden.

Die Eingangstreppe ist eine dreistufige Treppe mit Tritt- und Setzstufen,
belegt mit einem Granitbelag. Beidseitig ist ein einfaches Metallgelander
als Absturzsicherung vorhanden. In das Kellergeschoss filhrt eine
innentreppe mit Tritt- und Setzstufen aus Beton. Seitlich ist ein Holzhand-
lauf als Absturzsicherung vorhanden. Die Treppe ist 1. Obergeschoss ist
eine Betontreppe mit Tritt- und Setzstufen; die Treppe ins Dachgeschoss
eine Holztreppe mit Tritt- und Setzstufen. Jeweils sind Absturzsicherun-
gen vorhanden. Der Spitzboden ist (iber eine Holz-Einschubtreppe zu

erreichen.
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FuRbodenbelag:

Heizung:

Sanitar-
ausstatiung:

Kichen-
ausstattung:

Im Kellergeschoss ist der Estrichbelag ohne weitere Bodenbelage als
FuBlboden vorhanden. Die Fulbdden in den Zimmem im Erdgeschoss
des Reihenmittelhauses sind Uberwiegend mit einem Parkettboden
(Eiche 0.3.) ausgestattet. Der KichenfuBboden ist mit einer kleinteiligen
Mosaikfliese ausgestattet. Die Fullbbden der Badezimmer im 1. Oberge-
schoss und Dachgeschoss sind mit einer hellen Fliese gefliest. im Flur-
bereich ist ein Linoleum- bzw. PVC-Belag als Bodenbelag verwendet
worden. Im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss ist der Fuliboden in den

Zimmern mit Holzdielen bzw. Holzparkettbéden belegt.

Das Reihenmittelhaus wird (ber eine dltere Gaszentralheizung, aussage-
gemaR aus dem Baujahr 1984. beheizt, die sich im Kellergeschoss
befindet. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral Gher die Heizungs-
anlage mit einem ca. 250 Liter Wasser fassenden Warmwasserspeicher.
Das Reihenmittelhaus ist mit Plattenheizkérpern nebst Thermostatventi-

len ausgestattet.

im 1. Obergeschoss befindet sich ein Badezimmer mit einer Badewanne,
einem Stand-WC und einem Waschtisch. Die Wandflachen sind
umlaufend bis zu einer Héhe von ca. 160 cm mit einer blauen Fliese
gefliest. Die Farbe der Standardelemente ist weill. Es sind Standard-
armaturen vorhanden. Das Bad im Dachgeschoss ist mit einem Stand-
WC, einer Dusche mit Spritzschutzwanden und einem Waschtisch ausge-
stattet. Die Wandflachen sind umlaufend weill gefliest. Einfache

Armaturen sind vorhanden. Die Farbe der Elemente ist weifi.

Eine dltere Einbauklche ist im Erdgeschoss mit Ober- und Unterschran-
ken {(dunkelgraue Fronten) und einer hélzernen Arbeitsplatte ausgestat-

tet. Ein Fliesenschild ist vorhanden.

In den NHK 2010 ist der Einbau von Kichen nicht als Ausstattungs-
standard definiert und daher gegebenenfalls als besonderes Bauteil
anzusehen. Da es sich bei der vorhandenen Einbaukiiche um eine altere
Kichenausstattung handelt, wird diese bei der Wertermittiung nicht

bertcksichiigt.
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Elektro-
installation:

Dekoration:

Terrasse;

Sonstiges:

Gesamieindruck:

Die Elektroinstallationen (z.B. Belastbarkeit der Leitungen, Anzahl der
Steckdosen) sind aussagegemal teilweise ab dem Jahr 2024 modernisiert
worden, entsprechen vermutlich aber nur mit Einschrankungen den
heutigen Wohnanforderungen. Eine Funktionsprifung wurde nicht

vorgenommen.

Aussagegemaf sind ein Kabelfernseh- und ein Glasfaseranschiuss im
Haus vorhanden. Eine Gewahr kann der Sachverstéandige diesbezlglich

nicht {bernehmen.

Die Wand- und Deckenflichen in dem Reihenmittelhaus sind im
Erdgeschoss Uberwiegend nicht tapeziert oder gestrichen. Mit der
Renovierung wurde begonnen. Diese wurde aber nicht beendet.
Teilweise sind Struktur- oder Raufasertapeten vorhanden. im Dachge-
schoss sind die Decken teilweise mit Holzpanelen verkleidet. Die Wand-
und Deckenfldchen im Kellergeschoss sind hell gestrichen.

Die in Richtung Westen ausgerichtete Terrasse ist mit grauen Beton-
platten befestigt. Beidseitig sind zu den Nachbargrundstiicken ca. 160 cm
hohe Mauern aus roten Verblendsteinen als Sichtschutz errichtet worden.
Die Terrasse liegt ca. 2 m (ber dem Hoéhenniveau der Gartenflache. Der
Zugang in den Garten erfolgt Gber eine Treppe aus einer Metallkonstruk-
tion mit Holztrittstufen und Holzhandldufen.

- Ein Betondachiberstand ist (ber der Haustlr als Wetterschutz
angebracht.
- Uber der Terrasse ist eine Markise montiert worden.

Das Reihenmittethaus weist eine funktionale Aufteilung der Raume ber
drei Wohnebenen und ein Kellergeschoss auf. Die Grofie des Hauses ist
nachgefragt. Ein schmaler, rickwaértiger Garten und ein Vorgarten sind
vorhanden. Die Durchfihrung veon Instandhaltungs- und Modernisie-
rungsmafinahmen ist erforderlich (siche Abschnitt 2.3. des Gutachtens).

2.2. AuBenanlagen

Das Reihenmittelhaus ist ca. 10 m siidwestlich der ErschlieBungsstralle errichtet worden.

Ein Vorgarten ist vorhanden. Die Hauszuwegung ist mit Betonplatien befestigt und wird
gemeinschaftlich mit dem siiddstlichen Nachbarn genutzt. Dieser Grundstlicksbereich ist mit
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einer Buchenhecke eingefasst. Seitlich sind Straucher gepfianzt. Uberwiegend ist eine

Rasenflache vorhanden.

Die Mulitonnen werden im Bereich der Zuwegung, teilweise ohne Einstelivorrichtung,

teilweise in einer Waschbetonbox mit einer Metalltiir abgesteilt.

Vor dem Hauseingang befindet sich ein weiterer, mit Betonplatten befestigter Weg, der zu

den benachbarten Hauseingangen fiihrt.

Die Bepflanzung des ruckwartigen Gartens besteht (berwiegend aus einer Rasenfliche.
Blschen und Straucher sind ebenfalls gepflanzt. Die stidéstliche Grundstiicksgrenze ist nicht
mit einer Einfassung versehen. Die nordwestliche Grundstiicksgrenze ist mit einer Hecke
eingefasst. Ein mit Waschbetonplatten befestigter Weg verlauft durch den rickwaértigen
Garten

22K 42125 Torsten Imbeck



Tiroler Ring 424 - 24147 Kiel

Untergeschoss

Vorgarten & StraBBe

3,86 2,22

-ﬁ‘
-
=S

-y

5 TS 7] [, Vy N S A

¥ —F u U |‘ \\' \

L N

RN
X363

2,97

DTN,

4,29

RN

-

<

'
+

TN

N N
.

oy ) +
- 251
'_/
% 7

AN

B
‘\'\\\.\ \"\\-\'\.‘\\\\

Garten



Tiroler Ring 424 - 24147 Kiel

Erdgeschoss

Vorgartén & Stralle |

¥ 3,92 . 2,19 .
i N 1
e e I !«'/"//:// 2 v
- Z g
. :..,/ =2
) :
% - _
///' {,', i
f ’
- ’
& Z
:‘1 A |-l _g.:
<+ o . %
¥ Wohnzimmer
iﬂ ,
o o
¥ . s —x
.,
3 2 ,
J 5 2.82 1’1 ™ L2t /’12.4 ~ -
7 1,07 L~
4 0,
o L o
./ . "_1 h.-
: Esszimmer ¢ +
- /‘
w / -
7] A fw
faa] 2 L
- b N
, Kiiche o
7, 4: g
e ] : 7 A ] ;} = -
0,80 {

3,75 > 2,40

Terrasse & Garten



Tiroler Ring 424 - 24147 Kiel

1. Obergeschoss

Vorgarten & StrafBe

3,96 2,22

""'AE

1
[l

......-lt

|

IR R 7] | o e |

Y= iy
e
e .
. [
Iy g
e e

i —_

e
s
Py

o -~

<

2.

o5

17,03 m2

4,30

Kinderzimmer

RS RSN
T A NSNS (YT W

I;F 6,45m g
Iz 7 -
— T Flur f
e - o “

-+ Treppenhaus [

7 ; 2,41 %

7 Kinderzimmer . 7

s % I I !/ - ,, .

7 7
il 13,61 m2 u
” :L Bad -

W ¥

% Z 5,35 m2 2 3

7 - 7 ~

% 7

7 m /] Z 7
- % A BRI L A S %

}v-q -
LT" —
F.. —

3,77 2,37



Tiroler Ring 424 - 24147 Kiel

2. Obergeschoss

Vorgarten & StraBe

. 3,74 B 2,25
1 1
o i A s e e [ A e
. i oy l/'
iy ] -
\ »” P —
. ~_] i - - =
o 2 o amusim 1 17 m2 ] 1= s
%I 7 2m bis m 2’33 m L) o ' tn
- 5% =
S : v G s paaiand
N v - -
R <
B " o
A s [
. bis 2m -
S ‘e 1% 6,55 m?2 = f =
- e | -
o e %
v Gistezimmer 5 7
- ’ ]
A - Z - - 0 = ¥ o
N e i L T T e A T T & 5
- A RS g
: 4 W I=ulp 1
' bis 2w ’ # s
fjj 160%. ] 0,48 m2gs -g
z - 3,92/of3 o Y
9 - 7
; < 0,51 ! 156 :
/ .
Wl 2 ; Flur / - i
o g 14,59 m Treppenhaus < >
:" . 7
7 [,
':_: s ;’ . "i r-’",/x e —
e Schiafzirmmer “
g [ 2 ’ .
o A psm 2’36 m ] T.?;
- A evw g b
9 #
g . 7
o 7 7 ‘E%
) . L ‘. 1
o 1 ambsim 3,03 m2 o ams 1 1,99 M2 “ 8 ~
- % - 4 Sw =3
. F\ < Bad o
- o AN
s o I
F* A — [,
I R e - 7 Tg— - —
e T V] T A R
1 f
o

3,61

2,39



