Verkehrswertgutachten Hermannstrae 37, 24148 Kiei

Beschreibung der baulichen Anlagen

Bewertungs-

gebaude: Teilunterkellerte, eingeschossige Doppelhaushalfte mit einem ausgebau-
ten Dachgeschoss sowie einem nicht unterkellerten, eingeschossigen
Flachdachanbau. Im nordéstlichen Grundstiicksbereich ist eine massiv
errichtete Einzelgarage sowie ein Freisitz vorhanden.

Baujahr: Die Doppelhaushilfte wurde vermutlich im Jahr 1959 im baulichen
Ursprung errichtet. Die Einzelgarage wurde vermutlich 1961 im baulichen
Ursprung errichtet. Der Anbau wurde im Jahr 1984 errichtet.

Stockwerke: Teil-Kellergeschoss
Erdgeschoss
Ausgebautes Dachgeschoss

_Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgefihrten Innen- und Aulien-
besichtigung des Grundstiicks und der baulichen Anlagen. Eine Baubeschreibung (BB) liegt

dem Sachverstandigen auszugsweise vor. Inwieweit es sich hierbei um vollstandige
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Unterlagen handelt, ist dem Sachverstandigen nicht bekannt. Eine Gewahr fir die tatsachli-

che Umsetzung der Baubeschreibung in der Bauausfiihrung kann vom Sachverstindigen

nicht Ubernommen werden. Bautechnische Untersuchungen wurden nicht vorgenommen.

Fundament:

Aullenwande

innenwinde:

Deckenaufbau:

Dachaufbau:

Die Fundamente sind gemaR BB als Betonstreifenfundamente
(80 cm x 40 cm) aus Beton der Betongtite B 120 hergestellt worden.

Die Kelierauflenwinde bestehen gemaR BB aus einem ca. 36,5 cm
starken Kalksandsteinmauerwerk. Die GeschossauBenwénde sind aus
ca. 2 cm starken Aulenputz, ca. 30 cm Hohlblock und einem ca. 1,5 cm
starken Innenputz erstellt worden. Eine Verblendung mit gelben Klinker-

steinen ist vorhanden.

Die tragenden Innenwénde sind gemal BB aus einem ca. 24 cm starken
Kalksandvolistein errichtet. Die nicht tragenden Innenwande bestehen

gemafl BB aus einem ca. 10 cm starken Bimsstein.

Der untere Abschiuss ist vermutlich aus einer Betonplatte hergestellt
worden. Die Kellerdecke ist gemall BB im Bereich des Wohn- und
Schlafzimmers aus 1,5 cm Putz, 18 cm Pillatdecke, Bitumenfilzmatte, 4/6
Lagerholz, Schlackenwolle und 2,4 ¢cm Dielen hergestellt. Im Bereich der
Klche, des Flurs und der Bader besteht die Kellerdecke aus 1,5 cm Putz,
18 cm Pillatdecke, 1,5 cm Dammplatte, 3,5 cm Fliesen. Die Erdgeschoss-
decke ist ebenfalls eine Betondecke, vermutlich gleichen Aufbaus.

Das Satteldach wurde vermutliich aus einer Holzbalkenkonstruktion
hergestellt und mit roten Hohipfannen belegt. Die Regenrinnen und
Falirohre sind an der Vorderfront des Hauses aus Zink, an der Riickseite

aus Kunststoff hergestelit.

Die Dachinnenflachen sind gemall BB mit 1,5 cm Putz und 5 cm
Heraklithplatten bekleidet.

Das Dach des riickwértigen Anbaus ist ein Flachdach, eingedeckt mit

Bitumenbahnen.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom
Sachverstandigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbezligliche Untersuchung
solite gegebenenfalls durch einen Bausachverstandigen erfolgen.
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Fenster:

Taren:;

Treppe:

Heizung:

Sanitar-
ausstattung:

Im Kellergeschoss sind einscheibenverglaste Metallrahmenfenster
vorhanden. Es sind altere, isolierverglaste, weie Kunststoffrahmen-
fenster im Erd- und Dachgeschoss vorhanden. Das genaue Baujahr ist
nicht bekannt. Im Dachgeschoss sind auch Dachflachenfenster
vorhanden. Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) der Fenster ist nicht
bekannt, im Erdgeschoss sind Kunststoff-Rollidden vor den Fenstern als

Sicht- und Einbruchsschutz montiert worden.

Die Hauseingangstlr ist eine weife, einfligelige Kunststoffrahmentir mit
einem sproenunterteilten Glasausschnift. Die Zimmertiren sind
Holzfurniertlren, die in einer Holzzarge angeschiagen sind. Teilweise

sind auch Glasausschnitte vorhanden.

Die Geschosstreppe in das Dachgeschoss ist aus Beton mit Tritt- und
Setzstufen. Ein MetallsproRengelander mit einem kunststoffummantelten
Handlauf ist seitlich als Absturzsicherung vorhanden. Die Keller-
innentreppe ist aus Beton mit Tritt- und Setzstufen hergestellt. Die Stufen
sind mit einer braunen Fliese gefliest. Seitlich ist ein Metall-Handlauf

vorhanden.

Es ist eine Olzentralheizung vorhanden. Der Brenner stammt aussage-
gemaf ca. aus dem Jahr 2000. Der kellergeschweifdte Stahitank hat ein
Volumen von ca. 3.500 Litern Ol. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
uber einen ca. 300 Liter Wasser fassenden Warmwasserspeicher. In den
Raumen wurden Oberwiegend Plattenheizkérper mit Thermostatventilen
montiert. Teilweise sind auch Rippenheizkérper mit Thermostatventilen

vorhanden.

Im Erdgeschoss der Doppelhaushilfte befindet sich ein Vollbad mit
Badewanne, Waschbecken und einem Stand-WC. Es sind weile
Elemente und Standardarmaturen vorhanden. Das Badezimmer ist mit
einer weilen Wandfliese und einer umlaufenden Bordiire ausgestattet.
Die Wandfldchen sind bis zu einer Héhe von ca. 1,60 m gefliest. Eine
natirliche Beltftung und Belichtung durch ein Fenster ist vorhanden.

Im Dachgeschoss der Doppelhaushailfte befindet sich ein Duschbad mit
einem Waschbecken, einem Stand-WC sowie einer Duschwanne. Ein
Spritzschutzvorhang ist vorhanden. Es sind weie Elemente und
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Elektro-
installation:

Kichen-
ausstattung:

Dekoration:

Sonstiges:

Standardarmaturen vorhanden. Das Duschbad ist mit weilen Wandflie-
sen deckenhoch gefliest. Eine naturliche Belliftung und Belichtung durch

ein Fenster ist vorhanden.

Die Elektroinstaliationen (Anzahl der Steckdosen, Belastbarkeit der
Leitungen) stammen vermutlich aus dem Baualter des Hauses bzw. einer
alteren Modemisierung und entsprechen daher vermutlich nicht mehr den
heutigen Wohnanforderungen. Eine Funktionsprifung der elektrischen
Anlagen wurde nicht durchgefihrt.

Eine &ltere Einbaukiche mit Ober- und Unterschranken und hellen
Fronten ist vorhanden. Die Arbeitsplatte verflgt Gber eine Kunststoffbe-
schichtung im Holzdekordesign. Eine Splle und ein Herd mit Backofen

sind vorhanden.

In den NHK 2000 ist der Einbau von Kuchen nicht als Ausstattungs-
standard definiert und daher gegebenenfalls als besonderes Bauteil
anzusehen. Die vorhandene Kilichenausstattung ist alteren Herstellungs-
datums und hat keinen Zeitwert mehr. Daher erfoigt keine Bericksichti-
gung als besonderes Bauteil im Rahmen der Wertermittiung.

im Flur, in der Kiche, im rickwartigen Anbau und im Badezimmer sind
die Fuflbdden gefliest. Das Wohnzimmer zur Stralle ist mit einem
Teppichboden ausgestattet. Die Zimmer und der Flur im Dachgeschoss
des Hauses sind mit Teppichboden ausgestattet. Im Duschbad ist der

FuBRboden gefliest.

Die Wandflachen sind Uberwiegend mit einer Struktur- bzw. Raufaser-
tapete tapeziert. Teilweise sind die Wandflichen auch holzvertafelt. Eine
Wandflache des Anbaus und eine Wandflache des Wohnzimmers im
Erdgeschoss sind mit gelben Klinkersteinen verblendet. Die Decken-
flachen sind (berwiegend holzvertafelt und teilweise mit einer Raufaser-
tapete tapeziert. Eine Deckenfldche ist mit Styropor bekiebt.

Uber dem Hauseingang ist ein Betonvordach als Wetterschutz angebaut

worden.
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Garage: Die Wande der Garage massiv, als verputzte Kalksandsteinwénde oder
als Betonwéande hergestellt und mit einem Gelbklinkerstein verblendet.
Der Fulboden ist aus Beton. Das Flachdach ist vermutlich auf Holzbalken
verlegt und mit Wellblechplatten gedeckt. Das Garagentor ist aus Kunst-
stoff und als Schwingtor gefertigt. Die lichte Hohe der Garage betrigt ca.
1,86 m. Die Tordurchfahrisbreite betragt ca. 2,52 m.

Seitlich wurde an die Garage ein offener Freisitz angebaut. Dieser besteht
aus einer Holzkonstruktion. Das Flachdach wurde mit Kunststoffwell-
platten belegt. Der FuRboden ist mit Waschbetonplatten belegt.

Gesamieindruck: Das Bewertungsobjekt macht einen gepflegten Eindruck. Dennoch ist ein
Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf am Gebdude vorhanden
(Siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens).

AuBlenanlagen

Die Doppelhaushélfte ist ca. 3 m von der stidlich verlaufenden ErschlieRungsstrale entfernt
errichtet worden, sodass ein Vorgarten vorhanden ist. Die Grundstiickseinfassung besteht
hier aus einer ca. 50 cm hohen Hecke. Der Vorgarten ist mit einer Rasenfldche und
unterschiedlichen Bischen angelegt. Entlang der dstlichen Grundsticksgrenze verlauft die
Zuwegung zum Hauseingang und die Garagenzufahrt, die mit Betonplatten befestigt sind.
Die dstliche Grundsticksgrenze ist im Bereich der Zuwegung nicht eingefasst. Im Bereich

des rickwartigen Gartens ist hier eine Hecke vorhanden.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze verlduft ein Holzzaun. Vor dem Zaun befindet
sich ein Beet, dass mit unterschiediichen Blischen bepflanzt ist. Die westliche Grundstlicks-

grenze ist teilweise bepflanzt.

im nordlichen Grundstiicksbereich, befindet sich der Garten, der Uberwiegend mit einer
Rasenflache bepflanzt ist. Blusche und Straucher sind vorhanden. Eine mit Waschbeton-
platten befestigte Terrasse befindet sich ndrdlich vom Anbau. Die Terrasse ist mit Wasch-
betonplatten belegt. Der Freisitz befindet sich zwischen der Garage und dem Anbau.

Die Muiltonnen werden ohne besondere Einstellvorrichtungen im Bereich der Garagenzu-

fahrt an der Hausrlickseite abgestellt.

insgesamt macht das Grundstiick einen gepflegten Eindruck.
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