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Baujahr: Das Reihenmittelhaus wurde vermutlich ca. 1986 im baulichen Ursprung
errichtet.
Stockwerke: Erdgeschoss

Ausgebautes Dachgeschoss

Ausgebauter Spitzboden

2.1. Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgefihrten Besichtigung der

baulichen Anlagen. Eine Baubeschreibung (BB) aus dem baulichen Ursprung liegt dem

Sachverstandigen vor. Inwieweit es sich bei den vorliegenden Unterlagen um volistdndige

Unterlagen handelt, ist dem Sachverstindigen nicht bekannt. Eine Gewsahr (ber die

Richtigkeit der Angaben kann vom Sachversténdigen nicht (bernommen werden.

Bautechnische Untersuchungen, zum Beispiel Bauteil6ffnungen, wurden nicht vorgenom-

men.

Fundament:

Kellerwande:

Auflenwénde:

Haustrennwande:

Innenwéinde:

Deckenaufbau:

Die Fundamente sind It. BB als Streifenfundamente nach statischen
Angaben errichtet. Der untere Abschluss ist aus einer ca. 12 cm starken
Sohlenplatte, einer ca. 4 cm starken Wéarmedammung, ca. 4,5 cm

starkem Estrich und einem Bodenbelag hergestelit.

Ein Keller ist nicht vorhanden. Die Sockelhdhe verlauft ca. 20 cm Uber der

Gelédndeoberfiache.

Die Aulenwinde sind gemal BB aus ca. 25 cm starken Gasbeton-
Planblécken, einer ca. 4 cm starken Luftschicht und ca. 11,5 cm starken,

roten Vormauersieinen hergestelit.

Die Haustrennwande sind in einer Starke von ca. 30 cm aus beidseitig

verputzten Kalksandsteinen errichtet worden.

Die tragenden innenwande sind gemal? BB aus ca. 11,5 cm starken,
beidseitig verputzten Kalksandsteinwénden errichtet worden. Die nicht

tragenden Wande bestehen aus Gasbetonsteinen.

Die Geschossdecken bestehen gemal BB aus ca. 18 cm starken

Stahlbeton mit einer 2,5 cm starken Dammung, einem ca. 4,5 cm starken

Estrich und einem Bodenbelag.
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Dachaufbau:

Fenster:

Taren:

Treppen:

FuBbodenbelag:

Heizung:

Ein Satteldachaufbau, aus einer Holzkonstruktion als Sparrendach
hergestellt, eingedeckt mit roten Betondachsteinen, ist vorhanden. Die
Regenrinnen und Fallrohre sind, soweit sichtbar, aus Zink hergestelit.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom
Sachverstandigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbezligliche Untersuchung

sollte gegebenenfalls durch einen Bausachverstandigen erfolgen.

Das Reihenmitfeihaus ist Gberwiegend mit &lteren, isolierverglasien
Kunststoffrahmenfenstern ausgestattet. Im Dachgeschoss und Spitz-
boden sind auch Dachflachenfenster mit Holz- bzw. Kunststoffrahmen
eingebaut. Der U-Wert (Warmedurchiasskoeffizient) der Fenster ist nicht

bekannt.

Die HauseingangstlUr ist eine weile Kunststofftir mit einem sprossen-
unterteilten Glaselement. Die innentiren sind mit einem Holzfurnier
ausgestattet und in Holzzargen angeschlagen. Teilweise verfligen die

Turblatter iber einen Glasausschnitt.

Die Geschosstreppe vom Erdgeschoss in das Dachgeschoss ist eine
Holztreppe mit Tritt- und Setzstufen. Seitlich ist ein Handlauf als
Absturzsicherung vorhanden. Vom Dachgeschoss in den ausgebauten
Spitzboden flhrt eine Holztreppe mit Trittstufen. Seitlich ist ebenfalls ein

Holzhandlauf vorhanden.

Im Erdgeschoss des Einfamilienhauses ist im Flur, in der Kiche, im
Gaste-WC und im Hauswirtschaftsraum der Fulboden mit einer hellen
Fliese gefliest. Im Wohn- und Esszimmer ist ein Laminatboden verlegt
worden. Die Zimmer im Dachgeschoss sind mit einem Laminatboden
bzw. einem Korkbelag ausgestattet. Im Flurbereich ist ebenfalls Laminat
verlegt. Der FuRboden im Badezimmer ist weify gefliest. Der Fullboden
des Zimmers im Spitzboden verfigt ebenfalls Gber einen Laminatbelag.

Das Reihenmittelhaus ist mit einer dlteren Gasheizung ausgestattet. Die
Warmwasserversorgung erfolgt zentral Ober die Heizungsaniage. In den
Zimmern und Sanitarbereichen sind Plattenheizkdrper mit Thermostat-
ventilen eingebaut worden.
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Sanitar-
ausstattung:

Kichen-
ausstatiung:

Dekoration:

Sonstiges:

Garage:

Das Gaste-WC im Erdgeschoss ist mit einem Waschbecken sowie einem
Stand-WC ausgestattet. Die Farbe der Elemente ist weil. Es wurden
Standardarmaturen eingebaut. Die Wénde sind bis zu einer Héhe von ca.
2,00 m hell gefiiest.

Das Vollbad im Dachgeschoss ist mit einem Waschbecken, einer
Badewanne, einer Dusche mit Spritzschutzwand und einem Stand-WC
ausgestattet. Es sind weille Elemente und Standardarmaturen eingebaut.
Die Wandflachen sind deckenhoch hell gefliest.

|
Die KUchenausétattung bes’}eht angabegemall aus einer ca. 30 Jahre
alten Einbaukiiche mit Ober- und Unterschranken. Die Fronten sind gelb,
eine kunststoﬁbescbightete /yﬁeitspiatte in Granitoptik ist eingebaut. Eine
Spule, ein Herd mit Glaskeramikkochfeld, ein Backofen, eine Geschirr-
spilmaschine sowie ein Kihischrank sind vorhanden. Das Fliesenschild
ist umlaufend bis zu einer Héhe von ca. 1,50 m hell gefliest.

In den NHK 2000 ist der Einbau von Kichen nichi als Ausstattungs-
standard definiert und daher gegebenenfalls als besonderes Bauteil
anzusehen. Bei der vorhandenen Kichenausstattung wird jedoch auf
Grund des Alters der Ausstattung kein Zeitwert bei der Sachwert-

ermittlung béri)cksichtigt.

Die Wand- und Deckenflachen des Reihenhauses sind mit Gberwiegend
mit einer Raufasertapete tapeziert und hell gestrichen. Teilweise sind
auch Fliestapeten vorhanden bzw. sind die Wandfldchen glatt gespachtelt

und gestrichen.

- Ein hélzemes Gartenhaus mit einem Satteldach und einer Grundflache
von ca. 2,44 m x ca. 2,98 m ist im rlckwdrtigen Grundsticksbereich
errichtet worden.

- Die Terrasse zum rickwartigen Grundstlcksbereich ist mit Betonplatten

befestigt.

Eine Garage ist nicht vorhanden. Der Zugangsbereich des Hauses ist
Uberdacht, hergestellt aus einer Holzkonstruktion mit transparenten

Kunststoffplatten, so dass hier ein Pkw, analog zu einem Carpor,
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wettergeschitzt abgestellt werden kann. Der FuBboden ist mit Beton-

piatten befestigt.

Gesamteindruck: Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer (iberwiegend ruhigen Lage in
einem Wohngebiet von Kiel Russee. Es ist iberwiegend gepflegt und hat
einen funktionalen Grundriss. Die Ausstatiung entspricht teilweise dem
Baujahr des Hauses und wurde teilweise auch bereits modernisiert.
Geringer Instandhaltungs- bzw. Modernisierungsbedarf ist vorhanden
(siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens).

2.2. AuBenanlagen

Das Reihenmittelhaus ist ca. 11 m von der nordwestlich verlaufenden ErschlieBungsstrafie
entfernt errichtet worden, so dass ein Vorgarten vorhanden ist. Dieser Vorgarten ist teilweise
als Grundstickszuwegung bzw. Zufahrt mit Betongehwegplatten befestigt und teilweise als
Gartenflache bepflanzt. Die Bepflanzung besteht aus einem Baum sowie Buschen, Pflanzen
und Strauchern. Hier befinden sich im Bereich der Hauswand die Militonnen ohne eine
spezielle Einstellvorrichtung. Die norddstliche Grundstiicksgrenze ist in diesem Bereich mit

Betonblumenkibeln eingefasst.

Der rlickwirtige Grundstlcksbereich ist als Garten genutzt. Es sind mehrere Blumen- bzw.
Gewurzbeete angelegt. Ferner sind einige Buische und Straucher vorhanden. Die seitlichen
Grundstickseinfassungen bestehen aus einem kunststoffiberzogenen Maschendrahtzaun.
Die riickwértige Grundstlicksgrenze zu dem Weg ist mit einem Holzlattenzaun mit Pforte

eingefasst.
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