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2.0. Beschreibung der baulichen Anlagen

Bebauung: Teilunterkellertes zweigeschossiges Reihenmittelhaus mit einem ausge-

bauten flach geneigten Dachgeschoss, belegen Rinkenberg 44,

24232 Schonkirchen.
Baujahr: Ca. im Jahr 1962 im baulichen Ursprung
Stockwerke: Reihenmittelhaus

Teilkellergeschoss
Erdgeschoss
1. Obergeschoss

ausgebautes Dachgeschoss mit flach geneigtem Dach

2.1. Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgefiihrten Aufen- und Innen-
besichtigung der baulichen Anlagen. Eine Gewéhr fiir die Richtigkeit der nachstehenden An-
gaben kann vom Sachverstandigen nicht ibernommen werden. Eine Baubeschreibung (BB)
aus dem baulichen Ursprung liegt dem Sachversténdigen auszugsweise vor. Bautechnische
Untersuchungen, z. B. Bauteil6ffnungen, wurden nicht vorgenommen.

Reihenmittelhaus:

Fundamente: Gemal BB sind Betonstreifenfundamente (B 50) ca. 35 /40 cm geméR

den statischen Anforderungen vorhanden.
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Kellerwande:

AulRenwénde:

Innenwénde:

Decken:

Dachaufbau:

Fenster:

Die Kellergeschosswande sind gemafl BB aus einem ca. 30 cm starken
Betonkdrper hergestellt.

Die AuRenwande sind gemaR BB aus einem ca. 24 cm starken einschali-
gen Kalksandsteinmauerwerk mit einem ca. 2 cm starken Auflenputz her-

gestellt.

Die tragenden Innenwéande sind gemaR BB. aus einem ca. 11,5 cm
starken Kalksandsteinmauerwerk errichtet. Die nicht tragenden Innen-
wande sind gemal BB aus einem ca. 7,5 cm starken Leichtkalksandstein

hergestellt.

Der untere Abschluss ist gemaR BB aus einem ca. 12 cm starken Unter-
beton, einer doppelten Papplage, 1,5 kg Sillan und einem ca. 3,5 cm star-
ken Estrich hergestellt. Die Kellergeschossdecke ist gemal BB aus einem
ca. 1,5 cm starken Putz, einer ca. 3,5 cm starken Dd&mmung, einem ca.
1,5 kg / m? Sillan und einem ca. 3,5 cm starken Estrich hergestellt. Die
Erdgeschoss- und 1. Obergeschossdecke sind vermutlich als Beton-
decken hergestellt. Die Dachgeschossdecke ist vermutlich als Holz-

balkendecke errichtet.

Ein Satteldachaufbau aus einer Holzkonstruktion mit einer Dachein-
deckung aus Betonflachdachpfannen ist gemafl BB vorhanden. Die Re-
genrinnen und Fallrohre sind aus Zink hergestellt.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom Sach-
verstandigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbeziigliche Untersuchung sollte

gegebenenfalls durch einen Bausachversténdigen erfolgen.

Das Reihenmittelhaus ist im Teilkellergeschoss mit isolierverglasten
Kunststoffrahmenfenstern ausgestattet.

Im Erdgeschoss (Terrassenseite von 1998) und im 1. Obergeschoss
(Baujahr 2016) sind isolierverglaste Kunststoffrahmenfenster vorhanden.
Das Duschbad im 1. Obergeschoss ist mit einem einscheibenverglasten
Holzrahmenfenster ausgestattet. Im Dachgeschoss sind Dachflachen-

fenster verbaut.

Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) oder andere energetische

Kennziffern der Fenster sind nicht bekannt.
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Ttren:

Treppen:

Aufzug:

FuRbodenbelag:

Heizung:

Sanitar-
ausstattung:

Die Hauseingangstr ist als eine einfliigelige Aluminiumrahmenttr mit
zwei Glasausschnitten und einem rechtsseitigen feststehenden Glasele-

ment hergestellt.

Die Innentiiren sind als Holztlren (Furnier) hergestellt und in Holz-
zargen angeschlagen. Teilweise sind Glasausschnitte in den Tlren

vorhanden.

Die Kellergeschosstreppe ist eine einfache Holztreppe mit Holztrittstufen.
Die Treppe vom Erdgeschoss zum 1. Obergeschoss ist als Holztreppe mit
Tritt- und Setzstufen und einem Holzgelénder errichtet. Die Treppe vom

1. Obergeschoss in das Dachgeschoss ist eine Holztreppe mit Holztrittstu-
fen.

Vor dem Hauseingang ist ein Treppenpodest mit 1 Trittstufe vorhanden,
das mit gelben Fliesen gefliest ist.

Ein Aufzug ist im Reihenmittelhaus nicht vorhanden.

Die FuRbdden im Kellergeschoss sind gefliest.

Im Wohnzimmer im Erdgeschoss, in den Zimmern und im Flur im

1. Obergeschoss sowie im Zimmer im Dachgeschoss sind Teppichboden-
belage verlegt. Die Fulbéden in der Kiiche, im Flur im Erdgeschoss und

im Duschbad im 1. Obergeschoss sind gefliest.

Das Reihenmittelhaus ist mit einer Gaszentralheizung (Brennwerttechnik
aus dem Jahr 2003) ausgestattet. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
direkt Gber die Heizungsanlage. Ein ca. 150 Liter fassender Warmwasser-
speicher (Baujahr 1995) ist vorhanden. Die Zimmer sind mit Plattenheiz-
kérpern nebst Thermostatventilen ausgestattet.

Im 1. Obergeschoss ist ein Duschbad vorhanden. Eine Duschwanne mit
Glastrennwand, ein wandhéngendes WC und ein Waschtisch sind einge-
baut. Die Wandflachen sind deckenhoch weil gefliest. Weilte Elemente
und Standard-Armaturen sind vorhanden.

Im Kellergeschoss ist ein einfaches Stand-WC vorhanden.

Im Erdgeschoss ist kein Gaste-WC vorhanden.
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Kichen-
ausstattung:

Elektro-
installation:

Dekoration:

Terrasse:

Sonstiges:

Gesamteindruck:

Das Reihenmittelhaus ist im Erdgeschoss mit einer dlteren Kiicheneinrich-
tung mit Ober- und Unterschranken ausgestattet. Eine Spiile, ein Herd
und ein Kihlschrank sind vorhanden. Das Fliesenschild ist bis zu einer

Hohe von ca. 1,50 m weilt gefliest.

In den Normalherstellungskosten NHK 2010 ist der Einbau von Kiichen
nicht als Ausstattungsstandard definiert und daher gegebenenfalls als
besonderes Bauteil anzusehen. Da es sich um eine altere Kiicheneinrich-

tung handelt, erfolgt kein gesonderter Kostenansatz.

Die Elektroinstallationen (z. B. Belastbarkeit der Leitungen, Anzahl der
Steckdosen, Schalter und Brennstellen) stammen vermutlich aus dem
baulichen Ursprung bzw. einer alteren Modernisierung und entsprechen
somit nicht mehr den heutigen Wohnanforderungen bzw. den aktuellen
VDE-Richtlinien. Eine Funktionspriifung wurde nicht vorgenommen.

Die Wandfldchen sind tiberwiegend mit einer Strukturtapete tapeziert und
gestrichen. Die Deckenflachen sind entweder mit einer Raufasertapete

tapeziert und gestrichen oder holzvertafelt.

Eine in Richtung Suden ausgerichtete Terrasse ist vorhanden. Die
Terrasse ist mit Waschbetonplatten befestigt. Unterschiedliche Sicht-

schutzelemente sind errichtet.

- Ein defektes Holzgartenhaus ist im Vorgarten vorhanden.
- Ein Vordach aus einer Aluminiumkonstruktion mit seitlichen Wind-

schutzelementen ist tiber der Hauseingangstur errichtet.

Bei dem Wertermittiungsobjekt handelt es sich um ein kleines Reihen-
mittelhaus auf einem sehr kleinen Grundstiick. Instandsetzungsmafnah-
men sind erforderlich (siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens).
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2.2. AuBenanlagen

Das Reihenmittelhaus auf dem Wertermittlungsgrundstiick ist ca. 6 m von der westlich ver-
laufenden ErschlieRungsstraie entfernt belegen. Der private Gehweg auf den Grundstlicken
ist mit Betonplatten befestigt. Der riickwartige Garten grenzt an einen &ffentlichen Gehweg.
Dieser ca. 1 m breite Weg ist mit Rotklinkersteinen befestigt. Die riickwartige Grundstlcks-

grenze wird von einem &lteren Holzjagerzaun eingefasst.

Die Zuwegung zu der Haueingangstur ist mit Waschbetonplatten befestigt. Die Mullbehalter
werden in einer Waschbetonbox im Vorgarten errichtet. Ein kleines Beet mit einem Boden-
decker und eine kleine Rasenflache sind angelegt.
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8.5. Grundrisse

Kellergeschoss
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Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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