einem Flur, einem Abstellraum und einem Balkon, belegen im
1. Obergeschoss links, des Mehrfamilienhauses Rungholtplatz 12,
24107 Kiel-Suchsdorf. Ein Kellerraum ist vorhanden.

Baujahr: ca. 1965 im baulichen Ursprung.
Stockwerke: Kellergeschoss
Erdgeschoss

1. - 3. Obergeschoss

2.1. Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgefiihrten Innen und Auf3en-
besichtigung der baulichen Anlagen des Gemeinschaftseigentums sowie der durchgeflihrten
Innenbesichtigung der Eigentumswohnung Nr. 3. Eine Baubeschreibung (BB) aus dem bauli-
chen Ursprung liegt dem Sachverstandigen vor. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der nachste-
henden Angaben kann vom Sachverstandigen nicht ibernommen werden. Bautechnische

Untersuchungen, z.B. Bauteil6ffnungen, wurden nicht vorgenommen.

Der Sachverstandige macht darauf aufmerksam, dass nur ein geringer Teil des Gemein-
schaftseigentums, Haus Nr. 12, besichtigt wurde.

Angaben inwieweit bestimmte Ausstattungen in der Wohnung am Wertermittlungsstichtag
durch den Nutzer / Mieter oder der Vermieterin eingebracht worden sind, wurden dem Sach-
verstandigen im Rahmen der Ortsbesichtigung durch den anwesenden Nutzer mitgeteilt. Der
Sachverstéandige hat die diesbeziiglichen Eigentumsverhaltnisse nicht geprift. Es kann da-

her keine Gewahrleistung fur die entsprechenden Aussagen tibernommen werden.

2 1.1. Gemeinschaftseigentum fiir das Mehrfamilienhaus Rungholtplatz 12

Diese Beschreibung bezieht sich nur auf den Baukérper, in dem sich das Bewertungsobjekt

befindet, da die Ubrigen Baukérper nicht besichtigt wurden.
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Wohnungstrenn- und
Zwischenwande:

Decken:

Dach:

Treppen:

wurde nachtraglich mit einer Warmedammverbundfassade (WDVS)
versehen. Ein gelber Anstrich der Fassaden ist vorhanden. Der Keller-

geschosssockel ist mit roten Klinkersteinen versehen.

Die Wohnungstrennwénde sind, gemaR BB, vermutlich aus ca. 24 cm
starken Kalksandvollsteinen hergestellt. Die tragenden Zwischen-
wande bestehen aus ca. 11,5 cm bzw. ca. 17 cm starken Kalksand-
vollsteinen. Die nicht tragenden Zwischenwénde sind vermutlich aus

ca. 5 cm starken Leichtbauplatten hergestelit.

Der untere Abschluss ist aus einer Betonsohle hergestellt. Die Keller-
und Geschossdecken bestehen, gemal BB, vermutlich aus ca. 14 cm
starken Stahlbetonplatten und Trittschallddmmplatten mit Estrich sowie
einem Belag.

Ein Flachdachaufbau ist vorhanden und besteht, gemafl BB, vermut-
lich aus einer Eindeckung mit einer ca. 2,5 cm starken Schalung und
zwei Lagen 500er Bitumen-pappe, die bekiest wurde. Eine Besichti-
gung der Dachflache erfolgte jedoch nicht.

Die Regenfallrohre sind aus Kunststoff hergestellt.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom
Sachverstandigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbeziigliche Untersu-
chung sollte gegebenenfalls durch einen Bausachversténdigen
erfolgen.

Die Tritt- und Setzstufen der Geschosstreppen im Treppenhaus sind
aus Beton hergestellt. Seitlich ist ein umlaufendes Metallgel&dnder vor-
handen.
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Tiren:

FuRbdden:

Heizung:

Dekoration:

Loggien:

Sonstiges:

Gesamteindruck:
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Die Hauseingangstiir ist als Kunststoffrahmentir mit einem grofflachi-
gen Glasausschnitt hergestellt. Auf der rechten Seite befindet sich ein
feststehendes Seitenelement mit Glasausschnitten und integrierter

Briefkastenanlage.

Der FuBbodenbelag des Treppenhauses, der Tritt- und Setzstufen der
Geschosstreppe und der Treppenpodeste im Treppenhaus ist aus
einem Werksteinbelag hergestellt worden.

Das Haus ist an die zentrale Fernwarmeversorgung der Kieler Stadt-
werke angeschlossen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral

in den Wohnungen tber elektrische Durchlauferhitzer

Die Wand- und Deckenflachen im Treppenhaus sind verputzt und

gestrichen.

Die in Richtung Westen ausgerichteten Loggien sind aus auskragen-
den Betonplatten hergestellt. Als Absturzsicherung ist ein Stahlgelan-

der mit einer Brustung aus Glas montiert.

- Eine Klingel- und Sprechanlage ist im Seitenelement der Hausein-
gangstir eingebaut.

- Im Kellergeschoss befinden sich die Abstellrdume der Wohnungen.

- Uber dem Eingangsbereich der Hauseingangstur ist ein Vordach aus

Beton vorhanden.

Das Gemeinschaftseigentum prasentiert sich in einem durchschnittlich
gepflegten Ausstattungszustand. Instandsetzungsmalnahmen sind er-
forderlich, siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens.
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Tiren:

FuRRbdden:

Heizung:

Elektro-
installation:

Kiichenausstattung:

durchlasskoeffizient) der Fenster ist nicht bekannt.

Die Wohnungseingangstiir ist als Holztlir, angeschlagen in einer
Holzzarge, hergestellt. Die Innenttren sind als Holztlren (Furnier),

teilweise mit Glasausschnitt, hergestellt.

Die Fulbéden in zwei Zimmern sind mit einem EichenparkettfulRboden
ausgestattet. Ein Zimmer verfuigt Uber einen Teppichbodenbelag. Der

Flur ist mit einem HolzfuRboden ausgestattet. Das Bad ist gefliest und
die Kiiche ist mit einem PVC Bodenbelag ausgestattet.

Die Wohnung ist iiberwiegend mit Rippenheizkérpern nebst
Thermostatventilen ausgestattet. Die Kiiche ist mit einem Plattenheiz-
korper ausgestattet. In einem Zimmer ist kein Heizkorper vorhanden.
Die Warmwasseraufbereitung im Bad erfolgt Uber einen elektrischen

Durchlauferhitzer.

Die Elektroinstallationen (Anzahl der Steckdosen, Belastbarkeit der
Leitungen, Schalter und Brennstellen etc.) in der Wohnung stammen
aus dem baulichen Ursprung bzw. einer alteren Modernisierung und
entsprechen somit vermutlich nicht den heutigen Wohnanforderungen
bzw. den gliltigen VDE Richtlinien. Eine Funktionspriifung wurde nicht
vorgenommen. Im Schlafzimmer und in der Kiiche ist je eine Halogen-

beleuchtung in die Decke eingebaut.

Eine altere Einbaukiiche mit Ober- und Unterschréanken, einem Glas-
keramikkochfeld, einer Dunstabzugshaube und den tblichen Elektro-
geréten ist vorhanden. Ein beigefarbenes Fliesenschild ist bis zu einer

Héhe von ca. 1,50 m vorhanden.
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Dekoration:

Loggia:

Abstellraum:

Gesamteindruck:

2.2. AuBenanlagen

Die Wandflachen sind (iberwiegend mit einer Glasfasertapete tapeziert
und gestrichen. In der Kiiche und einem weiteren Zimmer sind Wand-
flachen mit Holzpaneelen verkleidet. Die Deckenfléachen sind unter-
schiedlich mit Holzpaneelen, Strukturtapeten sowie verputzt und gestri-

chen gestaltet

Aufbau der Loggia siehe Gemeinschaftseigentum. Der Fuboden ist

mit einer Beschichtung versehen.

Zu der Wohnung gehért ein Abstellraum mit der Nr. 3 im Kellerge-

schoss.

Die Eigentumswohnung Nr. 3 prasentiert sich in einem unterdurch-
schnittlichen Ausstattungszustand. InstandsetzungsmaRnahmen sind
erforderlich, siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens.

Die Mehrfamilienhauszeile, in der sich das Bewertungsobjekt befindet, ist in Nord-Stid-Aus-

richtung schrag zur ErschlieBungsstrae Rungholtplatz und parallel zur Anliegerstrale Ost-

seestrale errichtet. Die Mehrfamilienhauszeile ist zwischen ca. 8 m und ca. 15 m von der

Grundstiicksgrenze an der StraBe Rungholtplatz und ca. 51 m von der Ostseestrale entfernt

gelegen.

Die Zuwegung ist mit grauen Betonverbundsteinen befestigt. Zwischen den Mehrfamilien-

hauszeilen sind Rasenflachen und Zuwegungen angelegt. Der gesamte Grundstticksbereich

ist gartnerisch gepflegt und besteht aus einer Rasenflache mit einigen Baumen und Stréu-

chern. Vor der Hauseingangstiir des Hauses Nr. 12 ist ein Eingangspodest aus Beton vor-

handen. An der Hauseingangsseite ist langsseits der Hauswand in einem ca. 1 Meter breiten

Streifen ein Blumenbeet angelegt. Die Miilltonnen werden an der Zuwegung in einer Einstell-

vorrichtung aus Holzpalisaden und Waschbetonverkleidungen aufbewahrt. Diese Einrichtung

ist mit einem Metallgittertor verschlossen.
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Kellergeschoss
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