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2.0. Beschreibung der baulichen Anlagen

Bebauung: Vollunterkellertes, viergeschossiges Mehrfamilienhaus mit einem vermut-
lich ausgebauten Dachgeschoss mit einem Hauseingang und neun
Wohneinheiten.

Wertermittiungs-
objekt: 2,5 - Zimmer Eigentumswohnung Nr. 2 mit einer Kiiche, einem Badezim-

mer, einem Flur und einem Balkon, belegen im Erdgeschoss rechts des
Mehrfamilienhauses Dithmarscher Strafie 15, 24113 Kiel. Ein Kellerabstell-

raum ist vorhanden.

Baujahr: ca. 1910 im baulichen Ursprung
Stockwerke: Kellergeschoss
Erdgeschoss

1. - 3. Obergeschoss
vermutlich ausgebautes Dachgeschoss

2.1. Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der nur teilweise durchgefiihrten Innen-
und AuBenbesichtigung der baulichen Anlagen des Gemeinschaftseigentums. Eine Bau-
beschreibung (BB) aus dem baulichen Ursprung liegt dem Sachversténdigen nicht vor. Eine
Gewdhr fir die Richtigkeit der nachstehenden Angaben kann vom Sachverstandigen nicht
{ibernommen werden. Bautechnische Untersuchungen, z.B. Bauteil6ffnungen, wurden nicht

vorgenommen.

Der Sachverstiandige macht darauf aufmerksam, dass nur ein geringer Teil des Gemein-
schaftseigentums besichtigt wurde. Eine Innenbesichtigung der Eigentumswohnung Nr. 2
wurde von der Eigentiimerin nicht ermaglicht.
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2.1.1. Gemeinschaftseigentum fiir das Mehrfamilienhaus

Fundamente:

Kellerwéande:

Aulenwinde:

Wohnungs-
trennwénde:

Innenwénde:

Decken:

Dach:

Treppen:

Vermutlich sind Betonstreifenfundamte bzw. Stampfbetonfundamente
vorhanden.

Der Wandaufbau im Kellergeschoss besteht baualterstypisch vermut-

lich aus einem ca. 36,5 cm starken Ziegelsteinmauerwerk.

Die Geschossaullenwiande bestehen baualterstypisch vermutlich aus
einem ca. 17,5 cm starken Ziegelsteinmauerwerk, einer Luftschicht
und einer Putzfassade. Im Bereich der Vorderfassade sind vier

schmale aufsteigende Bereiche mit roten Klinkersteinen versehen.

Die Wohnungstrennwande sind baualterstypisch vermutlich aus einem

ca. 24 cm starken Ziegelsteinmauerwerk hergestellt.

Die tragenden Innenwénde bestehen vermutlich aus einem ca.
11,5 cm bzw. ca. 24 cm starken Ziegelsteinmauerwerk. Die nicht
tragenden Innenwénde sind vermutlich als ca. 5 cm starke Leicht-

bauwénde / Bimsteinwande hergestellt.

Der untere Abschluss ist aus einer Betonsohle hergestellt. Die Keller-
geschossdecke ist als Betondecke zwischen eisernen Tragern herge-
stellt.

Die weiteren Geschossdecken des Hauses sind als Holzbalkendecken,
vermutlich mit Einschub, hergestelit.

Ein sogenannter Kieler Dachaufbau, hergestellt aus einer Holzkon-
struktion mit einer Eindeckung der Steildachflachen aus Betondach-
steinen, ist vorhanden. Die Pultdachflache ist vermutlich mit Bitumen-
bahnen eingedeckt. Die Regenrinnen- und Fallrohre sind aus Zink her-
gestellt. Eine Besichtigung der Dachfléche erfolgte nicht.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom
Sachverstdndigen nicht durchgeftihrt. Eine diesbezigliche Untersu-
chung sollte gegebenenfalls durch einen Bausachverstandigen
erfolgen.

Die Geschosstreppe des Treppenhauses vom Kellergeschoss bis in
das Dachgeschoss ist aus Beton mit Tritt- und Setzstufen hergestelit,
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Aufzug:

Fenster;

Tlren:

FulRbdden:

Heizung:

Dekoration:

Balkone:

Sonstiges:

Das Treppengelénder ist aus Holz mit gedrechselten Sprossen und
einem Holzhandlauf hergestelit.

Ein Aufzug ist im Treppenhaus nicht vorhanden.

Im Treppenhaus sind altere isolierverglaste Kunststoffrahnmenfenster
eingebaut. Im Kellergeschoss sind vermutlich einscheibenverglaste

Metallrahmenfenster vorhanden.

Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) oder andere energetische
Kennwerte der Fenster sind dem Sachverstandigen nicht bekannt.

Die Hauseingangstiir ist als Kunststofftiir mit einem Glasausschnitt und
einem feststehenden, linken Seitenelement hergestellt. Ein Oberlicht
ist vorhanden.

Die riickwartige Hoftr ist als Kunststofftiir mit einem Glasausschnitt

hergestellt.

Der Fuftbodenbelag im Eingangsbereich des Treppenhauses, der Tritt-
und Setzstufen der Geschosstreppe und der Treppenpodeste ist aus
einem Terrazzobelag hergestellt worden.

Das Mehrfamilienhaus verfugt vermutlich Uber keine Zentralheizungs-

anlage.

Die Wandflachen im Eingangsbereich des Treppenhauses sind bis zu
einer Hohe von ca. 1,38 m gefliest. Die weiteren Wand- und Decken-

flachen sind verputzt und verfiigen tiber einen alteren Farbanstrich.

Die in Richtung Osten ausgerichteten Balkone sind als auskragende

Betonplatten mit einem Stahlgelénder als Absturzsicherung hergestellt.

- Eine Klingel- und Sprechanlage ist vorhanden.

- Die Briefkastenanlage ist im Eingangsbereich Treppenhaues im
Erdgeschoss angebracht.

- Im Kellergeschoss befinden sich die Abstellraume der Wohnungen.
Die Kellerraume sind mit einfachen Holzbrettertiren ausgestattet.

- Die Millloehalter werden im rickwartigen Hofbereich abgestellt.
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Gesamteindruck:

Das Gemeinschaftseigentum prasentiert sich in einem ungepflegten
sowie unterdurchschnittlichen baulichen Ausstattungszustand. Erhebli-
che Instandsetzungsmalnahmen sind erforderlich, siehe Abschnitt 2.3.

des Gutachtens.

2.1.2. Sondereigentum (Ausstattung der Eigentumswohnung Nr. 2)

Eine Innenbesichtigung der Eigentumswohnung wurde nicht erméglicht.

Wohnungstrenn-
wénde:

Innenwénde:;

Fenster:

Tiiren:

FulRbéden:

Heizung:

Elektro-
installation:

Klchenausstattung:

Sanitar-
ausstattung:

Siehe Gemeinschaftseigentum.

Siehe Gemeinschaftseigentum.

Die Wohnung ist mit alteren isolierverglasten Kunststoffrahmenfenstern
ausgestattet. Die Kiiche mit Zugang zum Balkon ist mit einem isolier-
verglasten Balkonttrelement aus Kunststoff ausgestattet. Der U-Wert

(Warmedurchlasskoeffizient) der Fenster ist nicht bekannt.

Die Wohnungseingangstiir ist als Holztlir (Furnier)hergestellt. Die

Innentiiren sind vermutlich als Holztlren (Furnier) hergestellt.

Auf Grund der nicht méglichen Innenbesichtigung sind keine Angaben

zur Kiichenausstattung méglich.

Gemal den Angaben des Schornsteinfegers ist die Eigentumswoh-
nung mit einer Gasetagenheizung, Baujahr 2017, ausgestattet.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls lber die Gasetagen-
heizung.

Auf Grund der nicht méglichen Innenbesichtigung sind keine Angaben

zur Kuchenausstattung méglich

Auf Grund der nicht mdéglichen Innenbesichtigung sind keine Angaben
zur Kachenausstattung méglich.

Auf Grund der nicht méglichen Innenbesichtigung sind keine Angaben
zur sanitdren Ausstattung maglich. Geman vorliegender Grundriss-

zeichnung ist ein Duschbad eingerichtet.
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Dekoration: Auf Grund der nicht méglichen Innenbesichtigung sind keine Angaben

zur dekorativen Ausstattung maoglich.
Balkon: Ein Balkon ist vorhanden. Aufbau siehe Gemeinschaftseigentum.

Abstellraum: Zu der Wohnung gehort gemaR Teilungserklarung ein Abstellraum im

Kellergeschoss. Aufbau siehe Gemeinschaftseigentum.

Gesamteindruck: Auf Grund der nicht méglichen Innenbesichtigung sind keine verbindli-

chen Angaben zum Ausstattungszustand der Wohnung maglich.

2.2. Auenanlagen

Das Mehrfamilienhaus, in der sich das Wertermittiungsobjekt befindet, ist an der Grund-
stiicksgrenze an der ErschlieBungsstrale Dithmarscher Strafle errichtet, sodass kein

Vorgarten vorhanden ist.

Der riickwértige Grundstiicksbereich ist als kleine Griinflache angelegt. Eine weitere Grund-
stiicksflache ist mit gelben Klinkersteinen gepflastert.
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Eigentumswohnung Nr. 2
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