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ausgebauten Dachgeschoss nebst einem Doppelcarport, belegen
Bauernfeld 38, 40, 24107 Kiel-Suchsdorf.

Anmerkung:

Das Dachgeschoss ist ausbaufahig.
Baujahr: Ca. im Jahr 2009 im baulichen Ursprung
Stockwerke: Erdgeschoss

1. Obergeschoss

nicht ausgebautes Dachgeschoss

Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgeftihrten Innen- und AuRen-
besichtigung der baulichen Anlagen. Eine Gewéhr firr die Richtigkeit der nachstehenden An-
gaben kann vom Sachverstandigen nicht tibernommen werden. Eine Baubeschreibung (BB)
aus dem baulichen Ursprung liegt dem Sachversténdigen vor. Bautechnische Untersuchun-

gen, z.B. Bauteil6ffnungen, wurden nicht vorgenommen.

Zum Wertermittlungsstichtag wurde das Einfamilienhaus nach einen im Jahr 2019 vorgefalle-
nen Wasserschaden saniert. Das Erdgeschoss befindet sich in einem Rohbauzustand.

Anmerkung:
Das Einfamilienhaus ist als Holz-Fertighaus errichtet.

Einfamilienhaus:

Fundamente: Die Fundamente bestehen vermutlich aus Stahlbeton.

Aulenwande: Die AuBenwande sind vermutlich als Holzwandaufbau (Holzstanderwerk)
mit einem vorgesetzten Warmedammverbundsystem (WDVS), hergestellt.
Im Bereich des Giebels des Pultdaches ist die Fassade mit einer Holzver-

kleidung versehen.
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Fenster:

Tiren:

Treppen:

einer Dacheindeckung aus Betondachsteinen ist vorhanden.
Die Regenrinnen und Fallrohre sind aus Zink hergestellt.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom Sach-
verstandigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbeziigliche Untersuchung sollte

gegebenenfalls durch einen Bausachverstandigen erfolgen.

Das Einfamilienhaus ist mit isolierverglasten Kunststoffrahmenfenstern
und Terrassentlren ausgestattet.
Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) oder andere energetische Kenn-

ziffern der Fenster sind nicht bekannt.

Die Hauseingangstur ist eine Kunststofftir mit einem Glasausschnitt. Der
Hauswirtschaftsraum ist ebenfalls mit einer Kunststofftir mit zwei Glas-
ausschnitten als AulRentur ausgestattet.

Die Innentiiren sind als Holzttren (Furnier) hergestellt. Die Turblatter sind

in Holzzargen angeschlagen.

Die Geschosstreppe ist als eine Betontreppe mit Tritt- und Setzstufen her-
gestellt. Ein Holzhandlauf ist wandseitig montiert. Es ist kein Bodenbelag
auf den Tritt- und Setzstufen vorhanden. Das Treppenpodest ist als Holz-

konstruktion errichtet.

Eine provisorische, feuerverzinkte Metalltreppe mit Trittstufen fihrt vom

1. Obergeschoss in den rickwéartigen Grundstiicksbereich.

In das nicht ausgebaute Dachgeschoss filhrt eine Einschubtreppe aus
Holz.
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Heizung:

Sanitar-

ausstattung:

Kichen-

ausstattung:

Das Einfamilienhaus ist mit einer Erdwarmepumpe aus dem Jahr 2009
ausgestattet. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral Gber die

Erdwarmepumpe. Eine Warmerlickgewinnungspumpe ist eingebaut.

Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss ist eine FuRbodenheizung in der
Uberwiegenden Anzahl der Raume vorhanden. Im Badezimmer im
1. Obergeschoss ist ein Handtuchwarmeheizkérper vorhanden. Im Dach-

geschoss sind keine Heizkérper vorhanden.

Im Erdgeschoss ist kein Badezimmer zum Wertermittlungsstichtag vor-

handen.

Das Badezimmer im 1. Obergeschoss verfiigt Giber eine Badewanne, ei-
nen Waschtisch und ein wandhéangendes WC. Die Wandflachen sind bis
zu einer H6he von ca. 2,20 m weil} gefliest. Eine Bordure ist vorhanden.
Die Farbe der Sanitérobjekte ist weily und Standardarmaturen sind vor-

handen.

Eine Einbauktiche mit hellen Holzfronten ist im 1. Obergeschoss vor-
handen. Die Kiiche verflgt ber Ober- und Unterschrénke, ein Glas-

keramikkochfeld sowie die Ublichen, notwendigen Kiichengeréate.
Im Erdgeschoss ist keine Einbaukiiche eingebaut.

In den Normalherstellungskosten (NHK 2010) ist der Einbau von Kiichen
nicht als Ausstattungsstandard definiert und daher gegebenenfalls als be-
sonderes Bauteil anzusehen. Da es sich bei beiden Kiichen um eine al-
tere Einbaukiche handelt,

erfolgt fur diese kein gesonderter Kostenansatz.
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Dekoration:

Carport:

Gartenschuppen:

Gesamteindruck:

Die Wandflachen im Erdgeschoss sind nicht mit einer Tapete oder einem
Putz hergestellt. Die Wandfldchen im 1. Obergeschoss sind mit einer
Raufasertapete tapeziert und gestrichen. Die Deckenflachen sind im Erd-
geschoss und im 1. Obergeschoss als Holzdecken hergestellt. Im Dach-
geschoss sind die Wandflachen mit OSB-Platten verkleidet. Die Decken-

flache ist nicht verkleidet (sichtbare Dammung).

Ein Doppelcarport aus einer Holzkonstruktion ist seitlich neben dem
Einfamilienhaus errichtet. Eine Dacheindeckung aus Trapezblech ist vor-
handen. Der FuRboden ist mit Betonplatten befestigt. Die Male betragen

ca.570mxca. 50m.

Ein Gartenschuppen aus Holz ist rlickwartig am Carport errichtet. Der
Gartenschuppen wird als Abstellraum fir Fahrrader und Gartengeréate

verwendet. Eine Holzschiebetiir ist vorhanden.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Einfamilienhaus nebst
einem Doppelcarport. Das Einfamilienhaus steht auf einem grof3en
Grundstiick in einer griinen, aber normalen Stadtteilwohnlage von Kiel-
Suchsdorf. Erhebliche Instandsetzungsmaflinahmen, insbesondere durch
den erfolgten Wasserschaden, sind erforderlich (siehe Abschnitt 2.3. des
Gutachtens). Angabegemal werden die Folgeschaden durch den Was-

serschaden von der Gebdudeversicherung beglichen.

2.2. AufRenanlagen

Das Einfamilienhaus ist ca. 6 m von der Erschliefungsstralte Bauernfeld entfernt errichtet,

sodass ein Vorgarten vorhanden ist. Der Vorgarten ist (iberwiegend mit Betonverbundsteinen

gepflastert. Weiterhin steht das Doppelcarport im Bereich des Vorgartens. Teilweise sind

Beete mit Strauchern vorhanden Die Erschliefung des Hauseingangs erfolgt (iber einen mit
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Grundrissskizze Obergeschoss
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