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2.1. Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgeflihrten Innen- und AuRRen-
besichtigung der baulichen Anlagen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der nachstehenden An-
gaben kann vom Sachverstandigen nicht ibernommen werden. Eine Baubeschreibung (BB)
aus dem baulichen Ursprung liegt dem Sachverstandigen fiir das Mehrfamilienhaus vor.

Bautechnische Untersuchungen, z.B. Bauteiléffnungen wurden nicht vorgenommen.

Mehrfamilienhaus:

Fundamente: Die Fundamente bestehen vermutlich aus Stahlbeton - Streifenfundamen-
ten.
Kellerwdnde: Die Kellerwande sind gemafl BB aus einem ca. 30 cm starken Kalksand-

steinmauerwerk hergestelit.

Aulenwéande: Die AuBenwande sind gemal BB als zweischaliges Mauerwerk, beste-
hend aus einem ca. 17,50 cm starken Kalksandsteinmauerwerk, einer
Isolierung und einem ca. 11,50 cm starken roten Klinkerverblendstein. Im

Bereich der Fenster ist ein gelber Vormauerziegel verarbeitet worden.

Innenwande: Die tragenden Innenwande sind geman BB aus einem ca. 24 cm starken
Kalksandsteinmauerwerk hergestellt. Die nicht tragenden Innenwande

sind gemdal BB aus einem ca. 11,5 cm starken Kalksandsteinmauerwerk

hergestellt.
Decken: Die Geschossdecken sind als Stahlbetondecken hergestellit.
Dachaufbau: Ein Satteldachaufbau bestehend aus einer Holzkonstruktion mit einer

Dacheindeckung aus Betondachsteinen ist vorhanden.
Die Regenrinnen und Fallrohre sind aus Zink hergestelit.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom Sach-
verstandigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbezigliche Untersuchung sollte
gegebenenfalls durch einen Bausachverstédndigen erfolgen.

Fenster: Das Mehrfamilienhaus ist mit alteren, isolierverglasten Holzrahmen-,
Kunststoffrahmen- und Aluminiumrahmenfenstern ausgestattet. Teilweise

sind diese mit Rollladen ausgestattet. Im Dachgeschoss sind die Zimmer
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Tlren:

Treppen:

FuRbodenbelag:

Heizung:

Sanitar-
ausstattung:

teilweise mit Dachflachenfenstern ausgestattet. Der U-Wert (Warme-
durchlasskoeffizient) oder andere energetische Kennziffern der Fenster
sind nicht bekannt.

Die Hauseingangstur ist eine einfliigelige Holztlr mit Glasausschnitten.

Die Innenttiren sind als Holztiren (Uberwiegend Furnier), teilweise mit
Glasausschnitt, hergestellt. Die Tlrblatter sind in Holzzargen angeschla-
gen.

Die Wohnungseingangstir im Erdgeschoss ist in einer Stahizarge
montiert.

Vor der Hauseingangstir ist ein Betoneingangspodest mit zwei Tritt- und
Setzstufen vorhanden.

Die Geschosstreppe vom Kellergeschoss bis zum Dachgeschoss ist als
eine Betontreppe mit Tritt- und Setzstufen hergestellt. Die Tritt- und Setz-
stufen sind mit einem Terrazzobodenbelag versehen. Ein umlaufendes
Metallgel&nder ist vorhanden.

Die FuRbdéden in den Zimmern im Erdgeschoss sind mit PVC-, Teppich-
und Laminatbodenbeldgen ausgestattet. Die FuRbdden in der Kliche, im
Bad und im Flur sind mit Fliesen gefliest. Die FuBbdden in den Zimmern,
im Flur und in der Kiiche im 1. Obergeschoss sind mit einem

PVC - Bodenbelag ausgestattet. Der FuBboden im Bad ist mit einem

Terrazzobodenbelag versehen.

Das Mehrfamilienhaus ist mit einer zentralen Gasheizungsanlage, Brenn-
werttechnik, (Baujahr 1999) ausgestattet. Die Warmwasseraufbereitung
erfolgt zentral (ber die Heizungsanlage. Ein Warmwasserspeicher mit

einem Fassungsvermoégen von ca. 200 Litern ist vorhanden.

In den Zimmern sind Plattenheizkérper nebst Thermostatventilen montiert.

Das Vollbad im Erdgeschoss ist mit einer Badewanne, einem Waschtisch
und einem Stand-WC ausgestattet. Die Farbe der Sanitédrobjekte ist grau.
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Kuchen-
ausstattung:

Elektro-
installation:

Dekoration:

Balkon:

Dachgeschoss:

Es sind Standardarmaturen vorhanden. Die Wandfldchen sind decken-
hoch mit grauen Fliesen gefliest. Ein Waschmaschinenstellplatz ist vor-
handen.

Das Bad im 1. Obergeschoss ist mit einem WC ausgestattet. Weitere Ein-
bauten sind nicht vorhanden,

Eine altere Einbaukiiche ist im Erdgeschoss vorhanden. Ein Fliesenschild

ist bis zu einer Héhe von ca. 1,60 m gefliest.

Im 1. Obergeschoss sind keine Kiicheneinbauten vorhanden. Ein Fliesen-

schild ist bis zu einer Héhe von ca. 1,50 m gefliest.

In den NHK 2010 ist der Einbau von Kiichen nicht als Ausstattungsstan-
dard definiert und daher gegebenenfalls als besonderes Bauteil anzuse-
hen. Da es sich bei der Kiiche im Erdgeschoss um eine &ltere Einbauk-

che handelt, erfolgt fiir diese kein gesonderter Kostenansatz.

Die Elektroinstallationen (z.B. Belastbarkeit der Leitungen, Anzahl der
Steckdosen, Schalter und Brennstellen) stammen vermutlich aus dem
baulichen Ursprung bzw. einer dlteren Modernisierung und entsprechen
somit nicht mehr den heutigen Wohnanforderungen bzw. den aktuellen
VDE-Richtlinien. Eine Funktionsprifung wurde nicht vorgenommen.

Ein neuer Zahlerschrank ist im Kellergeschoss vorhanden.

Die Deckenflachen in dem Mehrfamilienhaus sind Gberwiegend mit Struk-
turtapeten tapeziert. Teilweise sind die Deckenflachen auch mit Raufaser-
tapeten tapeziert und mit Holzpaneelen verkleidet. Die Wandfl&chen sind
uberwiegend mit Raufasertapeten tapeziert und gestrichen. Teilweise sind
die Wandflachen mit Holzpaneelen verkleidet oder nur verputzt und gestri-

chen.

Riickseitig ist ein Balkon aus einer Holzkonstruktion errichtet. Auf der
Holzkonstruktion ist eine Bitumendachbahn verlegt. Ein Geldnder ist nicht
vorhanden.

AngabegemdR sind im Dachgeschoss 2 Zimmer, eine Kiiche mit Herd

und Splile und ein Duschbad hergerichtet.
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Sonstiges: - Ein alter nicht mehr in Betrieb befindlicher Kohleofen ist im
Erdgeschoss vorhanden.

- Ein Gartenschuppen ist vorhanden.

Einzelgaragen:

Die nordliche Einzelgarage weist eine Tiefe von ca. 6,33 m auf. Die stdliche Einzelgarage
weist eine Tiefe von ca. 7,11 m auf. Die Breite konnte nicht aufgemessen werden, da die
Garagen mit zahlreichen Gegenstéanden zugestellt sind.

ndrdliche Einzelgarage:

Fundamente: Das Betonfundament ist vermutlich frostfrei gegriindet.

Wandaufbau: Die Wande sind vermutlich aus einem Kalksandsteinmauerwerk
hergestellt

Fulboden: Der FuRboden ist vermutlich mit einem Betonestrich hergestellt.

Dachaufbau: Ein Flachdachaufbau, vermutlich bestehend aus einer Betondecke mit

einer Dacheindeckung aus Bitumendachbahnen, ist vorhanden.
Garagentor: Ein Holzgaragentor ist in der nordlichen Garage vorhanden.

siidliche Einzelgarage:

Vermutlich ist keine Baugenehmigung fiir diese Garage vorhanden. Die
Garage befindet sich im Rohbauzustand. Eine Kunststofftlir und ein

Kunststofffenster sind eingebaut.

Gesamteindruck: Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein dlteres Mehrfamilien-
haus mit zwei Einzelgaragen. Das Mehrfamilienhaus steht auf einem
durchschnittlich grofien Grundstiick in einer einfachen Stadtteilwohnlage
von Kiel — Neumilhlen — Dietrichsdorf. Erhebliche Instandsetzungsmaf-

nahmen sind erforderlich (siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens).

2.2. AuRenanlagen

Das Mehrfamilienhaus ist ca. 5 m von der Erschliefungsstralle Heikendorfer Weg entfernt
errichtet, sodass ein Vorgarten vorhanden ist. Der Vorgarten ist mit Blischen und Stréuchern
eingewachsen. Die stralienseitige Grundstiicksgrenze wird von einer Ligusterhecke einge-
fasst. Die Erschliellung des Hauseingangs und der nérdlichen Einzelgarage erfolgt tber
einen mit grauen Betonplatten befestigten Weg.
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Der riickwértige, 6stliche Grundstiicksbereich ist Hangbereich und mit Blischen, Baumen
und Strauchern eingewachsen. Eine Betontreppe fiihrt auf den Hangbereich.

Grundrissskizze Kellergeschoss

Grundrissskizze Erdgeschoss
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Grundriss Q
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Grundrissskizze Dachgeschoss
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