Verkehrswertgutachten Einfamilienhaus
Ostertor 24, 24239 Achterwehr-Schonwohld

_Beschreibung der baulichen Anlagen

Bebauung: Unterkellertes, eingeschossiges Einfamilienhaus mit einem vermutlich aus-
gebauten Dachgeschoss nebst einem ehemaligen Stallgebdude und einer
Einzelgarage belegen Ostertor 24, 24239 Achterwehr im Ortsteil Schoén-

wohld.
Baujahr: Vermutlich ca. im Jahr 1950 im baulichen Ursprung
Stockwerke: Einfamilienhaus: Stallgebdude:
Kellergeschoss Erdgeschoss
Erdgeschoss

vermutlich ausgebautes Dachgeschoss

Einzelgarage:
Erdgeschoss

Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgefiihrten Auenbesichtigung
der baulichen Anlagen. Eine Baubeschreibung (BB) aus dem baulichen Ursprung liegt dem
Sachverstandigen fur das Einfamilienhaus nicht aus der Bauakte vor.
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Eine Gewahr fir die Richtigkeit der nachstehenden Angaben kann vom Sachversténdigen

nicht tbernommen werden. Bautechnische Untersuchungen, z.B. Bauteiléffnungen, wurden

nicht vorgenommen.

Anmerkung:

Das Einfamilienhaus ist vermutlich auf Grund des sehr nachteiligen baulichen Zustandes

nicht mehr bewohnbar.

Einfamilienhaus:

Fundamente:

Kellerwande:

Aullenwiande:

Innenwande:

Decken:

Dachaufbau:

Fenster:

Das Fundament besteht vermutlich aus Betonstreifenfundamenten.

Die Kellerwande sind vermutlich aus einem Kalksandsteinmauerwerk her-
gestellt.

Die AuRenwande sind vermutlich aus einem zweischaligen Mauerwerk
bestehend aus einem Kalksandsteinmauerwerk, einer Luftschicht
sowie einem roten Klinkerverblendstein hergestellt. Ein Betonsockel ist

vorhanden

Die Innenwande bestehen vermutlich aus einem Kalksandsteinmauerwerk

bzw. sind als Leichtbauwé&nde hergestellt.

Der untere Abschluss besteht vermutlich aus einer Stahlbetonsohle. Die
Kellergeschossdecke und die Erdgeschossdecke sind vermutlich als
Betondecken hergestellt. Die Dachgeschossdecke ist vermutlich als Holz-
decke hergestelit

Ein Kruppelwalmdachaufbau aus einer Holzbalkenkonstruktion mit einer
Dacheindeckung aus Betondachsteinen ist vorhanden.
Die Dachentwésserung wird tber Fallrohre und Regenrinnen aus Zink

und Kunststoff gewéhrleistet.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde / konnte

vom Sachverstéandigen nicht durchgefiihrt werden.

Das Einfamilienhaus ist Uberwiegend mit &lteren isolierverglasten Holz-
rahmenfenstern ausgestattet.
Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) oder andere energetische Kenn-

werte der Fenster sind dem Sachversténdigen nicht bekannt.
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Taren:

Treppen:

Heizung:

FuRbodenbelag:

Elektro-
installation:

Kiichen-
ausstattung:

Sanitaraus-
stattung:

Dekoration:

Stallgebaude:

Einzelgarage:

Die Hauseingangsttr ist als einfliiglige Holztir mit einem Glasausschnitt
hergestellt. Eine weitere Haustir ist als einflligelige Holztlr hergestelit.
Auf Grund der nicht erméglichten Innenbesichtigung sind keine verbindli-

chen Angaben Uber die Innenttiren moglich.

Ein Eingangstritt, hergestellt aus Beton mit einer Tritt- und Setzstufe ist
vorhanden. Die Tritt- und Setzstufe ist mit einem roten Spaltklinker befes-
tigt.

Auf Grund der nicht erméglichten Innenbesichtigung sind keine verbindli-

chen Angaben (ber innenliegende Treppen mdglich.

Auf Grund der nicht erméglichten Innenbesichtigung sind keine verbindli-

chen Angaben maglich.

Auf Grund der nicht erméglichten Innenbesichtigung sind keine verbindli-
chen Angaben mdéglich.

Auf Grund der nicht erméglichten Innenbesichtigung sind keine verbindli-

chen Angaben mdglich.

Auf Grund der nicht erméglichten Innenbesichtigung sind keine verbindli-
chen Angaben méglich.

Auf Grund der nicht ermoglichten Innenbesichtigung sind keine verbindli-
chen Angaben maglich.

Auf Grund der nicht erméglichten Innenbesichtigung sind keine verbindli-
chen Angaben mdoglich.

Ein massiv gebautes Stallgebaude mit einem roten Klinkerverblendstein
und einer Satteldachkonstruktion mit einer Dacheindeckung aus Beton-
dachsteinen ist im riickwartigen Grundstticksbereich errichtet. Ein Doppel-

flugeltor aus Holz ist vorhanden.

Die Einzelgarage ist als Metallfertigteilgarage mit einem Betonsockel und
einem Betonplattenfundament hergestellt. Ein Schwingtor aus Metall mit

einem Federzug ist als Garagentor vorhanden.
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Sonstiges: Auf Grund der nicht erméglichten Innenbesichtigung sind keine verbindli-
chen Angaben mdglich.

Gesamteindruck: Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein alteres, ungepflegtes
Einfamilienhaus auf einem sehr grof3en, verwachsenen Grundstiick, wel-
ches in ruhiger Gemeindeortslage von Achterwehr belegen ist. Instandset-
zungsmafRnahmen sind an dem Einfamilienhaus erforderlich (siehe Ab-
schnitt 2.3. des Gutachtens).

. AufRenanlagen

Das Einfamilienhaus ist ca. 10,50 m von der ErschlieBungsstrale Ostertor entfernt belegen,
sodass ein Vorgarten vorhanden ist. Der Vorgarten ist vollstandig mit Blischen und Strau-
chern zugewachsen. Die Zuwegung zu der Hauseingangstur ist mit Grand befestigt. Die

Miulitonnen stehen ohne eine Einstellvorrichtung im Vorgarten.

Eine Zufahrt zu der Einzelgarage ist nicht vorhanden.

Der riickwértige Grundstiicksbereich ist ebenfalls vollstandig mit Strauchern und Buschen
zugewachsen. Auf der westlichen Seite des Grundstiicks sind groRe Tannenbaume

gewachsen.

Das Bewertungsgrundstiick ist mit einem Maschendrahtzaun eingefriedet.
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