Beschreibung der baulichen Anlagen

Bebauung: Teilunterkellertes, zweigeschossiges Einfamilienhaus, belegen
MoltkestralRe 35, 24105 Kiel-Disternbrook. Ein seitlich (nérdlich)
angebauter Holz-Abstellraum ist vorhanden.

Baujahr: Ca. im Jahr 2013 im baulichen Ursprung.
Stockwerke: Teilkellergeschoss
Erdgeschoss

1. Obergeschoss

teilweise Galerie- / Schlafebene
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untersuchungen, z.B. Bautelldofthungen, wurden nicht vorgenommen.

Fundamente:

Kellerwdnde:

AuRenwénde:

Innenwande:

Decken:

Dachaufbau:

Die Fundamente sind als Streifenfundamente gemaf Statik hergestellt.

Die Kellerwande sind gemal BB als StahlbetonauBenwénde als ,weile"

Wanne (wasserundurchlassiger Beton) hergestelit.

Die AuRenwande sind aus einem zweischaligen Mauerwerk bestehend
aus einem ca. 17,5 cm und ca. 24 cm starken Kalksandsteinmauerwerk,
einer Warmedammung und einem Rotklinkerverblendstein bzw. einer

Holz- oder Holzwerkstoffverkleidung (Larche) hergestellt.

Die Wohnungstrennwénde, Treppenraumwande, Brandwénde sind ge-
maf BB aus einem ca. 17,5 cm bzw. 24 cm starken Kalksandsteinmauer-
werk gemaf Statik hergestellt. Die tragenden und nicht tragenden Innen-
wénde sind gemal BB aus einem ca. 11,5 cm starken Kalksandsteinmau-

erwerk gemaf Statik hergestellt.

Der untere Abschluss und die Geschossdecken sind gemaR BB aus
Stahlbeton gemaR Statik und einem schwimmenden Estrich hergestellt.

Ein Satteldachaufbau aus einer Holzkonstruktion mit einer Dacheinde-
ckung aus Betondachsteinen (Rotklinkerbaukérper) und ein Flachdach-
aufbau aus einer Stahlbetondecke mit Dampfsperre, Warmedammung
und einer Eindeckung mit Bitumendachbahnen (Bauké&rper mit Holzver-
kleidung) ist vorhanden.

Die Dachentwéasserung wird Uber Regenrinnen und Fallrohre aus Zink

gewadhrleistet.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom Sach-
versténdigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbezligliche Untersuchung sollte

gegebenenfalls durch einen Bausachversténdigen erfolgen.
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luren:

Treppen:

Fullbodenbelag:

Heizung:

Die Hauselngangstur ist als eine einfligelige Holzrahnmentir mit je einem

feststehenden seitlichen Glaselement hergestellt.

Die Innentiiren sind als Holztliren hergestellt und in Holzzargen ange-
schlagen. Turblatt und Zarge sind durch verdeckte Tlrbander flachenbiin-
dig. Die Windfangtir ist eine einflugelige Ganzglastir in einem Ganzgla-
selement mit feststehenden seitlichen Glaselementen und einem Glas-
oberlicht. Von dem Windfang in den seitlichen Flur fihrt eine Ganzglas-

schiebetir.

Die Geschosstreppe vom Kellergeschoss in das 1. Obergeschoss ist als
Betontreppe mit Tritt- und Setzstufen hergestellt. Die Trittstufen sind mit
Holzdielen befestigt. Ein umlaufendes Metallgelander mit einem Edel-
stahlhandlauf ist vorhanden. Im Bereich des Kellergeschosses ist an den
Treppenwénden ein Edelstahlhandlauf montiert. Die Galerieebenen tiber

den Zimmern werden Uber Holztreppen mit Holztrittstufen erschlossen.

Die FuBbdden in den Zimmern und Rdumen im Kellergeschoss, im Erdge-
schoss, im 1. Obergeschoss und auf der Galerieebene sind tiberwiegend
mit einem Holzdielenbodenbelag ausgestattet. Die FuRbdden in der Ki-
che, im Windfang und der Diele im Erdgeschoss sowie in den Badern im
1. Obergeschoss sind mit Feinsteinzeugfliesen gefliest. Die FuBRbdden in

den Nutzrdaumen und im Flur im Kellergeschoss sind gefliest.

Das Haus ist mit einer Gaszentralheizungsanlage (Brennwerttechnik aus
dem Jahr 2013) ausgestattet. Im Bewertungsobjekt sind Plattenheizkér-
per, die mit Thermostatventilen ausgestattet sind, vorhanden. Die Warm-
wasserversorgung erfolgt zentral Giber die Heizungsanlage. Ein ca.

300 Liter Wasser fassender Warmwasserspeicher ist vorhanden.

Eine Wasserentkalkungsanlage ist vorhanden.
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Kuchen-
ausstattung:

Fliesen getliest. Es sind Standardarmaturen und weille Elemente vorhan-
den.

Das Duschbad im 1. Obergeschoss ist mit einer bodengleichen Dusch-
wanne nebst Glastrennwand, einem Doppel-Waschtisch und einem wand-
hangendem WC ausgestattet. Ferner sind Badmébel und Spiegelflachen
vorhanden. Die Wandflachen sind deckenhoch mit weilen Fliesen ge-

fliest. Es sind Standardarmaturen und weile Elemente vorhanden.

Das Vollbad im 1. Obergeschoss ist mit einer Badewanne nebst Glas-
trennwand, einem Waschtisch und einem wandhéngendem WC ausge-
stattet. Die Wandflachen sind deckenhoch mit weillen Fliesen gefliest.
Badmdébel und Spiegelflachen sind vorhanden. Es sind Standardarmatu-

ren und weile Elemente vorhanden.

Das Duschbad im Kellergeschoss ist mit einer bodengleichen Dusch-

wanne nebst Glastrennwand, einem Waschtisch und einem wandhéngen-
dem WC ausgestattet. Die Wandflachen sind deckenhoch mit beigefarbe-
nen Fliesen gefliest. Es sind Standardarmaturen und weie Elemente vor-

handen. Ein Waschmaschinenstellplatz ist vorhanden.
Eine Hebeanlage ist im Kellergeschoss installiert.

Das Einfamilienhaus ist im Erdgeschoss mit einer modernen Einbaukiiche
mit Ober-, Unter- und Hochschranken, Baujahr 2013, ausgestattet. Ein
Glaskeramikkochfeld mit integrietem Dunstabzug und den Ublichen Elekt-
rogeraten sowie eine Spule sind vorhanden. Ein Fliesenspiegel aus Glas
(Hohe ca. 1,50 m) ist vorhanden.

In den Normalherstellungskosten NHK 2010 ist der Einbau von Kiichen
nicht als Ausstattungsstandard definiert und daher gegebenenfalls als
besonderes Bauteil anzusehen.
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Dekoration:

Terrasse:

Holz-Abstellraum:

Holzgartenhaus:

Sonstiges:

ursprung una entsprecnen somit vermutiich den heutigen Wohnanforde-
rungen bzw. den aktuellen VDE-Richtlinien. Eine Funktionsprifung wurde

nicht vorgenommen.

Im Bereich der Treppe ist eine LED-Wandeinbaubeleuchtung vorhanden.
Weiterhin ist in die Deckenflache im Flurbereich eine Halogen- / LED-

Beleuchtung eingebaut.

Die Wand- und Deckenflachen in dem Einfamilienhaus sind verputzt und
gestrichen.

Eine in Richtung Stidwesten ausgerichtete Terrasse ist vorhanden. Die
Terrasse verfugt tiber einen ebenerdigen Zugang zum Garten. Die
Terrasse ist mit Natur- / Sandsteinplatten befestigt.

Der Holz-Abstellraum (InnenmaR ca. 8,40 m x ca. 2,88 m) ist straRensei-
tig mit einem Holztor (H6he ca. 2,12 m x Breite ca. 1,43 m) und riickseitig
mit einer einfligeligen Tur ausgestattet. Der Fulboden ist mit Betonplat-

ten befestigt.

Ein marodes Holzgartenhaus ist im riickwartigen Grundstiicksbereich

errichtet.

- Ein Kaminofen ist vorhanden.

- Einbauschranke sind im Bereich des Windfanges vorhanden.

- Ein Vordach aus einer Stahl- / Glaskonstruktion ist tiber dem Hausein-
gang vorhanden.

- Im gesamten Gebaude sind innenliegende elektrische Jalousien in den

Fenstern vorhanden.
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Das Einfamilienhaus ist ca. 8,50 m bis ca. 14,50 m von der ErschlieRungsstrafe
MoltkestralBe entfernt belegen. Der Vorgarten ist mit kleinen Rasenflachen und Schilf- / Bam-
buspflanzen angelegt. Die Zufahrt und die Hauszuwegung sind mit Natursteinplatten befes-
tigt. Die Zufahrt wird Giber ein elektrisches Metallschiebetor und die Zuwegung Uber ein ein-
fligeliges Metalltor gesichert. Die Mulltonnen werden im Vorgarten an der nérdlichen Grund-

stlicksgrenze in einer mit Larchenholz verkleideten Einstellvorrichtung aufbewahrt.

Der rackwartige Grundstlicksbereich ist mit einer Rasenflache angelegt. Die Grundstiicks-

grenzen sind seitlich eingewachsen.
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Erdgeschoss
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Schlafempore



