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2.0. Beschreibung der baulichen Anlagen

Bewertungs-

gebdude: nicht unterkellerte, eingeschossige Doppelhaushélfte mit einem ausgebau-
ten Dachgeschoss. Angrenzend an die Doppelhaushdlfte befindet sich ein
Holzschuppen.

Baujahr: Die Doppelhaushalfte wurde ca. 2014 im baulichen Ursprung errichtet.

Stockwerke: Erdgeschoss
Dachgeschoss

2.1. Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgefuhrten Auenbesichtigung
des Grundsticks und der baulichen Anlagen. Eine Baubeschreibung (BB) liegt dem
Sachverstandigen auszugsweise vor. Inwieweit es sich hierbei um vollstandige Unterlagen
handelt, ist dem Sachverstandigen nicht bekannt. Eine Gewahr fir die tatsachliche
Umsetzung der Baubeschreibung in der Bauausfihrung kann vom Sachversténdigen nicht

tbernommen werden. Bautechnische Untersuchungen wurden nicht vorgenommen.

Fundament: Gemafl BB wurde eine bewehrte Stahlbetonfertigieildecke als unterer
Abschiuss eingebaut.

Innenwinde: Die tragenden Wande bestehen gemal BB aus ca. 11,5 cm bis ca.
17,5 cm Porotonziegel, beidseitig 10 mm Gipsputz; im Dachgeschoss
ebenfalls ca. 11,5 cm Porotonziegel mit 10 mm Gipsputz beidseitig
verputzt und wurden vermutlich gemdaR statischen Anforderungen

hergestellt.

Aullenwande: Die Auflenwande bestehen laut BB aus einem ca. 11,5 cm starken
Vormauerziegel (Verblender), 6 + 8 cm starker Warmedammung,

ca. 17 cm starken Hintermauerwerk aus Porenbeton oder Porotonstein.

Trennwande: Die Wohnungstrennwande, bestehen laut BB aus 2 x ca. 17,5 cm starken
Poroton-Mauerwerk, beidseitig ca. 10 mm Gipsputz, zwischen den
Trennwénden, ca. 3 cm Schalidammplatte bis Unterkante Dachhaut.

Deckenaufbau: GemdaR BB ist die Erdgeschossdecke eine bewehrte Stahibetonfertig-
decke, gemal den statischen Anforderungen ausgefihrt.
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Dachaufbau:

Fenster;

Taren:

Treppen:

Heizung:

Sanitar-
ausstattung:

Ein Pulidach, vermutlich aus einer Holzkonstruktion hergesteli,
gemal BB eingedeckt mit einer Metalleindeckung ist vorhanden. Die
Regenrinnen und Fallrohre sind soweit sichtbar aus Zink hergestelit.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom
Sachverstandigen nicht durchgefihrt. Eine diesbeziigliche Untersuchung
solite gegebenenfalls durch einen Bausachverstindigen erfolgen. Im
Rahmen der Orisbesichtigung wurden durch den Sachverstdndigen
auflerlich keine diesbeziiglichen Anzeichen festgestelit.

Es sind gemafl BB dreifach isolierverglaste, dunkle Holzrahmenfenster
vorhanden. Der U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) der Fenster betrégt
gemalt BB 0,7.

Die Hauseingangstir ist eine schwarze, einfligelige Holztlr mit einem
Glasausschnitt und einem feststehenden Seitenelement. Zu den lnnen-
{lren sind in der BB keine Angaben vorhanden. Auf Grund der nicht
erfoigten Innenbesichtigung sind keine Aussagen maéglich.

Die Eingangsstufe zum Hauseingang ist aus roten Verbundsteinen

hergestelit.

Die Treppe vom Erdgeschoss in das Dachgeschoss ist gem&fR BB eine

offene Holztreppe mit einem Stabgelander und einem Handlauf.

Das Haus wird gemafl BB mit einer Gasbrennwertheizung beheizt.
Gemaft BB ist eine FuRbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss
eingebaut worden. Informationen zur Warmwasseraufbereitung liegen

nicht vor.

GemaR Grundrisszeichnung ist im Erdgeschoss ein Géste-Bad
vorhanden. Gemafl BB ist eine Ausstattung mit einer Dusche, einem
Waschbecken und einem (vermutlich) wandhéngenden WC vorhanden.
im Dachgeschoss ist gemal Grundriss ein Badezimmer mit einer Bade-
wanne, einer Dusche einem vermutlich ebenfalls wandhangenden WC
und einem Doppelwaschtisch vorhanden. Weitere Informationen zur

sanitaren Ausstattung liegen nicht vor.
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Elekiro-
installation:

Kichen-
ausstattung:

FuBbodenbelag:

Dekoration:

Stellplatz:

Sonstiges: -

Gesamteindruck:

Die Elektroinstallationen (Anzahl der Steckdosen, Belastbarkeit der
Leitungen) stammen aus dem baulichen Ursprung des Hauses und sind

vermutlich flr die aktuellen Nutzungsanforderungen ausgelegt.

Keine Angaben in der BB vorhanden. Auf Grund der nicht erfolgten Innen-
besichtigung sind keine Aussagen mdglich.

Keine Angaben in der BB vorhanden. Auf Grund der nicht erfolgten Innen-

besichtigung sind keine Aussagen méglich.

Keine Angaben in der BB vorhanden. Auf Grund der nicht erfolgien Innen-
besichtigung sind keine Aussagen maglich.

Ein mit Betonverbundsteinen befestigter Stellplatz mit den Mafien ca.
5,00 m x ca. 2,50 m befindet sich an der stdlichen Grundstiicksgrenze
neben der Hauswand. Vermutlich kann neben diesem Steliplatz vor dem

Holzschuppen ein weiteres Auto abgestelit werden.

Uber der Hauseingangstir ist ein Glasdach auf Metalltragem als
Regenschutz montiert worden.

Ein Holzschuppen mit den Mallen ca. 2,5 m x ca. 2,5 m befindet sich im
Bereich des Aullenstellplatzes im sidlichen Grundstiicksbereich.

Die Fenster an der riuckwartigen westlichen Gebaudeseite sind im
Erd- und Dachgeschoss mit dunklen AuBenroliiiden, vermutlich als
Sonnen- und Einbruchschuiz, ausgestattet.

Das Bewertungsobjeki macht auferiich einen gepflegten Eindruck.
Gemal} den vorhandenen Unterlagen verfiigt die Doppelhaushélfie Uber
einen funktionalen Grundriss und eine ansprechende GréRe. Es befindet
sich in einer ruhigen Wohnlage von Pries. Das Grundstiick ist gepflegt.
Ob ein Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf vorhanden ist, kann
aufgrund der nicht erfolgten Innenbesichtigung nicht beurteilt werden.
(siehe Abschnitt 2.3. des Gutachtens).

2.2. Auflenanliagen

Das Einfamilienhaus ist ca. 4 m westlich des ErschiieBungswegs errichtet worden. Die

sudliche Grundstlcksgrenze ist mit einer niedrigen Hecke eingefasst. Der Kfz Steliplatz

befindet sich im sudlichen Grundstlcksbereich und ist mit Verbundsteinen befestigt. Der
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Zugang zum Garten im sUdéstlichen Grundstiicksbereich ist mit einem Metallgittertor
versehen. Die nérdliche und die westliche Grundstiicksgrenze sind mit einem Metallgitter-
zaun eingefasst. Die Militonnen werden gemeinschaftlich genutzt. Sie befinden sich sldlich
vom Grundstiick im Bereich eines gemeinschaftlichen Milisammelplatzes. Die Terrasse be-
findet sich im westlichen Grundstiicksbereich am Haus und ist vom Wohnzimmer aus zu
betreten. Die Terrasse ist mit einer hellen Bodenfliese befestigt.

Das Flurstiick 248 befindet sich nérdlich des Bewertungsgebaudes und ist ein unbebautes
Gartengrundstiick (Griniand), welches von den umliegenden Gebduden gemeinschaftlich
genutzt wird. Der Miteigentumsanteil des Bewertungsobjektes an diesem Grundstiick betragt
1/10 und entspricht rechnerisch einer Flache von rd. 288 m?2 Der Charakter einer Wiese ist
vorhanden. Das Flurstiick ist von Baumen und Strauchern eingefasst. Ein Teich befindet sich
auf dem Flurstick. Teilweise sind auch einzelne Baume vorhanden. Spielgerdte und

Sitzméglichkeiten wurden aufgestellt.
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