Amtsgericht Ratzeburg
- Iwangsversteigerungsabteilung -
HerrenstraBe 11

23909 Ratzeburg

Aktenzeichen Amisgericht:

Az.: 16 K11/21

| FRICK WERTERMITTLUNG

Dipl.-Geogr. Christian Frick

Zertifizierter Sachverstindiger fir Immobilienbewertung,
gemdB DIN EN ISO/IEC 17024, ZIS Sprengnetter Zert (Al),
Zertifikats-Nr. 0412-022

Mitglied im Gutachterausschuss des Kreis Ostholstein
Mitglied im Gutachterausschuss der Hansestadt Lubeck

Bundesverband dffentlich
S bestellter und vereidigter
suwie qualifizierter

Sachverstandlge qazrv.:ers.iéndigere.'u'

GUTACHTEN Az 030/06-8330322
Uber den Verkehrswert (Markitwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
fUr das als GrUnland genutzte AuBenbereichs-Grundstick in
23847 GroB Boden, Sohlenredder, rd. 5,46 ha.

Grundbuch Blatt
GroB Boden 102
Gemarkung Flur
Grof3 Boden 1

Ifd. Nr.
1

Flursticke
37,38 und 39

EigentUmer (It. Grundbuch): - hier nicht aufgefihrt -

Der Verkehrswert des Grundsticks wurde zum Stichtag
06.05.2022 ermittelt mit

rd. 114.000,- €.

Ausfertigung Nr.\g:

Dieses Gutachten besteht aus 15 Seiten zzgl. 5 Anlagen mit insgesamt 8 Seiten. Das Gutachten wurde in sechs Ausferti-

gungen erstellt, davon eine fUr meine Unterlagen.
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Dipl.-Geogr. Christian Frick  SL-Jirgen Ring 34 23564 Libeck Tel. 0451 5049 0554, Fax 5048 0556  www. frick-wertermittiung.de

1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Drei Grinlandschlage von zusammen rd. 5,46 ha Flache,
etwa 500 m sUddstlich von GroB Boden.

Objektadresse: Séhlenredder, 23847 Grol3 Boden
Grundbuchangaben: Grundbuch von GroB Boden, Blatt 102, Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung GroB Boden,

Flur 1, FlurstOck 37, 1.841 m?;

Flur 1, FlurstOck 38, 19.971 m?

Flur 1, Flurstick 39, 32.756 m?

GesamtgroBe: 54.568 m?

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber: Amtsgericht Ratzeburg
HerrenstraBe 11
23909 Ratzeburg

Auftrag vom 09.03.2022
EigentUmer: - hier nicht aufgefihrt -

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung fUr gerichtliche Zwecke.

Wertermittlungsstichtag: Datum der Zwangsversteigerung; da dies nicht
bestimmbar ist, wird hilfsweise der Tag der
Ortsbesichtigung gewdhlt.

Qualitétsstichtag: 06.05.2022.

Tag der Ortsbesichtigung: 06.05.2022.

Teilnehmer am Ortstermin: Ein EigentUmer und der Sachversténdige.
Herangezogene Unterlagen, Erkundi- - Ubersichtskarte Schieswig-Holstein,

gungen, Informationen: - Auszug aus der Topographischen Karte 1:25.000,

- Ausschnitt aus dem Ortsplan,

- Luftbild der Ortslage,

- aktueller Flurkartenauszug,

- Bodenrichtwertauskunft des Gutachterausschusses
Herzogtum Lauenburg,

- aktuelle Vergleichskaufpreise des
Gutachterausschusses und aus eigener Sammlung,

- AuskUnfte zur Bauleitplanung und zu ErschlieBungs- und
Ausbaubeitréigen wurden Uber das Internetportal des
Amtes Berkenthin bezogen,

- GrundbuchauszUge wurden in Kopie eingesehen,

Az: 16 K 11/21
FRICK WERTERMITTLUNG Seite 3



Gutachtenerstellung unter Mitwirkung ~ Frau Andrea freund, Bearbeitung der Gu

von:

1.4 Zusammenfassung

- Baulastenauskunft wurde schriftlich eingeholt.

RN KR~ OSSR, P JI. L T

acnrenaniagen,
Lage- und Gebdudebeschreibungen.

Art des Bewertungsobjektes:

Landwirtschaftliche Nutzflachen von rd. 5,46 ha Gréofle, ca.
500 m sdadostlich GroR Boden, Grinland, 3 Flurstiicke,
Ackerzahlen 52 - 54.

Objektadresse:

keine postalische Adresse; Lage éstlich S6hlenredder, 23847
Grol3 Boden

Verkehrs- und
Geschiftslage:

Entfernung zum
Gemeindezentrum:

Das Bewertungsobjekt liegt ca. 500 m aulBerhalb 6stlich vom
Dorfrand an der Gemeindestralle S6hlenredder.

Die Ortschaft Berkenthin mit VVersorgungseinrichtungen liegt
ca. 2— 3 km entfernt.

Grundstiicksgrofle und -
form:

54.568 It. Grundbuch, das Gesamtgrundstiick besteht aus 3
landwirtschaftlichen Fldchen zwischen 0,20 und 3,3 ha
Groe. Im Bestand findet Griinlandnutzung als Wiese statt.

Gebdude:

e keine

AuBenanlagen:

e Drainleitungen;
* Knicks und ein Grabenlauf als Begrenzungen,

Bodenverunreinigungen:

Keine bekannt; kein Verdacht.

Baurecht:

Darstellung im Fldchennutzungsplan:
Flache fir die Landwirtschaft

Gewerbliche Nutzung:

keine

Maschinen oder
Betriebseinrichtungen:

keine

Vermietungssituation: Das Bewertungsobjekt wird eigen von einem Eigentiimer
genutzt.
Grundstiickszustand: Nach § 3 Immobilienwertermittiungsverordnung 2021

(ImmoWertV21): Flachen der Land- oder Forstwirtschatft.

Beitrags- und

abgabenrechtliche Situation:

Das Grundsttick ist erschlieBungsbeitrags- und
abgabenfrei.

Besonderheiten: Keine.

Grundbucheintriage: In Abteilung Il des Grundbuchs befinden sich keine
belastenden Rechte und Lasten.

Bodenrichtwert: Nach Angabe des Gutachterausschuss Herzogtum Lauenburg

liegt der Bodenrichtwert bei 1,80 €/m? erschlieBungs-
beitragsfrei (01.01.2022) fiir Griinland GZ 42.

Sahlenredder, 23847 Grols Boden
SNeite 4
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Dipl.-Geogr. Chrisfian Frick  St-Jirgen Ring 34 23564 Libeck

2  Grund- und Bodenbeschreibung

2.1 Lage

2.1.1

Bundesland:

Grof3rdumige Lage

Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:!

Abbildung 1: Lage im Kreis; aus: WIKIMEDIA
COMMONS © 2022

2.1.2 Kleinrdumige Lage

Innerértliche Lage:

Das BewertungsgrundstUck liegt ca.
500 m sUdostlich der Dorflage im
AuBenbereich.

Abbildung 2: Lage der Grundstiicke zum

Ortskémper| <3

Art der Bebauung und Nutzungen in
der StraBe und im Ortsteil:

Beeintréchtigungen:

Tel 0451 5049 0554, Fax 5042 0556  www frick-wartermiffiung de

Schleswig-Holstein.
Herzogtum Lauenburg

Ein Ort an der Stelle des heutigen GroB Boden wurde
erstmails urkundlich im Jahr 1310 als Riekenhagen erwdhnt.
Unter der Bezeichnung Boden entstand er auf dem Gebiet
des wist gefallenen Ortes und Kirchspiels Schénenborn
neu. Der Name erscheint 1649 nach dem ersten
Bauernvogt ,,Boden Tim" (Tim Bubert). Boden gehorte zum
alten landesherrlichen Amt Steinhorst. 1672 kam Klein
Boden zum landesherrlichen Amt Rethwisch, wahrend
GroB Boden bei Steinhorst (heute Kreis Herzogtum
Lauenburg) verblieb, so dass fortan zwei Orte bestanden.
Am 4. Dezember 1813 fand dort das Gefecht bei Boden
zwischen Franzosen und Ddnen einerseits sowie der Allianz
andererseits statt.Bl Auch im Deutsch-Ddnischen Krieg von
1864 fanden hier Gefechte statt.

Uberériliche Anbindung / Entfernungen:

Durch die Gemeinde GroB3 Boden verlduft die
LandstraBe 87 von Rethwisch kommend in Richtung
Labenz. Des Weiteren beginnt in GroB Boden die
KreisstraBe 58. In Grof3 Boden gibt es zwei Bushaltestellen,
die montags bis samstags angefahren werden. Die
Bundesautobahn 1 ist von GroB Boden nur rund fUnf
Fahrminuten entfernt.

Freie Landschaft; keine Bebauung.

Keine erkennbar;

Internetinformation; aus: Wikipedia, freie Enzyklopddie

Az:16K11/21
FRICK WERTERMITTLUNG

" Sahlenredder, 23847 Grob Boden
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Dipl -Geogr. Christian Frick Waschgrabenstrate 3 23730 Neustadt in Holstein

Topografie:

2.2 GroBe, Gestalt und Form

Gestalt und Form:
StraBenfront:
Mittlere Tiefe:
Form:
GrundstlcksgroBe:
Ausrichtung:
Besonderheit:

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

StraBenart:
StraBenausbau:

AnschlUsse an Versorgungsleitungen
und Abwasserbeseitigung:
Grenzverhdltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit
augenscheinlich ersichtlich):

2.4 Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Anmerkung:

Bodenordnungsverfahren:

Nicht eingetragene Rechte und
Lasten:

Sohlenredder, 23847 Grols Boden
Seite 6

Tel. 0451 50490554, Fax 5049 0556  geo@frick-wertermittiung. de

Das Grundstick liegt nahezu eben auf einer
topographischen Héhe von rd. 40 - 45,00 m U.N.N.

ca. 160 m

ca. 180 m

Rechteckig, (und frapezférmig, abgeschrégt).
54.568 m? (It. Grundbuch)

ohne;

Iw. Nutzfléachen; vormals Ackerland (> & Jahre her)

GemeindestraBe ohne Durchfahrtsverkehr, Sackgasse;
GeringfUgig ausgebaut und erschlossen;

keine.

Keine.

Normal tragfahiger Baugrund; der
Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt,

In Abteilung II des Grundbuchs befinden sich keine
wertbeeinflussenden Rechte und Lasten.

Eintragungen in Abt. lll des Grundbuchs werden bei der
Verkehrswertermittiung nicht bericksichtigt.

Besteht nach Auskunft der EigentUmer nicht.

Bestehen nach Auskunft der EigentUmer nicht.

Az.: 16 K 11/21
FRICK WERTERMITTLUNG



Dipl-Geogr. Christian Frick ~ St-Jirgen Ring 34 23564 Liibeck

Tel 0451 5049 0554, Fax 5049 0556  www. frick-wertermittiung.de

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Bavulasten und Denkmalschutz
Einfragungen im Baulastenverzeichnis:  Keine.?

Denkmalschutz: Besteht nicht.

2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im
FlGchennutzungsplan:

Fldche der Landwirtschaft

Abbildung 2: |
Auszug aus dem Flachennutzungsplan

b~ - y ; ¥ 1 i e W Eoo e A

Festsetzungen im Bebauungsplan: Kein B-Plan geltend; Vorhaben werden nach § 35 BauGB
beurteilt (Bauverbot im AuBenbereich)

Innenbereichssatzung: Keine
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung: -

Verfigungs- und Verdnderungssperre: --

2.5.3 Bavordnungsrecht
Keine Hochbauten vorhanden.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand Fiadche fUr die Landwirtschaft nach § 3 (1) ImmoWertV21.
(GrundstUcksqualitat):
Beitrags- und Abgabenzustand: ErschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei.?

Auftragsgemif wird baulastenirei bewertet; den Eigentiimern sind Baulasten nicht bekannt.

Anstehende Beitrage sind nicht bekannt.

Az 16 K11/21 Sohlenredder, 23847 Grols Boden
FRICK WERTERMITTLUNG Seite 7



Dipl.-Geogr. Christian Frick Waschgrabenstralte 3 23730 Neustadt in Holstein Tel. 0451 5043 0554, Fax 5049 0556 geo@frick-wertermiftiung de

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen Situation beruhen teilweise
auf telefonischen AuskiUnften des Bauamtes. Es wird empfohlen, vor einer vermbégensmaBigen
Disposition beziglich des Bewertungsobjekts zu diesen Angaben von der jeweils zusténdigen
Stelle schriftliche Bestatigungen einzuholen.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Eigennutzung als Wirtschaftsgrinland.

Sohlenredder, 23847 Grol Boden Az 16K 11/21
Seite 8 FRICK WERTERMITTLUNG



Dipl.-Geogr. Christian Frick St.-Jirgen Ring 34 23554 Libeck Tel 0451 50490554, Fax 5049 0556  www.frick-wertermittiung. de
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3 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

Gebdude und AuBenanlagen mit wesentlichem Einfluss auf den Verkehrswert sind nicht
vorhanden.

4 Ermittlung des Verkehrswerts

4.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fUr die landwirtschaftlichen Grundsticke in 23847 GroB
Boden, &stlich S6hlenredder zum Wertermitflungsstichtag 06.05.2022 ermittelt.

GrundstUcksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

GroB Boden 102 1

Gemarkung Flurname Flursticke Fldche
GroB Boden 3 20/1 1.841 m?
GroB Boden 3 2 19.971 m?
GroB Boden 3 39/1 32.756 m?

Summe: 54,568 m?

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittiungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 16 Abs. 1 Safz 1 ImmoWertV). Neben oder anstelle
von Vergleichskaufpreisen kdnnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittiung
herangezogen werden (vgl. § 16 Abs. 1 Safz 2 ImmoWertV).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie enfsprechend

den ortlichen Verhdltnissen,

der Lage und

dem Entwicklungszustand gegliedert und

nach Art und MaB der baulichen Nutzung,

dem abgabenrechtlichen Zustand und

der jeweils vorherrschenden Grundsticksgestalt

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 1 Satz 3 ImmoWertV).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fUr eine Mehrheit von
GrundstUcken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhdlinisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
Quadratmeter GrundstUcksflache.

Der verdffentlichte Bodenrichtwert wurde bezlglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitat
Uberprift und als grundsdtzlich zutreffend beurteilt.

Az: 16 K 11/21 . Sohlenredder, 23847 Grols Boden
FRICK WERTERMITTLUNG Seile 9



Dipl-Geogr. Christian Frick \Waschgrabenstrafie 3 23730 Neustadt in Holstein Tel. 0451 50400554, Fax 5049 0556 geo@frck-wardermittiung de

™~ \ '
= WaldstraBe 35, 23847 GroB Boden

Abbildung 3: Bodenrichtwerte fiir Griinland
Bodenrichtwert Grinland 2022: 1,80 €/m? Griinlandzahl 42

FOr das Bewertungsgrundstick wurden aktuelle Vergleichskaufpreise aus der Gemeinde und
der direkten Umgebung angefordert, die im Weiteren zur individuellen Bewertung Verwendung
finden:

4.2.1 Vergleichskaufpreise der topographischen und zeitlichen Umgebung:

Aus Rohdaten vom Gutachterausschuss Herzogtum Lauenburg ermittelter Vergleichswert (aus
Vergleichskaufpreisen fUr landwirtschaftlich genutzte Grundsticke) fUr die Bewertung von
GrUnland:

Vergleichs- | Datum | Gro3e Nutzung | Griinland| €/m? | Durchschnitte | Zeitlich
kaufpreis M? G= zahl QMPR 100 | angepasste
Griinland EMmZ? r Wert €/m?
(Ha-Preis pro i
Bodenpunkt)
20170149 212017 100.650 G 34 1,65 485 21
20170224 2/2017 22.053 G 48 1,80 375 2,30
20170844 712017 36.939 G 38 1,34 353 y [
20171336 4/2017 14.162 G 48 0,42 - 0,54
20178071 12/2017 83.906 G 38 1,67 439 1,98
20178100 12/2017 22.525 G 47 0,98 209 1,19
20180021 1/2018 12.277 G 37 2,04 551 2,48
20180263 6/2018 17.215 G 46 0,60 167 0,73
20190333 9/2019 24.765 G 32 1,60 500 1,85
20190334 9/2019 42.324 G 37 1.33 359 1,62
20190467 11/2019 45413 G 46 1,70 369 1,96
20190508 12/2019 22123 G 48 1,85 406 2,20

(Kaufpreis/m?) / (Bodenpunkte / 100 x 100)

Sohlenredder, 23847 Grob Boden ' ' Az: 16K 11/2]
Seite 10 FRICK WERTERMITTLUNG




Dipl-Geogr. Christian Frick  Si-Jirgen Ring 34 23564 Libeck Tel 0451 5049 0554, Fax 5048 0556

Einfache Durchschnitte: G=42 - @ 1,72 €/m?

Grolke Grinland: 3,66 ha

@ ohne Nr. 4 und 8 (Ausreil3er) = 1,94 €/m?

* =  Beiden Kaufpreisen fiir Griinland im Bereich Herzogtum Lauenburg wird in den letzten 10 Jahren eine
verhaltene Preisentwicklung festgestellt; in den vergangenen 3 Jahren ist der Wert jéhriich um rd. 5 %
gestiegen, dieser Anstieg wird als Anpassungsmalistab gewéhlt.

Als Basiswerte ergeben sich aus der Kaufpreissammlung des Gutachferausschusses fir den
Zeitraum 2017 - 2020 folgende, auf den Wertermiftlungsstichtag 06.05.2022 angepasste
Mittelwerte fUr Grinlandfldchen.

Art mittlerer mittlere mittlerer Gemitteltes Auf WE- mittlere
Preis /m?* | Bodenzahl | Hektarpreis Verkaufsja Stichtag FlachengréBe in
je hr angepasster | Hektar
Bodenpunkt Preis/ha je BP
Griinland 1,90 € 42 - 2018 - 3,66

Im Weiteren wird es daher als zutreffend angesehen, die Wertermittiung der
landwirtschaftlichen Flachen auf Grundlage des Bodenrichtwertes von 1,80 €/m?
vorzunehmen.

g N Ca \ | Flurstick 37
Flurstick 39

L

7, | Flurstick 38 |
L 19971 m? N

Abbildung 4: Lage Flurstiicke 37, 38 und 39

Kurzbeschreibungqg (vgl. auch Angaben Liegenschaftskataster Anlage 9 zu Bodenart/-punkten):

Flurstiicke: 37, 38 und 39
Grole: 54.568 m?
Az 16 K11/ - -‘-ir:)ll.|"i-|1."i':|{fr-r, 23847 Grok Boden
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Dipi -Geogr, Christian Frick  Waschgrabenstras 3 23730 Neus
Nutzung:

Relief: schwach reliefiert
Lage: ortsnah
Abzugsflachen:

Drainleitungen: Nicht bekannt.
Verschattungen: Keine
ErschlieBung: gut

Griinland (vormals Acker > 5 Jahre)

3. 0451 5049 0554, Fax 5048 0556

Verndssungen < ca. 2 %, Grabenlauf angrenzend

o frick-wertermittiung. de

Gesamt 54,568 m?

Zu-/Abschlage fiir die Berechnung des Bodenwertes von Bewertungsteilbereich ,,A*

Klassifizierung Griinlandnutzung
Vergleichskaufpreis/Bodenrichtwert: 1,80 €/m?
@ Grunlandzahl: 42
@ Grole: ohne
@ Preis/Bodenpunkt: 383,00 €/ha
Vergleichsgrundstiick Bewertungsgrundstiick
zeitliche Anpassung mit 5 % p.a. 01.01.2022 06.05.2022 1,82 €
Zu-/ Abschlige® %
Lage mittel ortsnah +7%
Kleinteiligkeit ohne ca. 5,46 ha 0 %
Schlagzuschnitt Ubliche Form 3 Teilstiicke -5%
Hangigkeit / Relief < 3% <3% 0%
Qualitat (Bonitdt) / Verndssung mittel mittel 0%
Wegerechte 0.3. ohne ohne 0%
Beschattung ohne ohne 0%
ErschlieRung tbliche vorhanden gut +2%
Bonitét (Bodenzahl) 42 53 +10 %
Summe der Zu-/Abschlédge: +14 %
Zuschlagsbetrag / m* 0,26 €/m?
An die Bewertungsfliche angepasster Vergleichskaufpreis / m*: 2,08 €/m?
FlachengroRe: 54.568 m?
Angepasster Vergleichswert: 113.503,00 €
Gerundet: 113.500,00 €

5

Sohlenredder, 23847 Grols Boden
Seite 12

vgl. [11, 5. 626; Empfehlungen fiir Umrechnungskoeffizienten fiir Agrarland

Az: 16 K11/21
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Dipt -Geogr. Christian Frick  St-Jirgen Ring 34 23564 Libeck Tel 0451 5049 0554, Fax 5042 0556  www.frick-wertermittiung de

Der Bodenwert wird zum Wertermittlungsstichtag 06.05.2022 insgesamt ermittelt mit rd.
113.500.00 €.

Vergleichswertermittiung

Zur Bewertung der Iw. Grundsticke sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evil. vorhandene
Wertbeeinflussungen durch AuBenanlagen (z. B. Leitungen, Einfriedungen o0.4.) oder sonstige
wertbeeinflussende Umstdande (z. B. Pachtrechte) zu bertcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 113.500,00 €

Wert der AuBenanlagen (den Bewertungsfldchen sind anteilig keine + 0,00 €

tiberdurchschnittlichen AuRenanlagen zuzuordnen)

Vergleichswert = 113.500,00 €
rd. 114.000,00 €

4.3 Verkehrswert

Der Verkehrswert fUr die als Grinland genvutzten landwirtschaftlichen Grundstiicke in 23847 GroB3
Boden, &stlich S&hlenredder

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

GroB Boden 102 1
Gemarkung Flur FlurstUcke
GroB Boden 1 37,38 und 39

wird zum Wertermittlungsstichtag 06.05.2022 mif rd.

114.000,00 €

in Worten: einhundertvierzehntausend Euro
geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine
Ablehnungsgrinde anhaften, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht
zuléssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen e %G%Qie

o

Wertermittlungsergebnis.

LUbeck, 6. Juli 2022

4.4 Urheberrecht/ Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Iweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit
schrifticher Genehmigung gestattet. Die Haftung wird auf zwei Jahre und 500.000- €
beschréankt.

Az: 16 K11/21 - o - __‘;}.".;.1;|-0|‘||'mldw, 23847 Grols Boden
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5 Anlagen
Nr. Inhalt Seiten

Ubersichtskarte Schleswig-Holstein

Ausschnitt aus der Topographischen Karte 1:25.000 (verkleinert)
Auszug aus dem Ortsplan / Luftbild

Auszug aus der Flurkarte 1 : 1.000, verkleinert

Fotos

o Gy o
mloh = a4 a

6 Rechisgrundlagen, verwendete Literatur

6.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

BauGB:
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&indert durch Arfikel 4 des
Gesetfzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542)

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke vom 23. Januar 1990 (BGBL. | 8. 132),
zuletzt ge@ndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | 5. 464)

ImmoWenrtV:
Verordnung Uber die Grunds@ize fur die Ermittlung der  Verkehrswerte von  Grundsticken -
Immobilienwertermittiungsverordnung - ImmoWertV vom 19. Mai 2010 (BGBI. | 5. 639)

WertR:
wertermittlungsrichtiinien — Richilinien fir die Ermittiung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundsticken in der
Fassung vom 1. Mdrz 2006 (BAnz Nr. 108a vom 10. Juni 2006)

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909}, zulefzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
September 2009 (BGBI. | S. 3141)

EnEV:

Energieeinsparverordnung — Verordnung Uber energiesparenden Wdarmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebduden i.d.F. der Bekanntmachung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | 5. 1519), zuletzt ged@ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 29. April 2009 (BGBL | 5. 954)

WoFIV:
Wohnfl&ichenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnfldche vom 25. November 2003 (BGBL. | 5. 2346)

BetrKV:
Betriebskostenverordnung — Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten vom 25. November 2003 (BGBI. | S.
2344)

WMR:
Wohnfiichen- und Mietwertrichtlinie - Richtlinie zur wohnwertabhéngigen Wohnflichenberechnung und
Mietwertermittiung vom 18, Juli 2007 {[1]. Kapitel 2.12.4)

DIN 283:
DIN 283 Blatt 2 "Wohnungen; Berechnung der WohnflGchen und Nutzflichen” (Ausgabe Februar 1962; obwohl im
Oktober 1983 zurlickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

WEG:

Wohnungseigentumsgesetz — Gesefz Uber das Wohnungseigentum und das Daverwohnrecht vom 15. Mai 1951 (BGBI. |
S. 175, 209), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Juli 2009 (BGBI. | 5. 1707)

6.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Kleiber: Verkehrswertermittlung von GrundstUcken, 7. Aufl., Bundesanzeiger Verlag, 2013;

Sohlenredder, 23847 Grob Boden o T Az:16K11/21
Seite 14 FRICK WERTERMITTLUNG



Dipl -Geogr. Christian Frick  St-Jirgen Ring 34 23564 Libeck Tel. 0451 5049 0554, Fax 5049 05568  www. frick-werfermittiung.de

[2] Fischer, Lorenz, Neue Fallstudien zur Wertermittiung von Immobilien, Bundesanzeiger Verlag,
2. Auflage 2013;

[3] Bischoff, Bernhard, ImmoWertV 2021, Synopse zur Begrindung, 1. Aufl. 2021; © Medien-
gruppe Oberfranken GmbH & CO. KG, Kulmbach

[4] Bauleitplanungen der Gemeinde, Fldchennutzungsplan, Bebauungsplan, Innerortssatzun-
gen, diverse Planstande;

[5] Sprengnefter, Hans Otto: GrundstUcksbewertung — Marktdaten und Praxishilfen; Loseblatt-
sammlung, Sprengnetter GmbH, Sinzig 2016

[6] Sprengnefter, Hans Ofto u.a.: Grundsticksbewertung - Lehrbuch und Kommentar; Lose-
blattsammlung, Sprengnetter GmbH, Sinzig 2016

[71 Sprengnefter/Kierig u.a.: Sprengnetter - Bibliothek, EDV-gestUtzte Entscheidungs-, Gesetzes-,
Literatur- und Adresssammlung zur GrundstUcks- und Mietwertermittiung sowie Bodenord-
nung, Version 21.0, Sprengnetter GmbH, Sinzig 2016

[8] Norddeutsche Luftbild, Agentur fUr Luftbildaufnahmen, Kleine GartnerstraBe 2 — 4, 25355
Barmstedrt {Tel. 04123 929 870), DVD ,Neustadt bis Fehmarn", Barmstedt © 2007

[9] Frick-Wertermittlung, eigener Luftbildflug vom --, © Neustadt/H. 2015
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Ubersichtskarte Schleswig-Holstein
mit Kennzeichnung der Bewertungslage

Anlage 1
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Ausschnitt aus der Topographischen Karte 1:25.000 (verandert)
e \5

mit Kennzeichnung der Bewertungslage
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© Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein, Bundesamt for Kartographie und Geodasie 2009
Anlage 2

Top. Karte 1:25000 Schieswig-HolsteinHamburg,
FRICK WERTERMITTLUNG

= 4
050
Vervielfaltigt mit freundlicher Genehmigung des Landsvermessungsamtes Schleswig-Holstein 2022
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Fotodokumentation: Anlage 5
Standorte und Blickrichtungen siehe Anlage 4 (Flurkarte)

Foto 2: Flurstiick 39, Westansicht

=t PSS

Foto 3: Flurstiick 39, Ostansicht
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Foto 5: Flurstlick 38, Stidansicht

Foto 6: Ubergang Flurstiick 38/37
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Foto 8: Nordansicht, Flurstiick 38
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