Gutachten Uber den Verkehrswert des Grundstiicks
HauptstraRe 24, 24594 Remmels

Gebaude

Das Gebaude wurde laut den Informationen beim Ortstermin urspriinglich etwa
im Jahr 1860 in Massivbauweise errichtet. Eine Erweiterung erfolgte etwa im Jahr
ca. 1912. In den Bauakten fand sich im Wesentlichen eine Dokumentation tUber
den Einbau einer Olfeuerungsanlage und dem Umbau und der Renovierung in
den Jahren 1976 bzw. 1975. Die anliegenden Grundrisszeichnungen und FIa-
chenberechnungen wurden seitens einer Eigentiimerin flr die Verwendung im
Gutachten zur Verfligung Uberlassen.

Es wird fur die Bewertung insgesamt unterstellt, dass die Errichtung der vorhan-
denen baulichen Anlagen zulassigerweise erfolgte. Die gleiche Annahme gilt fur
die vorgefundene Nutzung.

Geschosse:

GroRe:

Raumaufteilung:

Teilkeller:

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

Teilkeller, Erdgeschoss, Dachgeschoss

Die Wohnflache belauft sich im Erd- und Dachge-
schoss insgesamt auf rd. 370 m2. Hiervon entfallen auf
das Erdgeschoss rd. 236 m? und das Dachgeschoss
rd. 134 m=.

Zudem existiert eine Nutzflache von zusammen rd.
113 m? (Kellerraume, Nebengebaude).

Die 0.g. Angaben basieren auf den Berechnungen der
zur Verfligung gestellten Unterlagen.

Kellerflure, 2 Kellerraume

Windfang, Flur, ehem. Lehrerzimmer, ehem. Klassen-
zimmer, Wintergarten, Bad, Schlafen, Kiiche, Wind-
fang, Vorrat, Gast, Dusche, WC, Hobby, Arbeit, Essen,
Diele

Nebengebaude: Gerateraum, Abstellraum, HWR, Hei-
zung, Garage

Flurbereich, WC, Kind 1, Kind 2, Abstellraum, Flurbe-
reich, Bad, Kind 3, WC, Kiiche, 3 Abseiten
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Gutachten Uber den Verkehrswert des Grundstiicks
HauptstraRe 24, 24594 Remmels

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

AulRenwande:

Innenwande:

Unterer Abschluss:

Geschossdecken:

Dachschragen:
Dachform:

Geschosstreppe:

Innentlren:

Fenster:

Aullentlren:
Sanitarinstallation:
Elektroinstallation:

Heizungsinstallation:

Beheizung:
Sonstiges:

Massives Mauerwerk vorwiegend mit Rotsteinansicht,
stellenweise Putz mit Anstrich

EG: Massives Mauerwerk in verschiedenen Starken
DG: Leichtbauwande

Unterbeton, Estrichaufbau bzw. zum Teil aufgestan-
derter Holzboden

Holzbalkendeckenkonstruktion mit entsprechendem
Aufbau

Gipskartonplatten

Sattel- und Krippelwalmdach mit Reeteindeckung und
Gauben; auf der Wetterseite wurde die Eindeckung
gemald Auskunft vor ca. 5 Jahren erneuert

Geschlossene Holztreppen
Holzwerkstofftlren, alte Kassettenttiiren mit Anstrich
KG: Einfache Brettertiiren

Holzfenster mit Isolier- und vereinzelt Einfachvergla-
sung, teilweise Kastenfenster

KG: Einfache Kellerfenster

Einfachverglaste Holztlren

Zweckmalig

Zweckmalig, Installationen teilweise auf Putz
Rippen- und Plattenheizkdrper mit Thermostatventilen
Olfeuerungsanlage aus ca. 1988, Erdtank

2 Kacheldfen
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Gutachten Uber den Verkehrswert des Grundstiicks
HauptstraRe 24, 24594 Remmels

Raumbeschreibung:

Teilkeller:
Raume:

Wandverkleidungen:

Deckenverkleidungen:

FuRboden:
Sonstiges:

Erdgeschoss:

Raume:

Wandverkleidungen:

Deckenverkleidungen:

FuRboden:
Bad:
Dusche:
WC:

Kuche:
Sonstiges:

Dachgeschoss:

Raume:

Wandverkleidungen:

Deckenverkleidungen:

FuRboden:

Bad:

WC:
WC:

Kuche:

Kellerflure, 2 Kellerraume

Putz und Anstrich

Eingehangte Deckenkonstruktion

Estrich

Kellertypische Ausstattung, stellenweise
baujahrsbedingte Feuchtigkeit im Bereich der Aul3en-
wande

Windfang, Flur, ehem. Lehrerzimmer, ehem. Klassen-
zimmer, Wintergarten, Bad, Schlafen, Kiche, Wind-
fang, Vorrat, Gast, Dusche, WC, Hobby, Arbeit, Essen,
Diele

Tapeten, Profilholzverkleidung; Ofenbereiche mit Flie-
senschildern; Kuche, Bad, Dusche, WC: Fliesenschild
Rauhfaser und Anstrich, Profilholzverkleidung, Plat-
tenverkleidung

Teppichboden auf Holzdielung, Fliesen, PVC-Belag;
Klche, Bad, Dusche, WC: Fliesen

Badewanne, Stand-WC mit Spulkasten, eingebautes
Waschbecken, innenliegender Raum

Waschbecken, Dusche mit Kabine

Waschbecken, Stand-WC mit Spulkasten

Altere Einbaukiche

Zwei alte Kachelofen - diese stehen laut Auskunft
beim Ortstermin unter Bestandschutz

Flurbereich, WC, Kind 1, Kind 2, Abstellraum, Flurbe-
reich, Bad, Kind 3, WC, Kiiche, 3 Abseiten

Rauhfaser mit Anstrich, Tapeten, Profilholzverklei-
dung; Kuche, WCs, Bad: Fliesenschild

Rauhfaser und Anstrich

Teppichboden, PVC-Belag, 0.a., Spanplatten; WC,
Bad: Fliesen

Stand-WC mit Spulkasten, Waschbecken, Dusche mit
Kabine, innenliegender Raum mit elektrischer Luftung
Waschbecken, Stand-WC mit Spulkasten

Stand-WC mit Deckenspluilkasten, innenliegender
Raum

Einzelne altere Kichenelemente
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Gutachten Uber den Verkehrswert des Grundstiicks
HauptstraRe 24, 24594 Remmels

AuBenanlagen

Die Erlauterungen zur Gebaudebeschreibung treffen analog auch auf die nach-
folgende Beschreibung der AuRenanlagen zu.

Plattierungen: Auffahrt mit Asphaltoberflache; Zuwegung, Hofbefesti-
gung und Wege vorwiegend mit Gehwegplatten bzw.
stellenweise Kopfsteinpflasterung

Einfriedung: Zur Stra’e Mauer mit Holzzaun, Zugang und Auffahrt
mit Metallpforte, sonst verschiedene Zaune, Mauern,
Buschwerk und Nebengebaude

Gartenanlage: Vorwiegend Rasenflachen teilweise mit Anpflanzun-
gen und Baumbestand

Nebengebaude: Ehem. Stallgebaude/Garage: Massivbauweise mit
Putz und Anstrich, Satteldach mit Eindeckung aus
Eternitwellplatten, Metallschwingtor zur Auffahrt; Zwi-
schendach zum Wohnhaus in Holzbauweise, Wand-
flachen Mauerwerk, Pultdach mit Eindeckung aus
Blech und Lichtplatten

Wintergarten: Sockel aus Granitsteinen, oberhalb
Holzfenster, Pultdach mit Doppelstegplatten, Fliesen-
boden

Einfacher Holzschuppen in baufalligem Zustand hinter
dem ehem. Stallgebaude/Garage

Massiver Pavillon mit Pfanneneindeckung; mehrere
kleine Holzschuppen Uberwiegend in einem baufalli-
gen Zustand

Sonstiges: AuRenliegender Kellerniedergang mit Uberdachung
Einstufung: Ubliche Gestaltung
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Gutachten Uber den Verkehrswert des Grundstiicks
HauptstraRe 24, 24594 Remmels

Grundriss-Zeichnungen

Grundriss Kellergeschoss
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Gutachten Uber den Verkehrswert des Grundstlicks
HauptstraRe 24, 24594 Remmels

Grundriss Erdgeschoss
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Gutachten Uber den Verkehrswert des Grundstlicks
HauptstraRe 24, 24594 Remmels

Grundriss Dachgeschoss
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