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2.3 Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

2.3.1 GrundstiicksgroBe und -zuschnitt

Das insgesamt 2.248 m? groRe Grundstlck setzt sich aus dem Flurstick 36/10
mit einer EinzelgroRe von 1.749 m? und dem Flurstick 36/11 mit einer Einzelgro-
Re GroRe von 499 m? zusammen. Die Flache weist eine unregelmallige Form
und eine nahezu ebene Oberflachenbeschaffenheit auf. Es besteht eine direkte
Zufahrt zur Bundesstralde 77 in einer Breite von rd. 25 m. Die Ubrige Flache liegt
ansonsten in zweiter Reihe rlickwartig bzw. stdlich des Grundstlicks Ahrenstedt
19. Dem anliegenden Auszug aus der Liegenschaftskarte ist die genaue Form zu
entnehmen.

Die Flachenangabe wurde aus dem Grundbuchauszug dbernommen und per Ab-
griff aus dem Liegenschaftskataster Uberschlagig gepruft.

2.3.2 Nutzung

Das Grundstiick ist nordlich mit einem eingeschossigen ehemaligen Ollagerraum
in Massivbauweise und sudlich angesetzt mit einer Stahlrahmenhalle bebaut.
Weiterhin existiert ein baufalliges Gartenhaus aus Restmaterialien.

Fruher war das Grundstuck Teil der auf dem ndérdlichen Nachbargrundstuck an-
gesiedelten Tankstelle, die etwa Anfang der 2000er Jahre aufgegeben wurde.

Die nicht Uberbauten und asphaltierten Flachen sind vorwiegend mit Gran- bzw.
Wildbewuchs und teilweise mit Baumbestand versehen. In den Gebauden und
den AulRenanlagen fanden sich diverse Ablagerungen von Mill, Unrat, u.a. Eine
aktive Nutzung war zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung nicht gegeben.

2.3.3 ErschlieBungszustand

Das Grundstuck ist nicht an 6ffentliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen ange-
schlossen. Laut Auskunft der Eigentimerin existiert ein Brunnen, eine Versor-
gung mit Strom erfolgt GUber das ndrdliche Nachbargrundstick.

2.3.4 Bodenbeschaffenheit

Der Sachverstandige geht, abgesehen von der Eintragung im Altlastenkataster,
von einer normalen Beschaffenheit des Grundstiicks aus, da Anhaltspunkte flr
Mangel ansonsten nicht bekannt geworden sind.
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2.3.5 Gebaude

Der ehemalige Ollagerraum wurde gemaR den eingesehenen Bauunterlagen et-
wa im Jahr 1965 in Massivbauweise errichtet. Die Errichtung des sudlichen Hal-
lengebaudes erfolgte ohne Baugenehmigung, der baurechtswidrige Zustand ist
aktenkundig. Ein Bauvorbescheid zum Neubau einer Halle wurde im Jahr 2008
durch den Kreis abgelehnt. Weiterhin besteht ein Schreiben aus dem Jahr 2012
mit der Androhung einer Ersatzvornahme (Abbruch des baurechtswidrig errichte-
ten Hallengebaudes). Insofern wird fir den Hallenbereich im Folgenden keine
Bewertung vorgenommen.

Geschosse: Ollagerraum: Erdgeschoss

Hallengebaude: Erdgeschoss

Grole: Die Nutzflache des Ollagerraums betrégt rd. 62 m? und
die des Hallengebaude rd. 80 m2.

Die 0.g. Angaben basieren auf den Berechnungen aus
der Bauakte (Ollagerraum) bzw. iberschlagig per Ab-
griff der Aulenmale aus der Katasterkarte (Hallenge-
baude), da keine anderweitigen Unterlagen zur Verfu-
gung standen. Die so ermittelten Zahlen wurden mit-
tels eines Nutzflachenfaktors multipliziert, um grob
Uberschlagig die Wohnflache zu erhalten. Diese Zah-
len stellen keine Ermittlung nach DIN dar, weisen je-
doch im Rahmen der Gutachtenerstellung eine ausrei-
chende Genauigkeit auf.
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Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

Ollagerraum:
Aullenwande:

Innenwande:

Unterer Abschluss:

Dachform:

Sonstiges:

Hallengebaude:

AulRenwande:

Innenwande:

Unterer Abschluss:

Dachform:
Sonstiges:

Massives Mauerwerk mit Anstrich d=ca. 24 cm
Massives Mauerwerk in verschiedenen Starken
Unterbeton, Estrichaufbau, o.a.

Pultdach mit Eindeckung aus Dachdichtungsbahnen
auf Holzschalung, unterhalb Gipskartonplatten, o.a.

Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Metallschwing-
tor

Stahlbinderhalle mit Trapezblech- und Lichtplattenver-
kleidung

Innen ein Raum in Holzbauweise mit OSB-
Plattenverkleidung abgetrennt

Unterbeton, Estrichaufbau, 0.a.
Pultdach mit Trapezblecheindeckung
An beiden Giebelseiten Metallschwingtore
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2.3.6 AuBenanlagen

Die Erlauterungen zur Gebaudebeschreibung treffen analog auch auf die nach-
folgende Beschreibung der AuRenanlagen zu.

Plattierungen: Zufahrt und im Bereich der Gebaude asphaltierte
Flachen
Einfriedung: Zufahrt zur Stral3e offen gehalten, sonst verschiedene

Zaune (Bauzaune, Metallzaune, Metallpforten, u.a.)
und stellenweise Baumbestand

Gartenanlage: Grunbewuchs (verwildert), teilweise Baumbestand

Nebengebaude: Gartenhaus aus Restbaustoffen in baufalligem Zu-
stand

Einstufung: Einfache Gestaltung, ungepflegter bzw. teilweise ver-

wilderter Zustand, Ablagerungen von Mull und Unrat

Dipl.-Ing. Architekt Jochen Bernabei — Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung
Mitglied im Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Kreis Rendsburg-Eckernférde

Flensburger Str. 9 - 24894 Tolk — Telefon: 04622 / 414038 — Telefax: 04622 / 414039
info@immobilienbewertung-bernabei.de — www.immobilienbewertung-bernabei.de



Gutachten Uber den Verkehrswert des Grundstiicks Seite 40
Ahrenstedt (stidlich Ahrenstedt 19), 24787 Fockbek

Grundriss Erdgeschoss
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