Verkehrswertgutachten Amtsgericht Rendsburg, Az.: 14 K 20/24

Wohngebaude
Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: eingeschossiges Wohnhaus, teilunterkellert, mit
ausgebautem Dachgeschoss

AulRenansicht: roter VMZ

Baujahr: ca. 1910 als Wohnhaus mit Backerei und Café

Wesentliche Veranderungen: - Umbau zum Wohnhaus und nachtraglicher Anbau von
Toiletten

- Verblendungen ca. 1979

ErschlieBung, Nutzungseinheiten und Raumaufteilung

Erschlief3ung: Die Erschliefung erfolgt stralenseitig Uber einen
Hauseingang von Sudsudwesten.

Nutzungseinheiten: Eine Wohnung uber das Erd- und Dachgeschoss
Raumaufteilung: Erdgeschoss
2 x Flur, 4 Zimmer, Badezimmer im Erker und

Ausbaureserve

Dachgeschoss:
5 Zimmer, 2 halbe Zimmer, Flur und Duschbad/WC

Keller
1 Kellerraum, 1 Heizungsraum
Flachen, Verhaltniszahlen, Hohen

Wohn- und Nutzflachen: Die Wohnflaiche wird Uberschlagig auf rd. 215 m?
geschétzt, zzgl. einer Ausbaureserve im EG mit ca. 25 m?.

Die Nutzflache im Teilkeller betragt ca. 25 m?.

Bruttogrundflache: Die Bruttogrundflache (BGF) betragt nach Abgriff aus der
Liegenschaftskarte rd. 431 m?, DIN 277/2005.
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Konstruktion
Konstruktionsart:
Fundamente:

Unterer Abschluss:
KellerauRenwande:

Umfassungswande:
Decken:

Dach:

Treppen:

Gebaudeausbau
Fenster:
Eingangstur(en):

Innentiren:

Elektrik:

Heizung/WW:

Sonstiges:

Raumgestaltung

Dekorationen:

Massivbauweise
Wurden nicht untersucht

Betonsohle mit Estrich und Belagen
Mauerwerk

Mauerwerk

Kellerdecke Beton, sonst Balkenlage
Satteldachkonstruktion mit Eindeckung aus
Bitumenbahnen; Dachentwasserung uber vorgehangte

Rinnen und Fallrohre aus Kunststoff

Holztreppen

Altere Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Kunststofftiiren mit Glasausschnitten

Uberwiegend baualtersgemalie Fullungstiren in
Holzzargen, sonst neuere Nadelholztiren im Landhausstil

Altere elektrische Anlage mit Kunststoffschaltern

Olheizung Bj. ca. 1981; Olversorgung Uber
kellergeschweilten Stahltank

Pumpensumpf im Teilkeller

FuBbdden mit Fliesen, Holzwerkstoffbelagen und textiler
Auslegeware.

Wandbekleidungen mit Tapeten und
Nadelholzverkleidungen in den Wohnraumen; Fliesen im
Nassbereich der Kiche und Fliesen in den
Sanitareinrichtungen.

Decken tapeziert oder verputzt und gestrichen, sonst
Holzwerkstoffbekleidungen
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Sanitarausstattung:

Erdgeschoss mit neuerem Wannenbad, Waschtisch und
WC

Dachgeschoss mit Duschbad, Waschtisch und WC

Besondere Bauteile, Einbauten und Gebaudezustand

Besondere Bauteile:

Besondere Einbauten:

Grundrisslésung(en):

Besonnung und Belichtung:

Unterhaltungszustand:

1 x Eingangsliberdachung nach Sidsidwest und 1 x
Uberdachung nach Nordnordost

Einbauklche ohne werterhebliche Relevanz.

Das Wohnzimmer im EG ist durchgangsraum zu einem
gefangenen Raum. Ein Zimmer ist nur Uber die
Ausbaureserve zuganglich. Die halben Zimmer im DG sind
gefangene Raume. Insoweit ist die Grundrisslésung
eingeschrankt.

Es bestehen zufriedenstellende Tageslichtverhaltnisse.

Neben ublicher Abnutzung durch Alterung, Witterung und
Gebrauch ist insbesondere auf folgende Umstande
hinzuweisen:

e Umfangliche Feuchtigkeitsschaden am Dach, an den
AulRenwanden und im Kaminbereich

e Stockfleckenbildung im Sockelbereich und an den
Wand- Deckenanschlissen (Warmebrucken)

e Schimmelbildung in den Fugen der Sanitarraume

e Die Heizungsanlage ist auszutauschen

e Signifikante Rissbildungen im Mauerwerk

e Nach den Hinweisen zur Ortsbesichtigung besteht
Instandsetzungsbedarf an der Entwasserung der
Sanitaranlagen

e Das Wohnhaus befindet sich insgesamt ein einem voll
sanierungsreifen Gesamtzustand. Aufgrund der
Feuchtigkeitsschaden und der Stockfleckenbildung
sind in dem Gebdude gesunde raumklimatische
Wohnbedingungen nicht mehr gewahrleistet.

e In jungerer Vergangenheit durchgefihrte
Veranderungen wurden nicht handwerksgerecht
durchgefihrt
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Gebaudeskizzen
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Grundrissskizze Erdgeschoss
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Grundrissskizze Obergeschoss
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Skizze Keller

Vorstehende Grundrissiibersichten beruhen auf einer skizzenhaften Darstellung, die dem Unterzeichner im
Rahmen der ortlichen Aufnahme Gbergeben wurde. Die Zeichnungen sind nicht mafstabsgetreu und weichen in
Details von dem tatsachlichen Zustand ab. Sie dienen insoweit ausschliefllich zur Orientierung Uber die grobe
Gliederung der Geschossebenen. Die MalRangeben im Obergeschoss beriicksichtigen nicht die Dachschragen.

Sachverstandigenbiiro Gerhard Hautmann, Am Doktorgraben 2, in 25541 Brunsbuttel Reg.-Nr. 034/2024



