Gutachten Uber den Verkehrswert des Grundstiicks
Blumenthaler Weg 7, 24241 Grevenkrug

Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

GrundstiucksgroBe und -zuschnitt

Das insgesamt 8.529 m? grof3e Grundstluck setzt sich aus den folgenden Einzel-
flachen zusammen:

e Gemarkung Grevenkrug, Flur 007, Flurstick 99, Gebaude- und Freiflache,
Landwirtschaftsflache, Blumenthaler Weg 7 mit einer Grof3e von 1.713 m?

e Gemarkung Blumenthal, Flur 007, Flurstick 90, Gebaude- und Freiflache,
Landwirtschaftsflache, Moortheile mit einer Grof3e von 6.650 m?

e Gemarkung Grevenkrug, Flur 007, Flurstlck 94, Verkehrsflache, Blumen-
thaler Weg mit einer Gro3e von 119 m?

e Gemarkung Grevenkrug, Flur 007, Flurstick 96, Verkehrsflache, Blumen-
thaler Weg mit einer Gro3e von 47 m?

Die beiden Flursticke 94 und 96 (Stellplatzflache) liegen zusammenhangend
nordlich des Blumenthaler Weges und haben eine nahezu rechteckige Ausfor-
mung und eine ebene Oberflachenbeschaffenheit. Die Tiefe betragt insgesamt
ca. 6 mund die Breite ca. 28 m.

Sudlich des Blumenthaler Weges befinden sich das Flurstiick 99 (Hausgrund-
stiick) und angrenzend das Flurstiick 90 (vorwiegend Grunlandflache). Die Fla-
che hat zusammen eine eher unregelmalige Ausformung und das Gelande fallt
rickwartig leicht ab. Die Tiefe belauft sich im Mittel ca. 75 m und die Breite im
Mittel auf ca. 110 m. Dem anliegenden Auszug aus der Liegenschaftskarte ist die
genaue Form zu entnehmen.

Die Flachenangaben wurden aus dem Grundbuchauszug ubernommen und per
Abgriff aus dem Liegenschaftskataster Uberschlagig gepruft.

Nutzung

Das Flurstick 99 und zum Teil das Flurstick 90 (nordéstlicher Bereich) sind mit
einem Resthof und einem Hallengebaude bebaut, die beiden Gebaudeteile wur-
den Uber eine Garagenanlage mit 3 Einstellplatzen miteinander verbunden. Im
sudostlichen Teil des Resthofgebaudes sind insgesamt 9 Wohnungen im Erd-
und Dachgeschoss ausgebaut, von denen zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung 8
Einheiten vermietet und bewohnt waren. Stddstlich des Gebaudes liegen zudem
Gartenflachen, die von den Mietern genutzt werden. Im nordwestlichen Hallenbe-
reich ist eine Gewerbeeinheit untergebracht, diese war ebenfalls vermietet. Le-
diglich der sudwestlich angesetzte Lagerraum war nicht vermietet. Bei dem sud-
westlichen Flurstiick 90 handelt es sich, bis auf die Bereiche am Gebaude zum
Flurstick 99, vorwiegend um eine landwirtschaftliche Grunflache, die fur 192 €
jahrlich verpachtet ist. Die beiden Flursticke 94 und 96 dienen als Stellplatzfla-
che fur die Mieter.

Die nicht Uberbauten und befestigten Bereiche sind vorwiegend als Rasenflachen
bzw. im Gebaudebereich zudem mit Anpflanzungen angelegt.
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Gebaude

Unterlagen vom ursprunglichen Baujahr des Gebaudes (sudostliches Wohnhaus
und angrenzender Stallbereich) waren nicht erhaltlich, dieses datiert laut Aus-
kunft beim Ortstermin vermutlich auf den Zeitraum um das Jahr 1900. Ansonsten
sind in den eingesehenen Bauakten im Wesentlichen folgende Maflinahmen do-
kumentiert:

ca. 1989 Umbau Resthof zu Wohnungen

ca. 1990 Errichtung Zimmereibetrieb und Betriebsleiterwohnung

ca. 1991 Neubau einer Lagerhalle

ca. 1992 Umbau der Werkstatt und Umbau von Lagerrdumen zu 2 Ferien-
wohnungen

ca. 1992 Anbau Garage und Lagerraum am Hallengebaude

Die beiden hinteren Wohnungen Nr. 8 und Nr. 9 sind in den eingesehenen Bau-
unterlagen als Gewerberdume (Buro, Umkleide, u.a.) bezeichnet. Eine Nut-
zungsanderung zu Wohnraum war in den Akten nicht vorhanden. Fur die Bewer-
tung wird ansonsten insgesamt unterstellt, dass die Errichtung der vorhandenen
baulichen Anlagen zuldssigerweise erfolgte. Die gleiche Annahme gilt auch fur
die vorgefundenen Nutzungen.

Geschosse: Wohnhaus: Kellerraum, Erdgeschoss, Dachgeschoss

Hallengebaude: Erdgeschoss, Teilbereich Dachge-
schoss (Buroraum)

Grole: Die Wohnflache der 9 Wohnungen betragt zusammen

rd. 644 m? Hiervon entfallen auf die einzelnen Einhei-
ten folgenden Grol3en:

Whg. 1 EG vorne links (links):  rd. 89 m?
Whg. 2 EG vorne links (rechts): rd. 30 m?

Whg. 3 DG vorne links: rd. 77 m?
Whg. 4 EG vorne mitte: rd. 67 m?
Whg. 5 DG vorne mitte: rd. 102 m?
Whg. 6 EG vorne rechts: rd. 95 m?
Whg. 7 DG vorne rechts: rd. 89 m?
Whg. 8 EG hinten: rd. 42 m?
Whg. 9 DG hinten: rd. 53 m?

Die Nutzflachen der Hallenbereiche belaufen sich auf
folgende Grolken:

Hallengebaude rd. 230 m?
Angebauter Lagerraum rd 34 m?
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AuBenanlagen

Die Erlauterungen zur Gebaudebeschreibung treffen analog auch auf die nach-
folgende Beschreibung der AuRenanlagen zu.

Plattierungen: Befestigte Flachen vorwiegend mit verschiedenen
Plattenbelagen, Betonsteinpflasterungen und Rasen-
gittersteinen, vereinzelt asphaltierte Flachen

Einfriedung: Zur Stral3e teilweise offen gehalten bzw. Holzzaun im
Bereich der Eingange, ansonsten Buschwerk und ver-
schiedene Zaune

Terrasse: Plattenbelage, u.a.

Gartenanlage: Gartenbereich mit Rasenflachen und verschiedenen
Anpflanzungen, eine kleine Teilflache verwildert

Nordliche Stellplatze mit Kiesoberflache
Sudwestliche Grunlandflache mit Grasbewuchs
Nebengebaude: Garagengebaude mit 3 Einstellplatzen, Massivbauwei-

se mit Metallschwingtoren, Flachdachaufbau, Teilbe-
reich als Dachterrasse hergerichtet

Mehrere kleine Gartenhauser und Unterstande in
Holzbauweise, Abstellschuppen

Sonstiges: Aulentreppen in Holzbauweise mit Holz- oder Gitter-
roststufen
Einstufung: Insgesamt Ubliche Gestaltung
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Grundriss-Skizzen mit Flachenzusammenstellung
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902 m?
12,02 m*
12,09 m?
11,58 m?*

3,59 m?

7,07 m?
10,48 m?

Wohnung 6
Wohnen 28,80 m?
Schiafen

Kind 1

Kiche

Kammer

Bad

Flur

gesamt 94 85 m?

Kind 2
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