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Von der Industrie- und Handelskammer
zu Kiel offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstdandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

TORSTEN KUHL
Gr. Wulfhagen 25 25436 Uetersen

Telefon 04122-927272
Telefax 04122-927292
E-Mail info@torsten-kuehl.de
Website  www.torsten-kuehl.de
USt.-IdNr. DE225200394

EXPOSE

Der Sachverstdndige weist darauf hin, dass das vollstdndige Gutachten mit sdmtlichen Anlagen und weiteren

Fotos des Bewertungsobjektes dem Amtsgericht vorliegt und dort eingesehen werden kann. Dieses Exposé stellt

nur eine Zusammenstellung der wesentlichen Eckdaten dar und ist nicht verbindlich.

Leei i ]

TG Stellplatz Nr. 13 ——

Aktenzeichen Amtsgericht 61K 34/24

Bewertungsobjekt Teileigentum Nr. 13 — KFZ-Stellplatz in der Tiefgarage
Lage MittelstraRe 37 a/b, 22851 Norderstedt
Wertermittlungsstichtag 25.02.2025

Nutzflache ca. 13 m?

Wertbestimmendes Verfahren Vergleichswertverfahren

Verkehrswert 13.000,00 €

Torsten Kithl GmbH
GF Torsten Kiihl
AG Pinneberg HRB 2160 EL

VR Bank in Holstein eG
IBAN DE71 2219 1405 0042 4242 42
BIC GENODEF1PIN
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Nutzer Vermutlich Eigennutzung (Meldeadresse Eigentiimer)

Hausgeld 18,00 € mtl.

Fremdeigentum Nicht festgestellt

Gewerbebetrieb Nicht vorhanden

Sonstiges In der Wertermittlung berlicksichtigte ,besondere objektspezifische

Grundstticksmerkmale” (z.B. Kosten fiir Mangel, Schaden, Instandhaltungen,
zwingend notwendige Modernisierungen, RestfertigstellungsmalRnahmen
oder andere wertbeeinflussende Faktoren) — Keine

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht Norderstedt Grundbuch von | Glashiitte Blatt 2125
Lfd. Nr. der Bisherige Ifd. Nr. Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GréRe
Grundstiicke | der Grundstiicke stiick m?
1 35/10.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Glashitte 011 79/9 Gebdude- und Freiflache, 810
MittelstraBe 37 a,37 b
Glashiitte 011 79/11 Gebdude- und Freifldche, 602
MittelstraRe 37 a, 37 b
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 13
bezeichneten Teileinheit (Kfz-Stellplatz in der Tiefgarage).

Bauweise und Ausbau

Stahlbeton, insgesamt 14 Stellpldtze in grau Verbundsteinpflaster befestigt, elektrisch betriebenes Sektionaltor,
Zugang zur Tiefgarage (iber das zweite Treppenhaus (Hauseingang 37 a), Tiefgaragenabfahrt asphaltiert

Baujahr 1982

Restnutzungsdauer 40 Jahre

Gesamtbetrachtung, baulicher Zustand und Markteinschitzung

Zustand und Beschaffenheit Die Tiefgarage gehdrt zur Wohnanlage MittelstraRe a/b, die 1982
fertiggestellt wurde. Sie befindet sich in einem baualterstypischen Zustand
ohne wesentliche Mangel und Schaden.

Hausbock /Schwamm Am Gebdude konnten keine Anzeichen eines Holzschadlingsbefalls oder von
Schwamm festgestellt werden. Die konstruktiven Bauteile konnten nur an
offen sichtbaren und zugdngigen Stellen stichprobenartig begutachtet
werden.

Lagequalitdt /Beeintrachtigungen Die MittelstraRe ist GemeindestraRe mit wenig Verkehrsaufkommen. Die
Lage kann ortsbezogen als mittel klassifiziert werden. Es wurden keine
Uberdurchschnittlichen Immissionen festgestellt.

Objektrisiken Es sind keine liberdurchschnittlichen Risiken erkennbar.

Drittverwendung /Marktchancen Tiefgaragenstellplitze bieten sich hauptsdchlich fiir Kapitalanleger und
Selbstnutzer an, da die Tiefgaragenstellplatze in der Regel in Verbindung mit
Eigentumswohnungen stehen. Einzelne Tiefgaragenstellplatze werden in der
Regel eher weniger nachgefragt, was die Verkauflichkeit leicht einschrénkt,
jedoch ist eine Nutzung des Tiefgaragenstellplatzes aus der Wohnanlage



Sachverstdndigenbiiro Torsten Kiithl GmbH | 3
Exposé zum Verkehrswertgutachten WE 13 — MittelstraRe 37 b, 22851 Norderstedt

Mittelstrale 37 a/b denkbar, da Wohnungseigentiimer oft auch iiber ein
zweites Auto verfligen. Die ortsbezogene Marktgangigkeit des
Tiefgaragenstellplatzes wird als durchschnittlich beurteilt.

Anlagen Exposé 2 Fotos - insgesamt 3 Seiten

Tgrsten Kiihl - Uetersen, 24.04.20

Zufahrt zur Tiefgarage

Tiefgarage innen




