SV WOLFGANG ALTMANN

allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
fur Liegenschaftsbewertungen * Baulichkeiten * Nutzwertgutachten
Thor 155, A-5760 Saalfelden
Biiro: +43 6542 68262 Fax +43 6542 68262-225 [ w.altmann@altmann-partner.at

Gerichtszahl: 75 E 27/25% - 14
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Wohnung W 36

Weidenweg 3, 5700 Zell am See

EZ 1331, Grundbuch Zell am See, 57319, Bezirksgericht Zell am See
AZ: 1503-26

Verkehrswert zum Stichtag 25.03.2026 € 130.000,00

Saalfelden, 30.03.2026
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Kurziibersicht

Auftraggeber

GZ: 75E27/25a- 14

Bezirksgericht Zell am See

Mozartstr. 2

5700 Zell am See

Liegenschaft

Eigentumswohnung W 36

Weidenweg 3

A 5700 Zell am See

Einlagezahl 1331, Grundbuch 57319 (Zell am See),

Bezirksgericht Zell am See

Stichtag

25.03.2026

Sachbearbeiter

SV Altmann Wolfgang

Alle Preise sind angegeben in Euro und inklusive Umsatzsteuer.

Zusammenfassung

Sachwert Top W 36 inkl. Zubehdr | 130.346,59

Verkehrswert zum 25.03.2026 (gerundet)

€ 130.000,00

Saalfelden, am 30.03.2026
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Allgemeine Daten

Auftraggeber

GZ: 75E 27/25a- 14

Bezirksgericht Zell am See

Mozartstr. 2

5700 Zell am See

Liegenschaft

Eigentumswohnung W 36

Weidenweg 3

A 5700 Zell am See

Einlagezahl 1331, Grundbuch 57319 (Zell am See),
Bezirksgericht Zell am See

Stichtag

25.03.2026

Sachbearbeiter

SV Altmann Wolfgang

Eigentiimer mit
Anteilen

REBIDAS Miroslav, geb. 27.08.1963, B.LNR 87,
474 / 27553 Anteile

Alle Preise sind angegeben in Euro und inklusive Umsatzsteuer.
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Befund

1. Gesetzliche Grundlagen

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992 und der ONORM B 1800 bis B 1802. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter allen
im Befund getroffenen Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am
Realitatenmarkt.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde anlasslich der Befundaufnahme durch
Augenschein und ausschlieBlich in zerstérungsfreier Form festgestellt. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes, der Statik, der Installationen und technischen
Einrichtung des Gebaudes erfolgten nicht. Fir eine bestimmte Brauchbarkeit und
Funktionsfahigkeit der beschriebenen Anlagen und Einrichtungen kann somit keine Haftung
Ubernommen werden. Damit sind Mangel Uber die in der vorliegenden Befundaufnahme
hinaus moglicherweise gegeben, sollten Mangel Uber die offen erkennbaren und hier
angefuhrten hinaus gegeben sein, ist das Gutachten zu Uberarbeiten. Dieses Gutachten
stellt damit kein Gutachten tber den allgemeinen Erhaltungszustand des Hauses im Sinne
des § 37 Abs 4 WEG 2002 respektive der ONorm B1300 idgF dar.

Bewertungsgrundsatz gem. § 2 Abs.1 bis 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz -

~Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschift nichts anderes bestimmt wird, ist der
Verkehrswert der Sache zu ermitteln™

Verkehrswert gemaR § 2 Abs. 2 LBG ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache
tiblicherweise im redlichen Geschiftsverkehr erzielt werden kann.

2. Auftrag und Zweck der Bewertung:

Der Sachverstindige erhielt am 12.01.2026 vom Bezirksgericht Zell am See, GZ 756 E
27/25a - 14 den Auftrag den Verkehrswert der gegenstandlichen Wohnung nach den Regeln
der Technik zum Stichtag 25.03.2026 zu ermitteln.

3. Wert und Preis:

Der Wert einer Ware ist objektiv und ergibt sich aufgrund von Angebot und Nachfrage am
Markt. Unter dem Wert versteht man daher den tatsachlich nachvollziehbaren Preis eines
Gutes.

Der Preis der Ware ergibt sich im konkreten Einzelfall und ist jener Betrag, welcher ein
Interessent bereit ist fur die Sache zu bezahlen. In den Preis flieBen subjektive Faktoren und
die jeweilige Verhandlungsposition von Kaufer und Verkaufer ein.

4. Bodenkontaminierung/Flachenausmafs

Die Bewertung erfolgt auftragsgemaly ohne Durchfiihrung einer Bodenuntersuchung unter
der Annahme, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien und Stoffe
befinden, welche auf einer hoherwertigen Deponie als auf einer Baurestmassendeponie
entsorgt werden missen. Das Grundstiick wird kontaminationsfrei bewertet (Verschmutzung,
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Verseuchung, Verunreinigung); Laut schriftlicher EDV-Abfrage beim Umweltbundesamt
(www.umweltbundesamt.at) ist das Grundstlick nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet. Der unterzeichnete Sachverstandige haftet nicht fur nachtraglich
hervorkommende Bodenverunreinigungen und fir das Fldchenausmal in der Natur. Auf eine
Bodenuntersuchung und Vermessung wurde ausdriicklich verzichtet. Die zugrunde gelegte
Wohnnutzfliche der Wohnung wurde aus dem Nutzwertgutachten und den Baupldnen
entnommen, ein tatsadchliches Naturaufmass ist auftragsgemag nicht erfolgt.

5. Bewertungsgrundlagen
e Besichtigung der Liegenschaft am 25.03.2026

e Anwesende Personen:

e SV Altmann Wolfgang als allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstidndiger fir die Bewertung von Liegenschaften - Baulichkeiten und
Nutzwertgutachten
SV Clemens Haas als Assistent von Hrn. Altmann
Frau Salchegger, Hausmeisterin
Rebidasova Renata
Goschl Otto

Grundbuchsauszug vom 13.01.2026

SAGIS - Mappenkopie vom 13.01.2026 im Malistab 1 : 1000

Einsichtnahme in den Flichenwidmungsplan der Gemeinde - EW/L
Einsichtnahme in den Bebauungsplan der Gemeinde erfolgt

Abfrage Verdachtsflachenkataster - keine Eintragungen

Energieausweis vom 25.08.2025 - Energieklasse B/C - HWB 53, f GEE 0,91
Bescheid Bewillgung Umbau Olfeuerungsanlage vom 18.08.2021
Baubehdrdliche Bewilligung Abanderung Olfeuerungsanlage vom 29.06.2021
Bauplatzerklarung/Parzellierungsbescheid vom 12.05.1970

Behdrdlich genehmigter Bauplan und Baubeschreibung vom Februar 1970
Bescheid tiber die baupolizeiliche Uberpriifung vom 10.10.1972

Bescheid (ber die feuerpolizeiliche Uberpriifung vom 17.11.2015

Mail Stadtgemeinde Zell/See vom 03.02.2026 - Nutzung als Zweitwohnung nicht
zulassig!

e Fotos aufgenommen vom SV bei der Befundaufnahme am 25.03.2026

® o e 9@ @& @ o e o o © O @

6. Sachwertverfahren

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Uiblicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr bei einer VeraulRerung zu erzielen ware.

Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu beriicksichtigen. AuRergewthnliche oder persdnliche Verhaltnisse haben
jedoch aul3er Betracht zu bleiben.

In der Bewertungslehre und in der Praxis sind bei Objekten wie dem vorliegenden das
Sachwertverfahren als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Wahrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dalt zwischen dem
gegenwartigen Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang besteht,
beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung, daR eine solche
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Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe aus Bodenwert und
Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Die nachstehende Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, das fir
Eigentumswohnungen wie die gegenstandliche das geeignete Verfahren ist. Derartige
Objekte werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen daher meist
keinen Ertrag ab.

Zusatzlich habe ich einige Vergleichstransaktionen von Wohnungen in der
Wohnanlage Weidenweg sowie von vergleichbaren Mehrfamilienwohnhéusern in
unmittelbarer Ndhe abgefragt und mehrere sehr gut geeignete
Vergleichstransaktionen gefunden. Diese habe ich bei der Bewertung entsprechend
beriicksichtigt.

7. Vergleichspreise:

Der Sachversténdige ist seit mehr als 35 Jahren als Immobilienmakler im Bereich Pinzgau,
Pongau und in der Stadt Salzburg tatig und hat spezielle Kenntnisse Uber den Markt flr
Wohn- Gewerbe und touristisch genutzte Immobilien. Er verfiigt Uber eine umfangreiche
Kaufpreissammlung. Die vom SV zur Bewertung herangezogenen Vergleichspreise wurden
daher dieser Kaufpreissammlung entnommen und auf die vorliegenden Verhéltnisse
adaptiert. Diese Werte wurden noch mit den statistischen Vergleichspreisen des Salzburger
Institut fir Raumordnung und Wohnen (SIR) sowie dem aktuellen Immobilienpreisspiegel der
WKQO Salzburg abgeglichen.

8.Zubehor: § 294 ff ABGB

Unter Zubehor versteht man dasjenige, was mit einer Sache in fortdauernde Verbindung
gesetzt wird. Dahin gehéren nicht nur der Zuwachs einer Sache, so lange er von derselben
nicht abgesondert ist, sondern auch die Nebensachen, ohne welche die Hauptsache nicht
gebraucht werden kann, oder die das Gesetz oder der Eigentimer zum fortdauerndem
Gebrauche bestimmt hat. Das bewegliche Inventar/Hausrat habe ich nicht bewertet, da
dieses stark abgewohnt ist und nur mehr "Flohmarktwert" hat.

9. Energieausweis:

Dem Sachverstandigen wurde seitens des Auftraggebers kein Energieausweis im Sinne des
Energieausweisvorlagegesetzes Gbergeben. Daher erfolgt die Bewertung unter der Prdmisse
einer dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechenden Gesamtenergieeffizienz geman
& 5 EAVG.

10. Erkldrung des Sachverstidndigen

Alle Feststellungen zur Beschaffenheit und zu den tatsdchlichen Eigenschaften der
Baulichkeiten sowie des Grund und Bodens erfolgen nach den vorliegenden Unterlagen
sowie dem Lokalaugenschein. Beim Lokalaugenschein wurden keine Baustoffprifungen
vorgenommen, keine Bauteilprifungen, Bodenuntersuchungen sowie
Funktionstberpriifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen durchgefihrt. Der
unterfertigte Sachverstandige erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in Erinnerung an
seinen Sachverstandigeneid das nachstehende, nach bestem Wissen und Gewissen
ausgearbeitete Gutachten ab.
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Gerichtszahl 75 E 27/25a - 14

Befundaufnahme

Wohnung Top W 36

im Mehrfamilienwohnhaus Weidenweg Nr. 3,5700 Zell am See

EZ 1331 GB 57319

bestehend aus dem Grundstlick 244/23 im Gesamtausmalfl von 2000 m 2

aufgenommen am 25.03.2026 um 09:00 Uhr an Ort und Stelle:

Biicherlicher Eigentiimer:

REBIDAS Miroslav
Detmarovice 1233
CZ-73571 Detmarovice

Teilnehmer an der Befundaufnahme:

e SV Altmann Wolfgang als allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger fir die Bewertung von Liegenschaften - Baulichkeiten und
Nutzwertgutachten

¢ SV Clemens Haas als Assistent von Hrn. Altmann

* Frau Salchegger, Hausmeisterin

e Rebidasova Renata

Goschl Otto

Gegen die Befundaufnahme auf Diktiergerat wird kein Einwand erhoben.

Lage und Zufahrt zur Liegenschaft

Das Mehrfamilienwohnhaus Weidenweg Nr. 3 mit insgesamt 51 Wohneinheiten befindet sich
in Zell am See Ortsteil Schilttdorf, ca. 2,5 km vom Zentrum von Zell am See entfernt.
Offentliche Verkehrsmittel (Bus) in unmittelbarer Nahe zum Haus, der OBB Bahnhof befindet
sich im Zentrum von Zell am See. Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Nahe im Zentrum von Schittdorf.

Die Lage des Wohnhauses ist auf der Stidwestseite relativ [Armbelastet durch die unmittelbar

vorbei flhrende B311, die Zufahrt zum Haus erfolgt Gber die Imbachhornstrale, ist 6ffentlich
asphaltiert und ganzjéhrig problemlos befahrbar.
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Die touristische Lage ist als sehr gut einzustufen, die Talstation der Areitbahnen mit dem
gesamten Schigebiet Zell am See, Schmittenhdhe sowie Anbindung an den Skicircus
Saalbach/Hinterglemm ist nur ca. 200 m Luftlinie von der Liegenschaft entfernt.

Die bewertungsgegenstindliche Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss und ist mit
Personenlift errreichbar.

Anschliisse:

Wasser und Kanal: Stadtnetz Zell am See

Strom: A Salzburg AG

Telefon, TV u. IT-Leitungen: Osterreichische Telekom bzw. Salzburg AG
Zufahrt: Gemeindestralie

Technische Beschreibung des Wohnhauses:

Das vierstockige Mehrfamilienwohnhaus samt Kellergeschoss wurde im Jahr 1971 in
massiver Bauweise errichtet. Die Beheizung der einzelnen Wohnungen erfolgt mittels einer
Warmwasserzentralheizung, Radiatoren in den einzelnen Wohnrdumen. Eine
Warmeschutzfassade ist nicht vorhanden, Energieausweis liegt vor (Auskunft
Hausverwaltung Stiller & Hohla). Im Ubrigen verweise ich auf die Baubeschreibung aus dem
Errichtungsjahr, welche diesem Gutachten beiliegt.

Das Haus ist in einem altersgemallen brauchbaren Zustand, energietechnische
Verbesserungen werden in absehbarer Zeit aber wohl nétig werden. Grébere Baumangel
oder Bauschaden konnte ich in meiner Befundaufnahme nicht erkennen. Die
Olzentralheizung und der Personenlift wurden erst vor wenigen Jahren erneuert.

Beschreibung der Wohnung:

Die Wohnung befindet sich im 3. OG (Personenlift ist im Haus) und ist westseitig
ausgerichtet, mit Ausblick Richtung Areitbahnen. Eine Larmbelastung durch die sehr stark
frequentierte, unmittelbar am Haus vorbeifihrende Bundesstralle ist gegeben. Aktuell
betragt das monatliche Betriebs- und Heizkostenakonto € 195,08, dies ist ortsiiblich und
schlissig. Der Stand am Ricklagenkonto betragt € 117.959,45 It. Mail Hausverwaltung Stiller
+ Hohla vom 25.03.2026.

s Vorraumbereich mit Laminatfulboden
g o Wande grin gefarbelt

' VORRAUMBEREICH o

o Garderobenbord mit Spiegel und Deckenlampe

¢ Massivholzdecke direkt im Eingangsbereich

| ¢ Kleines innen liegendes Badezimmer bestehend aus !
‘ e Einbaubadewanne Weill-Emaille |
' BADEZIMMER ¢ Aluminium-Plexiglas-Duschfaltwand

¢ \Waschbecken mit Etagere und Spiegel

e Stand-WC ;
1
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Boden und Wande % hoch verfliest
Aufgehendes Mauerwerk

Decke verputzt und geweilit

WOHN-
SCHLAFZIMMER

;KUCHE

' LOGGIA

Fensterelement und Balkontlre
LaminatfulRboden

Wande und Decke verputzt und gefarbelt

Sehr einfache und teilsweise abgewohnte Einrichtung, |

bestehend aus:
Doppelbett

Kastchen

Couch

Esstisch mit 3 Sesseln

Einem 2-fligeligen Kasten

Einem an der Wand montierten Grundig-Flat-TV

Kleine Kiiche mit Einbaukiichenblock mit Kunststofffronten

Kuhlschrank

Edelstahlsplle

2-Platten E-Herd mit Cerankochfeld
Div. Kiichen- Ober- und Unterk&sten
Mikrowelle / Backrohr
LaminatfulRboden

Wande teilweise verfliest

Wéande und Decke verputzt und geweil’t

Geraumige Loggia mit It. Plan 14,40 m?
EstrichfuBboden

Holzbristung mit 1,5m Brustungshdhe
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Insgesamt kann ich feststellen, dass die Wohnung in einem sehr einfachen und teilweise
abgewohntem Zustand ist. Die Badezimmereinrichtung stammt offensichtlich aus dem
Errichtungsjahr 1973. Die Ubrige Ausstattung (Bodenbeldge) sind von einfacher Qualitat.
Auch die Innentlren und das Balkonttirelement sind aus dem Errichtungsjahr und nicht mehr
im zeitgemalem Wohnstandart.

Die Wohnung verflgt tber ein Nutzungsrecht (nicht parifiziert).
uber ein kleines Kellerabteil. Weitere Allgemeinrdumlichkeiten wie Waschkiche und
Fahrradraum sind vorhanden. Das Gebdude befindet sich insgesamt in einem
altersgemaRen, gut gewarteten Zustand. Die Personenaufziige sowie die Ol-Zentralheizung
wurden erst vor wenigen Jahren erneuert. GréRere Reparaturen sind laut Auskunft der
Hausverwaltung Stiller & Hohla derzeit nicht vorgesehen.

Grundbuchstand

Die im C-Blatt eingetragenen DIENSTBARKEITEN sind ortsiiblich, fiir die Versorgung
der Liegenschaft notwendig und sind wertméaBig nicht relevant.

Ende der Befundaufnahme: 09 Uhr 55

gez.

Wohnumfeld auf Karte

Die abgefragte Adresse wird mit einem kleinen roten Quadrat auf der Karte lokalisiert.
Waohnumfeld/Zahlsprengel sind um das Quadrat herum gelb eingefarbt. Falls dargestellt, ist der
Stadtteil dunkelgelb und der Bezirk orange eingefarbt.
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Nahversorger (Bdckerei, Metzgerei, Supermarkt,
Drogerie)

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iber die Entfernungen zur jeweils

nachstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils ndchstgelegenen Nahversorger
entfernt ist (in Stadten FuBweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

upermarks

bis 0,5 km: 0,6 his 2 km:
Béckerei Drogerie
Metzgerei

Supermarkt

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandert, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen
Pins angezeigt. Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt
und aufgelistet. Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten
Entfernung zum Standort.
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Biackerei

Al

]

i

v

Unterberger-Brot E;‘
Gesellschaft m.b.H.
Kitzsteinhornstralle

19

5700 Zell am See

(0,21 km Luftline)

(0,39 km Auto) B2
Béckerei - Cafe -
Konditorei Bauer ...
Brucker

Bundesstrafie 33-35
5700 Zell am See Eﬁ‘
(0,68 km Luftline)

(0,92 km Auto)

Bauer

Prof.Ferry Porsche
Straflte 21

5700 Zell am See

(0,76 km Luftline)

(1,87 km Auto)

€ Sad

-7

Al

Metzgerei

Fleischerei
Sudtirolersiedlung
Schittdorf

5700 Zell am See
(0,46 km Luftline)
(0,69 km Auto)
Schultes GmbH

Alte Landesstralte 12

5700 Zell am See
(0,78 km Luftline)
(1,15 km Auto)
MPREIS
Warenvertriebs
GmbH

Mittersiller
Bundesstralle 471
5721 Piesendorf
(5,32 km Luftline)
(5,83 km Auto)

ermarkt

Lidl
Flugplatzstralie 40
5700 Zell am See
(0,21 km Luftline)
(0,32 km Auto)
Merkur

(0,15 km Luftline)
(0,43 km Auto)
Spar

(0,25 km Luftline)
(0,51 km Auto)

Drogerie

D

9

dm

Kaprunerstralie 2
5700 Zell am See
(0,61 km Luftline)
(0,78 km Auto)
Bipa
Gletschermoosstralie
36

5700 Zell am See
(0,48 km Luftline)
(0,79 km Auto)
Adler Apotheke
Brucker
Bundesstralle 29-31
5700 Zell am See
(0,73 km Luftline)
(0,96 km Auto)
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils

nachstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je néher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger
entfernt ist (in Stadten Fulweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

bis 0,5 km;

Bank

Post

Tankstelle

Trafik

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen

Pins angezeigt. Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt
und aufgelistet. Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten
Entfernung zum Standort.

oi Tl
Y

g
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Post

Volksbank Salzburg [B1

eG Zws.Zell am S...
Kitzsteinhornstralte
45

5700 Zell/See

(0,19 km Luftline)
(0,23 km Auto)
Erste Bank der
oesterreichischen
Sp...

Brucker
Bundesstrale 10
5700 Zell am See
(2,47 km Luftline)
(3,46 km Auto)
Raiffeisenverband
Salzburg eGen Fil...
Bahnhofstralle 5
5700 Zell/See

(2,52 km Luftline)
(3,61 km Auto)

9

Tnkstelle
Post Partner Zell [T oMV F
am See-Schiittdorf B¥  Brucker y|

Brucker
Bundesstralie 96
5700 Zell am See
(0,49 km Luftline)
(0,73 km Auto)
Post Filiale 5700
Postplatz 4

5700 Zell am See
(2,66 km Luftline)
(3,68 km Auto)
Post Kaprun
(4,14 km Luftline)
(5,87 km Auto)

Bundesstralle 110

5700 Zell am See

(0,23 km Luftline)

(0,45 km Auto)

Shell D2
Brucker 4
Bundesstralle 57

5700 Zell am See

(0,43 km Luftline)

(0,56 km Auto)

maxi.tank
Kaprunerstrafe Eﬁ‘
Fischhorn J

5671 Bruck an der
GroRglocknerstralie
(1,74 km Luftline)
(2,04 km Auto)

Trafik

Trafik Kéck Petra
eU
Kitzsteinhornstralie 7
5700 Zell am See
(0,29 km Luftline)
(0,56 km Auto)
Trafik Gerwald
Andreas Anderle
Brucker
Bundesstralke 100
5700 Zell am See
(0,47 km Luftline)
(0,69 km Auto)
Trafik Evelin
Streitberger
Bahnhofplatz 4
5700 Zell am See
(2,35 km Luftline)
(3,36 km Auto)
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Gastronomie und Ausgehen

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils

néchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt

ist (in Stadten FuBweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restaurant

Weinstube Cafe/Els

Bar NS 0.33 wm

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: tiber 2 km:
Restaurant Kino Gasthaus: >5 km
Pizza/Snack Weinlokal: 2,4 km
Café/Eis

Bar/Lokal

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen
Pins angezeigt. Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt
und aufgelistet. Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten
Entfernung zum Standort.
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Restaurant

Merkur Restaurant
(0,16 km Luftline)
(0,33 km Auto)
Asia Royal

(0,19 km Luftline)
(0,33 km Auto)
Papa Rudolfs
(0,27 km Luftline)
(0,52 km Auto)

Weinlokal
E1 Welserhiitte
y| Sportplatzstralke 17

5671 Bruck an der
GroRglocknerstralte
(2,38 km Luftline)
(3,15 km Auto)
Schutzhaus Neubau
Mittersiller
Bundesstralle 241
5721 Piesendorf
(5,62 km Luftline)
(6,04 km Auto)

@

U

y

@

ia!Snack

Papa Joe's

(0,22 km Luftline)
(0,38 km Auto)
McDonald's
Prof.Ferry Porsche
Stralke 4

5700 Zell am See
(0,51 km Luftline)
(0,84 km Auto)
Déner King

(0,95 km Luftline)
(1,24 km Auto)

v

Diesel

(1,92 km Luftline)
(2,33 km Auto)
Lichtspiele Zell am
See
Franz-Josef-Stralie 7
5700 Zell am See
(2,89 km Luftline)
(3,88 km Auto)

Café/Eis

Merkur Cafe [D?
(0,19 km Luftline) 4
(0,40 km Auto)
Kathi’s F
(0,33 km Luftiine) y|
(0,55 km Auto)

Bauer Ea‘
Prof.Ferry Porsche Y
Stralle 21

5700 Zell am See
(0,76 km Luftline)
(1,87 km Auto)

Bar/Lokal

Dada

(0,48 km Luftline)
(0,71 km Auto)
Happy Alm
(0,33 km Luftline)
(0,73 km Auto)
Cabrio

(0,35 km Luftline)
(1,09 km Auto)
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils

néchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt

ist (in Stadten Fulweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kindetbetr eyung

Lonshge

bis 0,5 km: liber 2 km:
Kinderbetreuung Hochschule: =5 km
Volksschule

Schule

sonstige Bildung
Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im

Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt. Es werden pro Kategorie immer die drei
nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet. Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die
jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

fl
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Kinderbetreuung

]

i

A3

Gemeindekindergar |81
ten Zell am See - ...
Schulweg 1

5700 Zell am See
(0,22 km Luftline)
(0,55 km Auto)
Alterserweiterte
Gruppe Gemeinde
Ze...

Porscheallee 4
5700 Zell am See
(0,42 km Luftline)
(0,64 km Auto)
Krabbelgruppe B3
Gemeinde Zell am J
See ...

Porscheallee 4

5700 Zell am See

(0,42 km Luftline)

(0,64 km Auto)

9

Volksschule

Volksschule
Schiittdorf
Schulweg 3

5700 Zell am See
(0,23 km Luftline)
(0,58 km Auto)
Allgemeine
Sonderschule
Zell am See
Schulweg 5

5700 Zell am See

(0,20 km Luttline)

(1,38 km Auto)

Volksschule Zell |

am See
Schulstralle 2b
5700 Zell am See
(2,60 km Luftline)
(3,67 km Auto)

Schule

©

Polytechnische
Schule Zell am See
Schulweg 5

5700 Zell am See
(0,20 km Luftline)
(1,38 km Auto)
Bundesrealgymnasiu
m

Karl-Vogt-Stralte 21
5700 Zell am See
(0,93 km Luftline)
(1,67 km Auto)
Bundeshandelsakade
mie

Karl-Vogt-Stralte 21
5700 Zell am See
(0,93 km Luftline)
(1,68 km Auto)

sonstige Bildung

D1

FST Immobilien GmbH
Caspar-Vogl-Stralte 8
5700 Zell am See

(0,37 km Luftline)

(0,41 km Auto)

ibis acam Bildungs
GmbH

Brucker Bundesstralte 92
5700 Zell am See

(0,62 km Luftline)

(0,85 km Auto)

WIFI
Wirtschaftsférderungsin
stitut ...

Schulstral’e 14

5700 Zell am See

(2,43 km Luftline)

(3,58 km Auto)
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils

nachstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je néher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nichstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten Fuweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

whwimmbad/Therme # — 1.32 km

- 1.98 &om

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: tiber 2 km:
Sportanlage Schwimmbad/Therme Videothek: >5 km
Freizeitanlage Kino
Skilift Fitnessstudio

Golfplatz

Erholungsraum

See

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis
werden mit farblichen Pins angezeigt. Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen
Einrichtungen angezeigt und aufgelistet. Der Pin mit dem Zusatz ,1“ zeigt immer die jeweilige
Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Schwimmbad/Therme

Al
¥,

A2

A3

v

Fitnessstudio

E

See

(]

(o4

Sportanlage ESV B
Zell am See 4
Seespitzstralle 19

5700 Zell am See E?
(1,32 km Luftline) 4
(2,00 km Auto)
Sportzentrum

Bruck

Sportplatzstralle 14

5671 Bruck an der
GroRglocknerstralle
(2,29 km Luftline)

(2,84 km Auto)
Badeplatz Erlberg
Seeuferstralte 186

5700 Zell am See

(1,75 km Luftline)

(4,15 km Auto)

Gym Fitness lll F
GmbH - MY GYM 4
Bruck...

Waagstralie 1-3
5671 Bruck a.d.
GroRglocknerstr. E?
(1,66 km Luftline)
(2,26 km Auto)
Christian Deutinger
\Waagstralie 16
5671 Bruck a.d.
Grofdglocknerstr.
(1,57 km Luftline)
(2,31 km Auto)
Fitnessstudio
Kréssenbachstralte
40

5671 Bruck an der
Grof3glocknerstralle
(2,53 km Luftline)
(3,43 km Auto)

i

ZellerSee
(1,47 km Lutftline)
(2,06 km Auto)

Kino

Skilift

Diesel

(2,33 km Auto)
Lichtspiele Zell am
See
Franz-Josef-Stralle 7
5700 Zell am See
(2,89 km Luftline)
(3,88 km Auto)

Areitbahn |

Zell am See
Kabinen

(0,41 km Luftline)

(1,18 km Auto)

City-Express

Zell am See
Kabinen

(2,64 km Luftline)

(3,86 km Auto)

TrassXpress

Zell am See
Kabinen

(3,35 km Luftline)

(5,59 km Auto)

o]
(1,92 km Luftline)

rtanlage

Schulzentrum
Schiittdorf
Schulweg 3

5700 Zell am See
(0,23 km Luftline)
(0,58 km Auto)
Sportanlage
Gletschermoosstralle
16

5700 Zell am See
(0,46 km Luftline)
(0,64 km Auto)
Reitanlage Porsche
Porscheallee 70
5700 Zell am See
(0,51 km Luftline)
(0,81 km Auto)

Golfplatz

i

Golfclub Zell am
See-Kaprun
Golfstralte 25
5700 Zell am See
(1,98 km Luftline)
(2,28 km Auto)

Freizeitanlage

Freizeitzentrum

N

N/ Gletschermoosstrale
16

5700 Zell am See
(0,46 km Luftline)
(0,64 km Auto)
Tennis Club Zell am
See
Karl-Vogt-Stralte 65
5700 Zell am See
(0,79 km Luftline)
(1,05 km Auto)

Alois Latini Stadion
Sportplatzstrale 7
5700 Zell am See
(1,25 km Luftline)
(1,73 km Auto)

Ui

Ui

Erholungsraum

H1 Zeller Seeufer
Abfluss
(1,28 km Luftline)
(1,33 km Auto)
Hohe Tauern
(8,28 km Luftline)
(8,72 km Auto)
Hohe Tauern
(9,62 km Luftline)
(13,17 km Auto)
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Arzte

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils

nachstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je néher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt

ist (in Stadten FuBweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten [km]

Distanzen zu Arzten

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
Arzt fir Allgemeinmedizin Zahnarzt
Facharzt Kinderarzt

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandert, die Arztpraxen im Umkreis werden mit farblichen Pins
angezeigt. Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und
aufgelistet. Der Pin mit dem Zusatz , 1 zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten
Entfernung zum Standort.

Arzt fiir Allgemeinmedizin Zahnarzt Facharzt Kinderarzt
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Al

i

Dr. Andreas B1
Schépp 4
Kitzsteinhornstrale

30

5700 Zell am See

(0,14 km Luftline)

(0,23 km Auto)

Dr. OMR Dietrich E?
Lahoda 4
Gretlhofstralle 20

5700 Zell am See

(0,48 km Luftline)

(1,03 km Auto) F
Dr. Adelheid Cerny-
Kleber
Alfred-Kubin-Strafle

13

5700 Zell am See

(1,11 km Luftline)

(1,69 km Auto)

DDr.
Schaubensteiner
Alexandra
Karl-Vogt-Stralte 7a
5700 Zell am See
(0,92 km Luftline)
(1,46 km Auto)
Dr. Joiko Nadina
Ebenbergstralte 3
5700 Zell am See
(2,47 km Luftline)
(3,52 km Auto)
Dr. Unterberger
Ulrike
Ebenbergstrale 3
5700 Zell am See
(2,47 km Luftline)
(3,52 km Auto)

Ordination El?
Dr.D'Ambros- ‘
Canzin Oswal...
Flugplatzstrafie 52

5700 Zell am See

(0,27 km Luftline)

(0,40 km Auto) D2
Univ. Prof. Dr.

Pointner Rudolf
Stefan-Zweig-Strale

2

5700 Zell am See

(0,32 km Luftline) E?‘
(0,43 km Auto) :
Dr. Sommerer

Johanna
Gletschermoosstrale

16

5700 Zell am See

(0,44 km Luftline)

(0,60 km Auto)

Dr. med. Schober
Dagmar
Fischerstralle 8
5700 Zell am See
(0,99 km Luftline)
(1,56 km Auto)

Dr. Mohos Eva
Judith
Sportplatzstralie 15
5700 Zell am See
(1,03 km Luftline)
(1,59 km Auto)

Dr. Heider Christina
Sonnengarten 1b
5700 Bruckberg
(1,65 km Luftline)
(2,09 km Auto)
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Medizinische Versorgung und Therapie

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils

nachstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt

ist (in Stadten FulRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]
_‘.\r’"

at

>

|
Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iiber 2 km:
Psychotherapeut Apotheke Arztezentrum/Krankenhaus: 3,6 km
Tierarzt Physiotherapeut Seniorenheim: 2,8 km

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen
Pins angezeigt. Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt
und aufgelistet. Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten
Entfernung zum Standort.

?m
v
Apotheke Arztezentrum/Krankenhau Physiotherapeut Psychotherapeut
s
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Z]

L 4

©

p

Seniorenheim

ﬁ

Adler-Apotheke F
Brucker 4
Bundesstrasse 29-31
5700 Zell am See-
Schiittdorf

(0,73 km Luftline)

(0,97 km Auto)
Béren-Apotheke

Zeller Strasse 9

5671 Bruck an der
Grossglocknerstrass

e

(2,59 km Luftline)

(3,26 km Auto)
See-Apotheke Zell

am See

Bahnhofstrasse 3

5700 Zell am See

(2,56 km Luftline)

(3,61 km Auto)

Ambulatorium
Optimed
Sportmedizin
Hauslhofstralle
Lechnerddrfl

5710 Kaprun
(3,64 km Luftline)
(5,43 km Auto)
A.06. Tauernklinikum
Standort Zell a...
Paracelsusstralle 8
5700 Zell am See
(4,59 km Luftline)
(6,67 km Auto)

Tierarzt
Seniorenheim F1 Dipl-TA Veronika
Bruck Brugger
Krossenbachstrale Kitzsteinhornstrale
14a 43

5671 Bruck an der
Groliglocknerstrafte
(2,77 km Luftline)

(3,88 km Auto) 1@
Seniorenhaus
Margaretha
Schulstralle 4

5710 Kaprun

(4,20 km Luftline)
(5,94 km Auto)
Seniorenwohnheim
Piesendorf .
Windbachgasse 107
5721 Piesendorf
(6,08 km Luftline)
(6,61 km Auto)

5700 Zell am See
(0,19 km Luftline)
(0,22 km Auto)
Kleintierzentrum
Bruck Dr.
Lieskovs...
Sportplatzstralie 1b
5671 Bruck an der
Grofliglocknerstralte
(2,38 km Luftline)
(2,98 km Auto)
Tierarztpraxis - Dr.
Korber Gebhard
Hochtennweg 1
5671 Bruck an der
Grofiglocknerstralie
(3,35 km Luftline)
(4,47 km Auto)

Frau Sabine
Hochstaffl, Bsc
Zellermoosstralle 79
5700 Zell am See
(1,22 km Luftline)
(1,59 km Auto)

Frau Daniela Cadek
Schilfstralle 6

5700 Zell am See
(0,73 km Luftline)
(1,74 km Auto)

Frau Helene
Nagelschmied
Zellerstr. 27

5671 Bruck an der
Grolglocknerstralle
(2,46 km Luftline)
(3,12 km Auto)

Mag. phil.
DESALLA
Jacqueline Dania
Kitzsteinhornstralle
43/4

5700 Zell am See
(0,22 km Luftline)
(0,40 km Auto)
Mag. phil.
OBERSAMER Anita
Wiesenweg 5

5700 Zell am See
(0,38 km Luftline)
(0,53 km Auto)
RIEPLER Anna
Maria
Wiesenweg 5

5702 Zell am See-
Schittdorf
(0,38 km Luftline)
(0,53 km Auto)
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Offentlicher Nahverkehr

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Ober die Entfernungen zur jeweils
nachstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FuBweg, am Land Autodistanz).

" Distanzen zum offentlichen Verkehr [km]

N |

= 3 R

dhil AR Faralia e

Distanzen zu Einrichtungen des éffentlichen Verkehrs

bis 0,5 km: {iber 2 km:
Bus U-Bahn: >5 km
Lokalbahnhof StraRenbahn: >5 km

Bahnhof: 2,3 km
Flughafen: >5 km
Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen

Pins angezeigt. Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt
und aufgelistet. Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten
Entfernung zum Standort.
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c
w
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‘N

=z

Schiittdorf
Imbachhornstrafle
(0,16 km Luftline)
(0,20 km Auto)
Schiittdorf EKZ Siid
(0,21 km Luftline)
(0,37 km Auto)
Schiittdorf
Altendorfer

(0,25 km Luftline)
(0,39 km Auto)

Lokalbahnhof

9

B2

9

Schiittdorf
Schiittdorf
Kitzsteinhorn...
(0,23 km Luftline)
(0,44 km Auto)
Zell am See
Schiittdorf
Areitbahn

(0,36 km Luftline)
(0,61 km Auto)
Bruckberg/Zell a
See Bruckberg/Pzg
(0,58 km Luftline)
(2,48 km Auto)

Bahnhof

@ Zell am See

(2,33 km Luftline)

(3,99 km Auto)
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Larmbelastung StraBe

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuhl fur die angegebene Lautstarke
zu bekommen, sind Durchschnittswerte fiir Gespréach, Staubsauger und Laubbléser angefiihrt.

Legende
I sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) B mittel (ab 65 db) M laut (ab 70 db) M sehr laut (ab 75 db)
= normalem Gesprach = Staubsauger = Laubblaser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer La&rmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine
Larmbelastung vorliegt!)

Seite 28 von 53



Larmbelastung Industrielarm

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Geflhl fir die angegebene Lautstarke
zu bekommen, sind Durchschnittswerte fur Gesprach, Staubsauger und Laubbléser angefiihrt.

Legende
sehr leise (ab 55 db) [ leise (ab 60 db) B mittel (ab 65 db) B laut (ab 70 db) M sehr laut (ab 75 db)
= normalem Gesprach = Staubsauger = Laubblaser

(Aktuelle Karten liegen fiir die Ballungsraume Graz, Innsbruck, Linz, Salzburg und Wien vor. Wenn der
gesuchte Bereich nicht in einer L&rmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt nur Larm von IPPC-Anlagen oder IPPC-Anlagenteilen von
Industrieanlagen, die in den ausgewiesenen Ballungsraumen liegen.)
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Larmbelastung Flughafen

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuihl fiir die angegebene Lautstarke
zu bekommen, sind Durchschnittswerte fliir Gesprach, Staubsauger und Laubblaser angefiihrt.

Legende
sehr leise (ab 55 db) i leise (ab 60 db) H mittel (ab 65 db) H laut (ab 70 db) M sehr laut (ab 75 db)
= normalem Gesprach = Staubsauger = Laubblaser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Ld&rmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine
Larmbelastung vorliegt! Die angezeigte Karte enth&lt nur Larm in der Umgebung von Flughafen.)
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Altlasten

Unter Altlasten versteht man Standorte an denen mit Abfallen bzw. umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen worden ist (z.B. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen). Auf der Karte werden die
Risikoflachen rot eingefarbt.

1)

-

Legende
M Risikoflache Altlasten
Altablagerungen und Altstandorte, die als Verdachtsflachen gemeldet wurden und bei denen durch

Untersuchungen nachgewiesen wurde, dass von ihnen eine erhebliche Gefahr fur die Gesundheit des
Menschen oder die Umwelt ausgeht, werden als Altlasten in den Altlastenatlas eingetragen. Der lange
Beobachtungszeitraum hat zur Folge, dass Schutz- oder Aufbereitungsmafnahmen der letzten Jahre
noch nicht beriicksichtigt sind. © Umweltbundesamt GmbH
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Uberflutungsflachen (HQ 30)

Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingefarbt. Uberflutungsflachen (HQ 30) bedeutet, dass in
einem Zeitraum von 30 Jahren durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.
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Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden,
dass hier keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundsétzlich kann es iberall zu Uberflutungen kommen
(z.B. durch extreme Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsfl&chen fir ein
Hochwasser hoher Wahrscheinlichkeit (Wiederkehrsintervall durchschnittlich 30 Jahre) (Schnittmenge
von Daten aus Abflussuntersuchungen (ABU), Hochwasserrisikozonierung Austria (HORA), zum Teil
auch aus Gefahrenzonenplédnen (GZP) der Bundeswasserbauverwaltung (BWV) und der Wildbach-
und Lawinenverbauung (WLV)).

Legende
I Uberflutungsflache HQ 30
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Uberflutungsflichen (HQ 100)

Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingeféarbt. Uberflutungsflachen (HQ 100) bedeutet, dass in
einem Zeitraum von 100 Jahren durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.

-

Legende
¥ Uberflutungsflache HQ 100
Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden,

dass hier keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundsatzlich kann es iiberall zu Uberflutungen kommen
(z.B. durch extreme Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsflachen fir ein
Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (Wiederkehrsintervall durchschnittlich 100 Jahre)
{Schnittmenge von Daten aus Abflussuntersuchungen (ABU), Hochwasserrisikozonierung Austria
(HORA), zum Teil auch aus Gefahrenzonenplanen (GZP) der Bundeswasserbauverwaltung (BWV)
und der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV)).
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Uberflutungsflichen (HQ 300)

Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingefarbt. Uberflutungsflachen (HQ 300) bedeutet, dass in
einem Zeitraum von 300 Jahren durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.

Legende
i Uberflutungsflache HQ 300
Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden,

dass hier keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundsétzlich kann es tberall zu Uberflutungen kommen
(z.B. durch extreme Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsflachen fir ein
Hochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit (Wiederkehrsintervall durchschnittlich 300 Jahre)
(Schnittmenge von Daten aus Abflussuntersuchungen (ABU), Hochwasserrisikozonierung Austria
(HORA), zum Teil auch aus Gefahrenzonenplanen (GZP) der Bundeswasserbauverwaltung (BWV)
und der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV)).
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Flachenwidmung

Erkldrung
Die Flachenwidmung zeigt die Einteilung von Raumen in verschiedene Nutzungsarten, er wird von

Gemeinden unter Berlicksichtigung von regionalen und Gberregionalen Raumordnungsprogrammen
erstellt. Auf der Karte sind die Nutzungsflachen Ihrer Widmung nach eingeférbt.

Ergebnis
Der Raum von "Weidenweg 3, 5700 Zell am See" weist eine Widmung als "erweiterte Wohngebiete"
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Gutachten

Bodenwert

Abfrage Grundstiicks-Vergleichspreise
2023-2026

(Quelle: www.immoservice-austria.com)

Weidenweg 3, 5700 Zell am See
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Kaufpreisinformationen - Vergleichstransaktionen:

{6
B v
of H
. v

Abgefragte Vergleichswerte
1 m Bauland, Jahr 2023, Flache 510 m2 165.000 €
2 m Bauland, Jahr 2025, Flache 437.33 m2 20.000 €
3 m Bauland, Jahr 2023, Flache 564 m2 250.000 €
4 m Bauland, Jahr 2024, Flache 575 m2 700.000 €
5 m Bauland, Jahr 2023, Flache 592 m2 865.000 €
6 m Bauland, Jahr 2024, Flache 692 m2 350.000 €
7 m Bauland, Jahr 2025, Flache 380 m2 295.000 €
8 m Bauland, Jahr 2023, Flache 1378 m2 689.000 €
1 m Bauland, Jahr 2023, Fladche 510 m2
Vertragsdatum 22.03.2023
Tagebuchzahl (TZ) 5419
Nr. Katastralgemeinde (KGNr.) 57305
Grundbuch Erlberg
KG-Grundstiicksnummer 57305 - 223/5
Adresse Von-Gétz-Weg 6 5700 Erlberg
Objektart Bauland
Parzellengréiie 510
Zusatzinformation Teilflachen 1 + 2 + 3 aus den Gst. 223/1, 214/1, 213/1
Preis/m2 323,53 Euro
Kaufpreis 165.000 Euro

2 m Bauland, Jahr 2025, Flache 437.33 m2
Vertragsdatum 06.01.2025
Tagebuchzahl (TZ) 2716

Nr. 57315
Katastralgemeinde

(KGNr.)

Grundbuch Schmitten

KG- 57315 -213/22
Grundsticksnumme

r

Adresse

Objektart Bauland

Parzellengrélie 437.33

Zusatzinformation ~ Widmung: Bauland reines Wohngebiet; Nahverhaltnis (verwandt); Grundstuck ist
aufgeschlossen;; 2/3 Anteile insg. 656m?, teilweise gelbe Gefahrenzone

Preis/m2 4573 Euro

Kaufpreis 20.000 Euro
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3 m Bauland, Jahr 2023, Flache 564 m2

Vertragsdatum 15.03.2023

Tagebuchzahl (TZ) 6726

Nr. Katastralgemeinde 57315

(KGNTr.)

Grundbuch Schmitten

KG-Grundstiicksnummer 57315 -219/M1

Adresse

Objektart Bauland

Parzellengréfte 564

Zusatzinformation neu gebildetes Grundstiick 219/1 inkl. Teilsticke 2, 3 aus GST .13/3, 216 aus EZ 12,
EZ neu folgt

Preis/m2 443,26 Euro

Kaufpreis 250.000 Euro

4 m Bauland, Jahr 2024, Flache 575 m2

Vertragsdatum 18.12.2023

Tagebuchzahl (TZ) 790

Nr. Katastralgemeinde (KGNr.) 57316

Grundbuch Thumersbach

KG-Grundstiicksnummer 57316 - 14/3

Adresse Am Lohningfeld 21a 5700 Thumershach

Objektart Bauland

Parzellengrélie 575

Zusatzinformation Widmung: Bauland; Auslandstransaktion; Bauverpflichtung

Preis/m2 1.217,39 Euro

Kaufpreis 700.000 Euro

5 m Bauland, Jahr 2023, Flache 592 m2

Vertragsdatum 13.01.2023
Tagebuchzahl (TZ) 2672

Nr. Katastralgemeinde (KGNr.) 57316
Grundbuch Thumersbach
KG-Grundstiicksnummer 57316 - 14/39
Adresse

Objektart Bauland
Parzellengrélie 592
Zusatzinformation Widmung: Bauland; Auslandstransaktion; gebildet aus Gst. 14/3, EZ neu
Preis/m2 1.461,15 Euro
Kaufpreis 865.000 Euro

6 m Bauland, Jahr 2024, Fldche 692 m2

Vertragsdatum 19.11.2024
Tagebuchzahl (TZ) 7672

Nr. Katastralgemeinde (KGNr.) 57316
Grundbuch Thumersbach
KG-Grundsticksnummer 57316 - 497/7
Adresse

Objektart Bauland
Parzellengrélie 692
Zusatzinformation Widmung: Bauland - Erweitertes Wohngebiet; Grundstiick ist aufgeschlossen;;
Preis/m2 505,78 Euro
Kaufpreis 350.000 Euro
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7 m Bauland, Jahr 2025, Fldche 380 m2

Vertragsdatum 19.09.2025
Tagebuchzahl (TZ) 7997

Nr. 57316
Katastralgemeinde

(KGNTr.)

Grundbuch Thumersbach
KG- 57316 - 11/43
Grundstiicksnummer

Adresse

Objektart Bauland
Parzellengréfle 380

Zusatzinformation Widmung: reines Wohngebiet; Konkurs/\Verlassenschaft; neu gebildetes Gst aus GstNr. 11/6,
gelbe Zone Wildbach und Lawinenverbauung, EZ Neu

Preis/m2 776,32 Euro

Kaufpreis 295.000 Euro

8 m Bauland, Jahr 2023, Fldche 1378 m2

Vertragsdatum 03.05.2023
Tagebuchzahl (TZ) 3711
Nr. Katastralgemeinde (KGNr.) 57319
Grundbuch Zell am See
KG-Grundstlicksnummer 57319 - 494/3
Adresse
Objektart Bauland
Parzellengroflle 1378
Zusatzinformation BauFIGeb: 17 m2; Widmung: Bauland erweitertes Wohngebiet; rote und gelbe
Zone
Preis/m2 500,00 Euro
Kaufpreis 689.000 Euro

Zusammenfassende Statistiken

Anzahl der abgefragten 8
Vergleichswerte

Anzahl der Vergleichswerte/Mittelwert 8
Mittelwert (Preis/m2) 659,14 €
Standardabweichung 440,59 €
Valorisierungsfaktor 1
valorisierter Mittelwert 659,14 €

Die oben angefuhrten Vergleichstransaktionen werden nach Lehre und Literatur
entsprechend nach Lage, AufschlieBung, Bebaubarkeit und Flachenwidmung gewichtet:
Zusatzlich habe ich die gangigen Indexe abgefragt und folgende Ergebnisse flr Zell am See
erhalten:

Bodenpreisstatistik Salzburger Institut f. Raumordnung
2020-2023 median: € 879,50/m?
Statistik Austria - Grundpreise Zell/See - Stand 28.05.2025: € 614,00/m?

Unter Beriicksichtigung von Lage und Bebaubarkeit der Vergleichsgrundstiicke, sowie der
Inflationsanpassung der Vergleichsgrundstiicke (It. VPI 2020 Indexrechner Statistik Austria)
habe ich einen Grundstlickspreis von € 923,67, gerundet auf € 920,00/m? festgelegt.
Insbesondere habe ich die sehr hohe GFZ des bewertungsgegenstandlichen Grundstlickes
in Relation zu den Vergleichsgrundstlicken berlcksichtigt. Derartige Grundstiicke sind in Zell
am See sehr rar und entsprechend (von Bautrdgern) gefragt.

Zusatzlich nehme ich noch einen Abschlag fur "Rote Gefahrenzone" und "L&rmbelastung”
vor.
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Bewertung Grundstiick Nr. 1331, bebautes Grundstiick

Bauland, erweitertes Wohngebiet, bebaut

2.000,00 m? Grundflache 3 920,00
8,00 % Abwertung (1)

davon 474 [ 27.553 Anteile
(1) Abwertung
3,00 % Larmbelastung L 1 = bis 55 dB

5,00 % Rote Zone
Summe (Basis Prozentwerte: 1.840.000,00)

Bodenwertanteil

Bauwert

Kaufpreisinformationen - Ermittlung von
Vergleichstransaktionen:

Y

Abgefragte Vergleichswerte

1.840.000,00
-147.200,00
1.692.800,00
29.121,59

-55.200,00
-92.000,00
-147.200,00

Eigentumswohnung, Jahr 2023, Flache 52.2 m2

~NaOo bk, WN =

Zusammenfassende Statistiken
Anzahl der abgefragten

Vergleichswerte

Anzahl der Vergleichswerte/Mittelwert
Mittelwert (Preis/m2)
Standardabweichung
Valorisierungsfaktor

valorisierter Mittelwert

Eigentumswohnung, Jahr 2024, Flache 39 m2
Eigentumswohnung, Jahr 2025, Flache 51.91 m2
Eigentumswohnung, Jahr 2025, Flache 35 m2
Eigentumswohnung, Jahr 2024, Flache 26 m2
Eigentumswohnung, Jahr 2025, Flache 31.96 m2
Eigentumswohnung, Jahr 2025, Flache 48.7 m2

7
0
3.582,34 €
1.190,79 €
1

3.582,34 €

29.121,59

245.000 €
149.000 €
100.000 €
151.000 €
66.000 €

170.000 €
120.000 €
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1 = Eigentumswohnung, Jahr 2023, Fliche 52.2 m2
Vertragsdatum 27.04.2023

Tagebuchzahl (TZ) 3945

Nr. 57319

Katastralgemeinde
(KGNr.)

Grundbuch Zellam See

KG- 57319 - 244/24

Grundsticksnumm

er

Adresse Weidenweg 5 W 28, 2.0G 5700 Zell am See
Objektart Eigentumswohnung

Parzellengréiie 522

Zusatzinformation Anteile: 574/27555; Balkon ; Preis inkl. Inventar;; Parifizierungsjahr: 1973; Auslandstransaktion;
NFL inkl. Loggia 14,40m2, Kellerabteil und PKW-AP nicht parifiziert

Preis/m2 4.693,49 Euro

Kaufpreis 245.000 Euro

2 v Eigentumswohnung, Jahr 2024, Fliche 39 m2

Vertragsdatum
Tagebuchzahl (TZ)
Nr. Katastralgemeinde
(KGNr.)

Grundbuch

06.09.2024
6329
57319

Zell am See

KG-Grundstlicksnummer 57319 - 244/24

Adresse
Objektart
Parzellengrélie
Zusatzinformation

Preis/m2
Kaufpreis

Weidenweg 5 W 20 5700 Zell am See

Eigentumswohnung

39

Anteile: 432/27555; Balkon ; Parifizierungsjahr: 1973; Auslandstransaktion; Nfl. inkl.
Loggia (8 m?), derzeit vermietet

3.820,51 Euro

149.000 Euro

3 = Eigentumswohnung, Jahr 2025, Fldche 51.91 m2

Vertragsdatum
Tagebuchzahl (TZ)
Nr. Katastralgemeinde
(KGNr.)

Grundbuch

KG-
Grundsticksnummer
Adresse

Objektart
Parzellengrélie
Zusatzinformation

Preis/m2
Kaufpreis

05.09.2025
6634
57319

Zell am See
57319 - 244/24

Weidenweg 5 W 1, EG 5700 Zell am See

Eigentumswohnung

51.91

Anteile: 1142/55110; Keller ; Balkon ; Parifizierungsjahr: 1973; Loggia/Balkon, komplett
renovierungsbedirftig, Wasserschaden

1.926,41 Euro

100.000 Euro
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4 = Eigentumswohnung, Jahr 2025, Fldche 35 m2

Vertragsdatum 19.05.2025

Tagebuchzahl (TZ) 3438

Nr. Katastralgemeinde 57319

(KGNr.)

Grundbuch Zell am See

KG-Grundsticksnummer 57319 - 244/23

Adresse Weidenweg 3 W 15 5700 Zell am See

Objektart Eigentumswohnung

Parzellengrofte 35

Zusatzinformation Anteile: 474/27553; Keller ; Balkon ; Parifizierungsjahr: 1973; Loggia, gewidmete
Ferienwohnung

Preis/m2 4.314,29 Euro

Kaufpreis 151.000 Euro

5 1 Eigentumswohnung, Jahr 2024, Flache 26 m2
Vertragsdatum 04.12.2023
Tagebuchzahl (TZ) 547

Nr. 57319

Katastralgemeinde

{KGNr.)

Grundbuch Zellam See

KG- 57319 - 244/23

Grundstiicksnumme

"

Adresse Weidenweg 3 W 26, 2.0G 5700 Zell am See
Objektart Eigentumswohnung

Parzellengréle 26

Zusatzinformation Anteile: 382/27553; Keller ; Balkon ; zuzigl. Preis Inventar: 4000 €; Parifizierungsjahr: 1973;
Nahverhaltnis (verwandt); Auslandstransaktion; Kellerabteil 1 m?

Preis/m2 2.538,46 Euro

Kaufpreis 66.000 Euro

6 = Eigentumswohnung, Jahr 2025, Flache 31.96 m2
Vertragsdatum  09.04.2025
Tagebuchzahl 2828

(TZ)

Nr. 57319

Katastralgemeind

e (KGNr.)

Grundbuch Zell am See

KG- 57319 - 244/22

Grundstiicksnum

mer

Adresse Weidenweg 1 W 38 3. OG 5700 Zell am See
Objektart Eigentumswohnung

Parzellengroe  31.96

Zusatzinformation Anteile: 352/26149; Preis inkl. Inventar;; Parifizierungsjahr: 1972; Widmung: Erweitertes
Wohngebiet; Auslandstransaktion; Dienstbarkeit der elektrischen Hochspannungsleitung

Preis/m2 5.319,15 Euro

Kaufpreis 170.000 Euro
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7 m Eigentumswohnung, Jahr 2025, Fldche 48.7 m2

Vertragsdatum 25.09.2025

Tagebuchzahl (TZ) 7315

Nr. 57319

Katastralgemeinde

(KGNr.)

Grundbuch Zellam See

KG- 57319 - 244/19

Grundstiicksnummer

Adresse Imbachhornstralle 8 W 23 3.0G 5700 Zell am See
Objektart Eigentumswohnung

Parzellengrofte 487

Zusatzinformation  Anteile: 400/12280; Keller ; Balkon ; Parifizierungsjahr: 1980; Auslandstransaktion; Loggia, Nfl
inkl. Loggia, Kadufer bewohnt wohnung bereits seit 2018

Preis/m2 2.464,07 Euro

Kaufpreis 120.000 Euro

Die Vergleichstransaktionen weichen von den m?-Preisen sehr stark ab. Dies ist vor
allem auf den Zustand der Wohnungen (teilweise unsaniert aus den 1970iger
Jahren), vor allem aber auf die Nutzungsmaglichkeit zurlickzufiihren. Ein Grofteil der
Wohnungen wurde seit der Errichtung als "Zweitwohnsitz" genutzt und kann mit
Bestatigung der Stadtgemeinde Zell am See gem. ROG 1993 als sog.
"Altzweitwohnsitz" weiterhin so genutzt werden. Fiir die
bewertungsgegenstidndliche Wohnung gibt es keine Zweitwohnsitzbestétigung
It. Mail Stadtgemeinde Zell am See vom 03.02.2026 (s. Beilage). Die Wohnung
kann daher nur als Hauptwohnsitz genutzt werden und dies hat einen erheblichen
Einfluss auf den Verkehrswert im Vergleich zu touristisch nutzbaren Wohnungen. Ich
habe dies entsprechend bericksichtigt.

Die Neuherstellungkosten habe ich von heimischen Baumeistern und Architekten
ermittelt und zusatzlich mit der Liste "Herstellungskosten" des SV-Verbandes fiir
Oberdsterreich und Salzburg (Stand 01/2026) abgeglichen.

Bewertung Eigentumswohnung W 36
Baujahr 1973, Alter des Objektes 53 Jahre, Lebensdauer 80 Jahre, Restlebensdauer 27 Jahre

gewdhnliche Herstellungskosten

Wohnung W 36 inkl. Loggia

54,97 m? 4 5.400,00 296.838,00

Neubauwert 296.838,00

Bauwert

Neubauwert 296.838,00
5 ; ; :

66,00 % Werltmmderung infolge Alter lineare -195.913,00

Alterswertminderung

Zwischensumme 100.925,00

0,30 % Aufwertung (2) 300,00

Bauwert zum Stichtag 25.03.2026 101.225,00

(2) Aufwertung

Einbaukiiche 300,00

Bauwert 101.225,00
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Sachwert der Liegenschaft

Bodenwert 29.121,59

Bauwert 101.225,00

Sachwert der Liegenschaft 130.346,59
Verkehrswert

Sachwert Top W 36 inkl. Zubehor | 130.346,59

Verkehrswert zum 25.03.2026 (gerundet)

€ 130.000,00

Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter Berticksichtigung
der Preise fir vergleichbare Grundstiicke und Baulichkeiten, sowie der besonderen
Verhéltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, Aufschlieung,
Widmung, Nutzungsmdglichkeit und die bestehende Verbauung.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewd&hnlichen Geschaftsverkehr,
abhdngig nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes, bei
einer VerduRerung zu erzielen wére.

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

Gemal} § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine "Nachkontrolle" anhand der

Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Die Marktbeobachtung ergibt, dass derzeit durchaus eine Steigerung bei den
Immobilienpreisen festgestellt werden kann. Bedingt durch die niedrigen Sparzinsen und
einer gewissen Angst einer Euroabwertung ist die Nachfrage nach Immobilien durchaus am
Steigen. Vor allem Anlegerimmobilien sind derzeit gefragt.

Diese Marktentwicklung hat der Sachverstandige bereits bei der Bewertung und der
Fixierung des Neubauwertes und des Grundstiickspreises beriicksichtigt.
Eine neuerliche Aufwertung ist daher nicht mehr erforderlich und entspricht der ermittelte

Verkehrswert den realen Bedingungen am Immobilienmarkt in Zell am See.

Saalfelden, am 25.03.2026
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Ermittlung des Bauwertes von Gebaduden
Schéatzung und Ermittlung von Grundstickswerten
Grundstiicks- und Gebaudebewertung marktgerecht
Liegenschaftsbewertung 6. Auflage 2010

Die Ertragswertermittiung

Der Liegenschaftsschatzer

Europaische Bewertungsstandards
Liegenschaftshewertungsgesetz - Kommentar
Unternehmensbewertung fiir Praktiker

Bewertung von Spezialimmobilien - Risken,Benchmarks,
Immobilienbewertung in Osterreich

Der Wert von Immobilien 1. Auflage
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Bilder

Aufdenansicht
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Aussicht von Loggia Richtung Areit

Aussicht von Loggia Richtung Westen
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Bad-WC - Foto 1
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Bad-WC- Foto 2
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Flur
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Kellerabteil (nur Nutzungsrecht - nicht parifizier

-
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Kiiche
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Loggia - Foto 2
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Wohn-Schlafraum
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JUSTIZ s e GB
[ A

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 57319 Zell am See EINLAGEZAHL 1331
BEZIRKSGERICHT Zell am See

AR A AR A AR AR AR A A AR AR A AR A AR A AR AAA R A AAAAAAAAAN A A A AKAA I KA AT A AT AR AAFI A KA A KA A A AT AT A A KA XL

*** Eingeschridnkter Auszug *x K
ik A2-Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen *kk
*okk B-Blatt eingeschrédnkt auf Eigentimernamen hakik
HS Name 1: Rebidas Ll
*ok Vorname 1: Miroslav il
ek Name 2: Karvina Sk
w Vorname 2: Veznice Kxx
EHE C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fir das angezeigte B-Blatt L

hkhkhkhkhbhkhhkhbhhhbhhkhbdkhbrhkrbrhhbdhbhhhbrrhhdhrdrhhhhhhdhrohdharhdhadhhhhbbhdhhhhhhbhhohhhhhadhhArnk

Letzte TZ 6466/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemidl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hkhkhkhhkhhhhbrbhddhdbhhbhhoddrdbhxdbhhbhbbbhhhdhtx Al khkkhkhkhhkkdhkrthhrthkhhrtrdrhrbrdrrrrrdrrdhr A dhd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
244723 GST-Flache % 2000
Bauf. (10) 829
Garten{10) 1171 Weidenweg 3
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Rauf. (10) : Bauflidchen (Gebiude)
Garten (10) : Gdrten (Garten)
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1 a 121/1971 Grunddienstbarkeit der Duldung von Leitungen, des Geh- und
Fahrtrechtes sowie der Duldung von Vorrichtungen und Anlagen an Gst
244/22 244/23
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87 ANTEIL: 474/27553
Miroslav Rebidas
GEB: 1963-08-27 ADR: CZE 73571 Detmarovice Nr. 1233
a 1534/1973 Wohnungseigentum an W 36
b 4016/2011 IM RANG 3883/2011 Kaufvertrag 2011-07-29 Eigentumsrecht
c 4016/2011 Zusammenziehung der Anteile
d 3201/2014 Belastungs- und Verduberungsverbot
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1 a 1590/1961 413/1965
DIENSTBARKEIT der Duldung von StraBenbauarbeiten auf die
Dauer des gegenstdndlichen Strabenbaues auf Gst 244/23 gem
Bescheid 1961-07-04
b 1160/1265 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 143
2 a 121/1971
DIENSTBARKEIT der Duldung von Leitungen, des Geh- und
Fahrtrechtes sowie der Duldung von Vorrichtungen und
Anlagen gem Pkt II/1 Aufsandungsurkunde 1971-01-1% fir Gst
244/22 244/24
3 a 1324/1972
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DIENSTBARKEIT der Transformatcrenstation sowie des // éa
Betretens und Befahrens des Grundes zur Vornahme der .
nétigen Herstellungs- und Erhaltungsarbeiten auf Gst 244/23
gem Pkt ITI (1) Dienstbarkeitsvertrag 1971-12-15 fir
Salzburger Aktiengesellschaft filir Elektrizitdtswirtschaft
4 a 1325/1972
DIENSTBARKEIT der elektrischen Hochspannungserdkabelleitung
auf Gst 244/23 gem Pkt I II Dienstbarkeitsvertrag
1972-04-17 fir Salzburger Aktiengesellschaft fir
Elektrizitdtswirtschaft
102 auf Anteil B-LNR &7
a 3201/2014 Belastungs- und VerduBerungsverbot
(37Ns 1/14s LG Salzburg)
126 auf Anteil B-LNR 87
a 6466/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens fiir
Oberstaatsanwaltschaft Olomouc, Dienststelle Ostrava
(34 T 7/2017-10529 Kreisgericht Ostrava und LG Salzburg 31
Ns 6/25y)
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Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 13.01.2026 15:07:01
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d@w SALZBURG

Legende

Digitale Katastralmappe
DKM Grundstdcksnummern

[ ] DKM Grundsticke

Weidenweg 3, 5700 Zell am See

_JRWt 409186/ HW: 240358

Verwendung: KG 57319 EZ 1331
Bearbeiter:

Karte erstelit am: 13.01.2026
Koordinatensystem: BMN M31

Quetlen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Daten.

RW: 409310/ HW: 240358 n
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. LAND

45 SALZBURG Weidenweg 3, 5700 Zell am See
RW: 409186/ HW: 240358 RW: 409310/ HW: 240358
Legende 5 - / = -
D[gkﬂllj'ei(’lslaéarmlgcisnummem A et " d :

[:J DKM Grundstucke

Verwendung: KG 57319 EZ1331
Bearbeiter:

Karte erstelit am: 13.01.2026
Koordinatensystern: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Daten.

RW: 409186/ HW: 240128 : RW: 409310/ HW- 240128 d




15.01.2026

00 Zell am See, Brucker Bundesstralle 2
1:500

Stadtgemeinde Zell am See
lefon: +43 (6542) 766-0
Mail: office@zellamsee.eu
stellt fur Malstab
stellungsdatum
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BE 7T RKSHAUPTMANNSCHART
ZELL AM SEE 5700 Zell am See, 12. 5. 1970

‘Bel Antwortschrelbern
71,3 9336/2~1970pite Zahl: anfahren

Betr,: Arch. Ferdinand und Hermine H81lzl,
Zell am Se®} Parzelllerung.

BESCHETITD.,

Herr Arch. Perdinand und Frau Hermine H5lzl, Zell am See,
Thumersbach, haben um Bauplatzerklirung der Gp. 244/22, 244/23
und 244/24, XKG. Zell am See, angesucht. Beil der am 20. 4, 1970
an Ort und Stelle durchgefiihrten miindlichen Verhandlung wurde
folgendes fegtgestellt: :

pefund und Gutachten des bautechnischen Sachverstdndigen:

je Tinschreiter beantragen die Bauplatzekldrung ihrer je

5, 2000 m2 grossen Grundparzelle 244/22, 244/23 und 244/24,

G, Zell am See. iher das gegenstidndliche Gebiet wurde

ereite eine Bebauungsplanung zur Auflage gebracht und wurden

1n diesr alle erforderlichen Bebauungsgrundlagen und Fest-
equngen getroffen, Zur verkehrsmissigen Aufschliessung

atzshen die 8FFentlichen Wegparzellen 249/1 uad 244/26 zur
Varfilgung. Die Wasserversorgung und Abwasserbeseltigung ist
dureh die bestehenden Ortsnetze gesichert. Die Stromversorgung
arfolgt duch Anschluss an das Leltungsnetz der SAFE. Da auch j
Alla weiteren Aufschliessungserfordernisse gegeben sind, besteht
gegen die Parzellierumngsgenehmigung kein Binwand, wenn die
Vorschreibungen eingehalten werden.

bt e O 5N TS

Der Blirgermeister der Stadtgemeinde Zell am See hat gegen die
Erteilung der angestrebten Bewilligung keine Binwendungen
arhoben.

Spruch

-~

Die Bezirkshauptmannschaft Zell am See erteilt gemiss
8% 12, 13, 14 (2), 15 (1) und 25 BGG, LGBL.Nr. 69/1968, im
mnsammenhalte mit § 1 der Zustdndigkeitsiibertragungsverordnung,
LOB1L,Np. 101/1968, Herrn Arch. Ferdinand und Frau Hermine HE14,
in Zell am See, Thumersbach, die Bauplatzgenehmigung [lir die
Gp, 244723, 244/22 und 244/24, XG, Zell am See, entsprecherl dem
Ssachverhalt und den der miindlichen Verhandlung vorgelegenen
Plinen, wenn hachstehende, aus SfFfentlichen Rlicksichten zu
stellende Bedingungen und Auflgen erfiillt werden:

1.) Die beantragten Bauplitze sind im Sinne des Par-
zellierungsentvurfes vermessen zu lassen.




/&

2.) pDie 8ffentliche Verkehrsfliche Pz. 244/26 ist
entlang des geplanten Bauplatzes auf 7,0 m zu verbreitern.

3.) Der fiir die Verbreiterung der 6ffentlichen Ver-
kehraflidche erforderliche Grundstreifen ist unentgeltlich ]
und kostenfrei der Gemeinde abzutreten, :

4,) Bezliglich Kostentragung Fflir die Strassenherstellung
ist nach 3§ 16 BGG vorzugehen, wobeli die Festsetzung der Kosten-
beitrdge und Vorauszahlungen von der BaubehBrde zu erfolgen hat,

5.) Zur Trinkwasserversorgung und Abwagserbeseitigung
ist der Anschluss an die Ortsnetze herzustellen.

6.) Bezliglich der Bebawungsgrundlagen wird auf die im
Bebauungsplan getroffenen Festlegungen verwiesen.

7.) Die Baubewilligung ist bei der zustindigen Behirde
zu erwirken.

Die Kosten des Verfahrens haben die Einschreiter zu .
tragen und binnen 14 Tagen ab Bescheidzustellung mittels des

angeschlogsenen Erlagscheines an die Bezirkshauptmannschaft
Zell am See zu entrichten.

Lostenberechnung:

a) Kommigsionsgeblihr gem., § 1, Z. 1, 1it. b und § 2
der Landeskommisgionggebilhrenverordnung, LGBl.Nr.
104/68 (Dauer der Amtehandlung 2/2 Stunden bei

Teilnahme von 2 AMLSOTJANSN) sisoosansvasas - s 180, ==

b) Landesverwaltungsabgabe gem. TP A/4 ....ecovvesas S 4, ==
C; Landesverwaltungsabgabe gem. TP 95 & ..sesarsesos S 300, ==
d) Anbringung des CGenehmigungsvermerkes auf 5 Plinen § 23.--
8 509, s

Begrindung:

Der Bescheid stiitzt sich auf das Ergebnis der miindlichen
Verhandlung und auf die bezogenen Gestzesstellen.

Rechtesmittelbelehrung:

Gegen diegen Bescheid kann binnen zwel Wochen vom Tage
dep Zustellung des Bescheides an gerechnet, schriftlich oder
telegrafis@h bel der Pezirkshauptmannschaft Zell am See Beru-
fung eingebracht werden. Eine allfdllige Berufung, die einen
begriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat, ist mit § 15.-—
Jje Bogen zu stempeln.

Ergeht an:

P

1.) Herrn Arch. Ferdinand und Frau Hermine H5lzl, z.Hd.d. Herrn
Arch. Ferdinand HOlzl in Zell am See, Thumersbach, unter
Anschlugs von 2 Pldnen und 1 Erlagscheines mit der Einladung,
gleichzeitig mit den Verfahrenskosten 8 15.-- filr Stempel-
marken flir die Verhandlungsschrift zu ilberweisen:

) dag Stadtamt Zell am See, unter Anschluss 1 Planes;

3.) das Referat 6 im Hause,

B.d.R,d.A.¢ . Fiir den Bezirkshauptmann:
Petz e.h,
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1l ar: See Zell am gee, :0. Okt. 197°

Baubentras .
Zah} 1E5/719%C

Stadtgemeinde Ze

genspianung Wonnbauges. n.. .. H., Salzburg
3, hat bei der Stadtcgemeincs Zell am Séé~
ung des mit Bescheid wom lZ. . 197C, EZahl
. .gten Bauvcrhabens, Irrichtuna eine
‘crnswonnhauses auf Grundparzelic 244723, 2 Zell am Sez.
angezeigt und un Erteiiung der Benliczungshewiil
gesuchne.

iz avfgring dieses Ansuchens am 5. i¢. 1§72 ar =i and
Stells furchgefiihrte Bautbherprliizung erzrzzhte « g
SRR aoit iz Bzugkpeitsn saciy usl fachtesmi.. an
gaidnr: und 2is ganehmiguern Bauplane eincehalrzn wurden
Sup Ei G g g
Vermdgensplanung thnbauged_ My = Bl AR Eet =y
“run. des Ergebnisses de Baaube*nrufun AT E ([0
'.”E § 21 der Salzburger LaHGESDqu;GﬂLRC dis Maau-
illigung fiir das neuerbaute Eigentumswonniaii: -
1

1
le 244/23, KRG Zell am See; bei Einkbaliung nzzi-
“orgchreibungen erteilt:

i. Das neuerbaute Objekt samt Einfrisdungen ist i: Tuten
uns sanberem Zustand zu érhalten.

Zz. Da=z Eausz erh&lt dis Haus- und Co.,-liummer 955, Zeil =
Se« Schmitten. Die Hausnumierntafel ist oberhz.
Hauezi = deutlich sichtbar arnzubkringern.

al
L

n samtlichen Garagen sind die Hinweisschilc
hote anzubringen. Zur ersten BrandbozkiImp

«d

erho &

ecignets frostsichere Feuerldscher kereitzustellern.
4. 2 Tlire in den Heizzaum ist selbst ins Schlef® faliiend

erzustellen.

L

. Flir den Kaminkehrer ist eine geeignetse
keit bereitzustellen.

Der Tz;nhwasserleitungsancchluﬁ st 2n
den im Stiddtischen Rauhof erh&ltlichen
zeichnen.

[e2]
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7. Im DachgeschoB ist im Stiegenhaus der Abschluf zum Dach-
raum mit einer Tiire abzuschliefen.

8. Der Triebwerksraum fiir den Personenaufzug ist zu belif-
ten.

9. Die Aufstiegsstufen zum Maschinensockel sind noch anzu-
bringen.

Die Kosten des Verfahrens hat gemé&s § 76 AVG der Finschrei-

ter zu tragen. Diese errechnen sich wie folgt:

a) Kommissionsgeblihren fiir 2 Amtsorgane 2/2 Std. & 100 ==
b) Verwaltungsabgabe 1t. Gmd .Abgabenordnung S 108LE=
c) Stempelgebiihr 1lt. Gebilihrengesetz s Lhr==

S H2L50FT

f— 0 = .

Begriindung:

Bei Einhaltung der erteilten Vorschreibungen wird das neu-
erbaute Eigentumswohnhaus in bau- und feuerpclizeilicher
Hinsicht allen diesbeziiglich zu stellenden Anforderungen
entsprechen. Fremde private Rechte wurden durch die Bau-
fiihrung nicht berithrt. Es war daher spruchgemdf zu ent-
scheiden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann gemdB § 63 (2) b, Gmd .O0rdnung
1965 innerhalb von 2 Wochen schriftlich oder. telegraphisch
die Berufung bei der Stadtgemeinde Zell am See eingebracht
werden.

Der Blirgermeister:
Alois Latini e.h.

Fiir die Richtigkeit der
Ausfertigung:

i f_\ “v AN A M

[

Ergéht gleichlautend an:

Herrn Arch. Ferd. H®lzl, 5700 Zell am See

Baufirma Johann Oberrater;, Maishofen

Amt der Sbg. Landesregierung, BundesstraBenverwaltung
Finanzamt Zell am See, Bewertungsstelle

Buchhaltung und Bauamt im Hause

\—E\'m.bumr—a

Vermégensplanung Wohnbauges. m. b. H. Salzburg, Schwarzstr.33
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- die stadtgemeinde

Haus: Zell am See Zellam See, 17.11.2015
Co.Nr.: 955
Haus Nr.: 3 B
StraRe: Weidenweg I
Top: -
: 20 Nov. 2075
| Sriu \
BESCHEID

Aufgrund der am 17.11.2015 durchgefilhrten Feuerbeschau bei dem oben angefiihrten
Objekt ergeht vom Birgermeister der Stadt Zell am See als zustindige Behorde
nachstehender

Spruch:

A) Feuerpolizeilicher Auftrag:

Gemal § 13 Abs. 1 Salzburger Feuerpolizeiordnung 1973, LGBI.Nr. 118/1973, idgF, wird
dem Eigentumer der oben angeflhrien baulichen Anlage aufgetragen, die im Zuge der
durchgefuhrten Feuerbeschau festgestellten Mangel hinsichtlich der Brandsicherheit nach
MaRgabe nachstehender Auflagen zu beheben:

1)
2)

4)

9)

7)

Der Lichtschalter neben der Tankraumtire ist Instand zu setzen.

Die Elektrozuleitung zu einer Kellerleuchte oberhalb einer Garagentire ist von einem
Elektrounternehmen zu Uberprifen und festgestellte Mangel sind Instand zu setzen.
Diese Leitung ist gemaR den OVE-Vorschriften zu verlegen.

Die offenen Stellen in den Elektroverteilern im EG sind sofort zu verschlielen.

Die vorhandene Blitzschutzanlage ist von einem konzessionierten Unternehmen
Uberpriifen zu lassen, ein mangelfreies Prifattest ist der Stadtgemeinde Zell am See
vorzulegen. Der Antennenmast der Satellitenanlage ist in die Blitzschutzanlage
einzubinden

Die Elektroleitung im Deckenbereich des Dachgeschosses des Stiegenhauses ist
nachweislich Stromlos zu machen.

Samtliche Kellerrdume und Kellerabteile sind zu entrimpeln und sind frei von leicht
brennbaren Lagerungen und Autoreifen zu halten. Werden die Kellerbereiche zum
Stiegenhaus hin brandbesténdig abgeschlossen, kann dieser Punkt entfallen.

Samtliche vorhandenen Lagerunge TMiStiegenhausbereich bzw. im Gang sind zu
entfernen. i

/A5

A-5700 Zell am See = Brucker Bundesstrafie 2 » Telefon: 065 42 /766 » Telefax: 06542 / 766-30

e-mail: office@zellamses.eu » www.zellamsee.eu = DVR: 0029343



8) Im Eingangsbereich und im 3. OG sind 9 Liter Schaumléscher gut zuganglich und
sichtbar zu montieren.

9) Der CO2 Léscher im Triebwerksraum ist vor dem Triebwerksraum leicht zug&nglich
und gut sichtbar zu montieren.

10) Bei der Lifttire im EG ist ein Hinweisschild: , Aufzug im Brandfall nicht benutzen".

Die Erflllung vorstehender, noch offener Vorschreibungen (Pkt. 1 und 2, 4-10) sind der
Stadtgemeinde Zell am See innerhalb von 3 Monaten unaufgefordert schriftlich mitzuteilen.

B) Baupolizeilicher Auftrag:

Gemal § 20 Abs. 4 in Verbindung mit §§ 19 und 20 Abs. 1 Baupolizeigesetz 1997, LGBI.Nr.
40/1997, idgF, sowie § 13 Abs. 4 Salzburger Feuerpolizeiordnung 1973, LGBI.Nr. 118/1973,
idgF, wird dem Eigentimer der oben angefiihrten baulichen Anlage die Behebung der im
Rahmen der Feuerbeschau festgestellten Baugebrechen nach MaRgabe nachstehender
Auflagen aufgetragen:

1) Das Eternitrohr der Heizraumentliftung ist zu entfernen und die dadurch entstehende
Mauerdffnung vom Heizraum in die Waschkiiche ist EI90 zu vermauern.

2) Die Mauerdffnung vom Heizraum in die danebenliegende Waschkiiche im Bereich
des Abwasserrohres ist EI90 zu vermauern. Das Abwasserrohr ist im Heizraum mit
einer Brandschutzmanschette EI90 zu schotten.

3) Die Tankraumtire, Heizraumtire, Triebwerksraumtire und die Zugangstire zum
Spitzboden sind so Instand zu setzen, dass sie selbsttatig ins Schloss fallen.

4) Der Spitzboden ist gegen den Triebwerksraum hin dachbodenseitig brandhemmend
abzuschlielRen (EI30).

Die Erflllung vorstehender, noch offener Vorschreibungen (Pkt. 1-4) sind der Stadtgemeinde
Zell am See innerhalb von 3 Monaten unaufgefordert schriftlich mitzuteilen.

Il. Kosten:
Gemal den Bestimmungen der §§ 76, 77 und 78 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz
(AVG) 1991 sind Sie verpflichtet, die entstandenen Verwaltungskosten binnen zwei Wochen
mittels beiliegenden Zahlscheines an die Stadtgemeinde Zell am See zu entrichten.
Verwaltungsabgabe gemal Salzburger Landes- und

und Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2012

TP 117 fiar 5 Amtsorgane 3/2 Stunden EUR _ 133,50

[ A6



Begriindung:

Am 17.11.2015 wurde bei dem im Betreff angefihrten Objekt eine Feuerbeschau
durchgeftihrt und wurden dabei diverse Mangel festgestelit. Die festgestellten Mangel sind in
der Verhandlungsschrift zur Feuerbeschau angefuhrt und bildet somit diese
Verhandlungsschrift insofern einen Bestandteil des Bescheides.

GemaR den im Spruch |. A) angefuhrten gesetzlichen Bestimmungen hat die
Feuerpolizeibehérde, wenn Mangel hinsichtlich der Brandsicherheit oder des
Reinigungszustandes festgestellt werden, dem Eigentimer bzw. dem

Verfigungsberechtigten der betroffenen Gegenstande unter Setzung einer angemessenen
Frist die Behebung dieser festgestellten Mangel aufzutragen.

Gemal der im Spruch | B) angefihrten gesetzlichen Bestimmungen des § 13 Abs. 4.
Salzburger Feuerpolizeiordnung 1973 richtet sich die Behebung von baulichen Mangelin
ausschlielllich nach den §§ 19 ff des Baupolizeigesetzes. Danach hat die Baubehérde,
sofern sie an einer baulichen Anlage Baugebrechen feststellt, die deren Festigkeit,
Brandsicherheit, Sicherheit, Hygiene und Ansehen betrifft, den Eigentimer zur Behebung
dieser Gebrechen innerhalb einer angemessenen Frist zu verhalten.

Die im Spruch festgesetzte Frist erscheint im Hinblick auf die durchzufilhrenden Arbeiten und
im Hinblick auf eine alifdlige Gefahrdung von Personen oder Sachen jedenfalls als
angemessen.

Der gegenstandliche Bescheid statzt sich somit auf das Ergebnis der durchgefiihrten

Feuerbeschau und auf die angefihrten Gesetzesstellen, womit spruchgemal zu entscheiden
war.

Rechtsmittelbelehruna:

Gegen diesen Bescheid kann binnen vier Wochen nach Zustellung des Bescheides
Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. Die Beschwerde ist
schriftich oder nach MaRgabe der zur Verfugung stehenden technischen Mittel auch
telegraphisch, fernschriftlich, im Wege der automationsunterstiitzten Datenlibertragung oder
in jeder anderen technisch méglichen Weise bei der Stadtgemeinde Zell am See
einzubringen.

Die Beschwerde hat zu enthalten:

Die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

die Bezeichnung der belangten Behdrde,

die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

das Begehren und

die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig
eingebracht ist.

Enighe 63 pa =

[ AF
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Hinweis zur Gebihrenpflicht:

Fur die Beschwerde ist eine Eingabegebiihr in Héhe von € 30,-- zu entrichten. Die Gebiihr ist
unter Angabe des Verwendungszwecks durch Uberweisung auf das Konto des Finanzamtes
fur Geblhren, Verkehrssteuern und Glicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das jeweilige
Beschwerdeverfahren (Geschéaftszahl des Bescheides) anzugeben ist. Die Entrichtung ist
durch einen Zahlungsbeleg oder einen Ausdruck uber die erfolgte Erteilung einer
Zahlungsanweisung nachzuweisen. Dieser Beleg ist der Eingabe anzuschlieRen.

Hinweis fur Rechtsanwalte, Steuerberater und Wirtschaftsprifer:

Rechtsanwaélte, Steuerberater und Wirtschaftsprifer kénnen die Entrichtung der Gebiihr
auch durch einen schrifiichen Beleg des spatestens zugleich mit der Eingabe
weiterzuleitenden Uberweisungsauftrages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und
Unterschrift bestatigen, dass der Uberweisungsauftrag unter einem unwiderruflich erteilt
wurde.

Ergeht an:

1) Hausgemeinschaft Weidenweg 3
(unter Anschluss einer Niederschrift und eines Zahlscheines); mittels RSb

2) Finanzverwaltung und Bauamt im Hause
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die stadtgemeinde

FEUERBESCHAU - NIEDERSCHRIFT

vom 17.11.2015

LEITER DER Feuerbeschaukommission: Siegfried Hainzl
SACHVERSTANDIGE:
fur die Feuerwehr: BM Matthias Hainzl

Sachverstandiger des vorbeugenden

Brandschutzes: Matthdus Gruber
SCHRIFTFUHRER/IN: Caroline Wurzer
OBJEKTEIGENTUMER: Hausgemeinschaft Weidenweg 3

vertreten durch: Herr Luftenegger und Frau Salchegger

Gemal} § 10 der Salzburger Feuerpolizeiordnung 1973, LGBI.Nr. 118/1973, idgF, wurde fiir
das Objekt / die Liegenschaft: Weidenweg 3 - Co.Nr. Z 955 die Feuerbeschau durchgefiihrt
und gemal § 11 Abs. 3 dieses Gesetzes wird hierliber nachstehende

NIEDERSCHRIFT

aufgenommen.

Folgende Mangel wurden festgestelit:

Heizungsanlagen, Feuerstitten, Lagerraume fiir Brennstoffe und Rauchleitungen:

Im Bereich des Abwasserablaufes ist eine Mauerdffnung vom Heizraum in die
danebenliegende Waschkiche vorhanden, dies ist unzulassig. Das Kunststoffabflussrohr ist
in Heizraum nicht brandbestandig geschottet.

Die Heizraumentluftung fuhrt ohne Brandschutzqualifikation durch die daneben liegende
Waschkuche, dies ist unzuldssig.
Elektro-Anlagen:

Der Lichtschalter neben der Tankraumture ist beschadigt.

Die Elektrozuleitung zu einer Kellerleuchte oberhalb einer Garagenzugangstiire ist
beschadigt und nicht gemaR den OVE-Vorschriften verlegt.

In den Elektroverteilern im EG sind offene Stellen vorhanden.
Der Antennenmast der Satellitenantenne ist nicht mit der Blitzschutzanlage verbunden.

Im Dachgeschoss des Stiegenhauses befingetgsich eine Elektroleitung. Es konnte nicht
festgestellt werden, ob diese Stromfihrend is i

/A9
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Blitzschutz und Erdungsanlagen:
Die vorhandene Blitzschutzanlage ist nicht Uberprift.

Dachbdéden, Lagerrdume, Keller, Stiegenhéduser:

In samilichen Kellerrdumen und Kellerabteilen befinden sich leicht brennbare Lagerungen
und Autoreifen. Dies ist unzuldssig, da diese Rdume zum Stiegenhaus nicht Brandbestandig
abgetrennt sind.

Im Stiegenhausbereich bzw. im Gangbereich befinden sich unzuldssige Lagerungen
(Fluchtweg).

Garagen:
Die Privatgaragen konnten nicht beschaut werden.

Belange der Feuerwehr:
Es sind nicht ausreichend erforderliche Feuerléscher vorhanden.

Derzeit ist der CO2 Léscher im Triebwerksraum gelagert. Dies ist nicht zulassig.

Bauliche Mangel soweit nicht bereits unter vorangefiihrten Punkten erfasst:

Sonstige bauliche Mingel:
Die Tankraumtire, Heizraumture, Triebwerksraumtiire und die Zugangstiire zum Spitzboden
fallen nicht selbsttétig ins Schloss.

Der Spitzboden ist gegen den Triebwerksraum hin nicht brandhemmend abgeschlossen.

Sonstiges:
Bei der Lifttire im EG fehlt das Hinweisschild: ,Aufzug im Brandfall nicht benttzen ”

Die Behebung der Mangel ist mit dem entsprechenden Nachweis der Stadtgemeinde Zell am
See schriftlich mitzuteilen.

Die Belehrung gemal § 11 Abs. 2 der Salzburger Feuerpolizeiordnung wurde erteilt und
darauf hingewiesen, dass bei Ausbruch eines Brandes die Feuerwehr (ber die
Notrufnummer 122 zu verstandigen ist.

Diese Niederschrift und Belehrung wird vom Objekteigentimer bzw. seinem
Bevollmachtigten zur Kenntnis genommen:

Dauer der Feuerbeschau: 4 halbe Stunden 2 Amtsorgane
‘ 2 Sachverstandige

Der Verhandlungsleiter:
Die Sachverstandigen:



BV-24/2021
(bei Antwortschreiben bitte anfihren)

Eigentiimergemeinschaft Weidenweg 1, 3 und 5,
v.d. Stiller & Hohla Immobilientreuhdnder GmbH
Abinderung der Olfeuerungsanlage
Objekt "Weidenweg 1, 3 und 5"
Baubehdrdliche Bewilligung
Datum:

Zahl:
Abteilung:

Sachbearbeiter:

Durchwahl:

Bescheid

Spruch:

1)

GESCANNT

29.06.2021

387/2021

Bauverwaltung

Andrea Weiss-Arnsteiner
121
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Gemél § 9 Absatz 1 und 2 des Baupolizeigesetzes 1997, LGBLNT. 40/1997, idgF, wird Uber
Ansuchen der Eigentiimergemeinschaft Weidenweg 1, 3 und 5, v.d. Stiller & Hohla
Immobilientreuhinder GmbH, Joseph-Messner-Stralke 8-14, 5020 Salzburg, vom 04.03.2021 und
nach Durchfiihrung des Ermittlungsverfahrens die baubehdrdliche Bewilligung fur die Abdnderung
der Olfeuerungsanlage auf Parzelle 244/22 KG Zell am See (EZ 1333), 244/23 KG Zell am See (EZ
1331), 244/24 KG Zell am See (EZ 1332) unter der Voraussetzung der Einhaltung nachstehender

Auflagen erteilt.

1) Auflagen:

1. Die Olfeuerungsanlage ist stets in betriebssicherem Zustand zu erhalten, zeitgerecht zu

reinigen und entsprechend zu beaufsichtigen. Zur Wartung dirfen nur verléssliche,

mindestens 18 Jahre alte, mit den Einrichtungen und der Wirkungsweise der Anlage vertraute
Personen eingesetzt werden. Uber den Betrieb ist ein Betriebsbuch zu flhren.

2. Nach Fertigstellung der Anlage und vor Inbetriebnahme sind Behalter und Rohrleitungen auf
Dichtheit zu priifen. Vorher sind die 6lfihrenden Leitungen auf Dichtheit und Festigkeit mit
einem Mindestpriifdruck fir Stahlleitungen von 15 bar Uberdruck, fiir Leitungen aus anderen
Materialien von 6 bar Uberdruck zu priifen; ausgenommen Armaturen, die fir solche Dricke

nicht geeignet sind.

STADIGERMEINDE Beicker B
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Wenn bei der Olfeuerungsanlage Gebrechen auftreten, muss der Olzufluss zum Brenner sofort
abgestellt werden. Die Anlage darf erst nach griindlicher Untersuchung und Instandsetzung
durch einen befugten Fachmann wieder in Betrieb gesetzt werden. Vor der
Wiederinbetriebnahme missen die Feuerrdume und die Rauchabziige ausreichend
durchluftet werden.

Undichte Behalter sind unverziiglich zu entleeren und dirfen erst nach fachméannischer
Instandsetzung und anschliekender Uberpriifung durch einen befugten Sachversténdigen
wieder benatzt werden.

Alle Absperrvorrichtungen missen mind. einmal im Monat auf ihre leichte Betdtigbarkeit
tberprift werden.

Ollagerbehélter, einschlieRlich Rohrleitungen, sind mindestens alle 5 Jahre hinsichtlich
Dichtheit durch ein befugtes Unternehmen oder einen befugten Sachverstandigen (iberpriifen
zu lassen. Vorher sind die dlfihrenden Leitungen auf Dichtheit und Festigkeit mit einem
Mindestpriifdruck fir Stahlleitungen von 15 bar Uberdruck, fiir Leitungen aus anderen
Materialien von 6 bar Uberdruck zu priifen (ausgenommen Armaturen, die fiir solche Driicke
nicht geeignet sind). Die Uberpriifungsbefunde sind zur Einsichtnahme durch die Behorde
aufzubewahren.

Der Behdrde ist noch ein Elektroprifbericht fur die Malknahmen im Zusammenhang mit dem
Kesseltausch vorzulegen.

Ein aktueller Kaminbefund nach Umbau ist vorzulegen.

Im Heizraum ist eine Betriebsanleitung und ein Ausfiihrungsplan der Olfeuerungsanlage
deutlich sichtbar und haltbar anzubringen.

Fiir die Olfeuerungsanlage sind vom Hersteller ein Anlagen- und ein Priifouch auszustellen,
welche im unmittelbaren Bereich der Olfeuerungsanlage aufzubewahren sind.

In Heiz- und Ollagerrdumen dirfen keine brennbaren Stoffe gelagert oder Deponien
vargenommen werden.

Vor der Fillung von Lagerbehaltern ist die zuldssige Fillmenge zu ermitteln, um eine
Uberfiillung zu vermeiden. Der Fiillvorgang ist wahrend der ganzen Dauer durch eine
geeignete Person zu Uberwachen. Durch den FUllvorgang dirfen Personen und der
Fahrzeugverkehr weder gefdhrdet noch behindert sowie Verkehrsflachen, Griinanlagen,
Gebadudeteile oder sonstiges fremdes Eigentum nicht verunreinigt werden.

Das Ab- und Umfiillen von Heizdl darf nur unter Zuhilffenahme geeigneter Vorrichtung erfolgen.
Verschittetes Heizdl ist unverziglich schadlos zu beseitigen. Wesentliche Ereignisse missen

unverzdglich telefonisch der zusténdigen Wasserrechtsbehorde gemeldet werden.

Behilter, die nicht mit einem Uberdruck von mindestens 2 bar gepriift worden sind, diirffen nur
so beflillt werden, dass kein Druckanstieg im Behalter erfolgt.

Seite 2
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Bei Betreten von Heiz- und Ollagerraumen sind wéahrend der Dauer des Aufenthaltes die Turen
dieser Riume offen zu halten. Vor Arbeiten in diesen Raumen sind diese entsprechend zu
durchliiften. Vor Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten, sowie bei Stérungen und im
Gefahrenfalle ist der Hauptschalter der Olfeuerung auszuschalten.

Der Rostschutzanstrich der Behdlter und Rohrleitungen ist im Bedarfsfalle zu erneuern bzw.
instandzusetzen.

Die &l- und flissigkeitsdichte Ausfiihrung der Auffangwanne unterhalb des Heizkessels bis auf
eine Mindesthohe von 10 cm ist im Bedarfsfall von einem dazu Befugten zu erneuern bzw.

instandzusetzen.

Das Einsteigen in die Behalter und das Arbeiten in diesen darf nur durch fachkundige
Personen unter Einhaltung der einschldgigen, fir den Schutz der Dienstnehmer und sonstiger

Personen geltenden Vorschriften erfolgen.

Olfeuerungsanlagen sind in konsensgeméfem Zustand zu erhalten und dementsprechend zu
warten und zu betreiben. Dieser Forderung wird jedenfalls entsprochen, wenn die
Gesamtanlage im Sinne der ONORM M 7510 i.d.g.F. mindestens einmal jahrlich durch ein
nach den gewerberechtlichen Vorschriften befugtes Unternehmen oder einen befugten
Sachverstandigen Gberprift wird.

Die Fertigstellung der Olfeuerungsanlage, die innerhalb von 3 Jahren zu erfolgen hat, ist der
~" Baubehdrde unaufgefordert schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom Bauherrn zu erstatten.

Der Anzeige sind folgende nachstehende Bestétigungen bzw. Befunde anzuschlieien:

é{Bestétigung der ausfihrenden Heizungsfirma (iber die ordnungsgemafie Ausfihrung der
errichteten  Olfeuerungsanlage entsprechend den Bestimmungen des Salzburger
Bautechnikgesetzes, den technischen Richtlinien fur die Ausfiihrung von
Olfeuerungsanlagen des Amtes der Salzburger Landesregierung sowie den einschlagigen
Bestimmungen der ONORMEN (laut Beilage), unter Angabe allfélliger geringflgiger

Abweichungen.

by Bestatigung des Bezirkskaminkehrermeisters (ber den ordnungsgeméafen Zustand des
.verwendeten Rauchfanges.

g) Uberpriifungsbefund des ausfilhrenden Elektrounternehmens.
d) Tankatteste Uber die Ollagerbehdlter, nicht &lter als 5 Jahre.

e)Protokoll iiber den Probebetrieb.

11l.) Kosten:

Die Kosten des Verfahrens sind geman §§ 76, 77 und 78 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz
1991 - AVG 1991, BGBI.Nr. 51/1991, von der antragstellenden Partei zu tragen und binnen zwei
Wochen mittels beiliegenden Zahlscheines an die Stadtgemeinde Zell am See zu entrichten.

A) Salzburger Verwaltungsabgaben- und Kommissions-

gebijhrenverordnung 2018, L GBL. Nr. 23/2018, i.d.g.F.
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1. Abschnitt Gemeindeverwaltungsabgaben:

/-4

TP 24/2 - Bewilligungen nach dem Salzburger BauPolG kein umbauter Raum feststellbar 100,00 €
B) Barauslagen gemé&l3 § 76 Abs. 1 Allgemeines

Verwaltungsverfahrensgesetz 1991, BBGLNr. 51/1991, idgF
1 maschinenbautechnischer Sachverstandiger 60,00 €
Hinweis:
Es wird ersucht, gleichzeitig mit den Verfahrenskosten von 160,00 €
nach den Bestimmungen des Gebilhrengesetzes 1957
flr die Vergebiihrung von:
Ansuchen 4290 €
Verhandlungsschrift 14,30 €
diverse Eingaben - € 3 80 3,90 €
Einreichplanung 46,80 €
mit zu Uberweisen, widrigenfalls eine Meldung
an das zusténdige Finanzamt erfolgen musste.
Gesamtsumme 267,90 €

Begrundung

Mit Schreiben vom 04.03.2021 beantragte die Eigentimergemeinschaft Weidenweg 1, 3 und 5, v.d.
Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH, Joseph-Messner-Strafte 8-14, 5020 Salzburg, bei der
Baubehorde |. Instanz die baubehérdliche Bewilligung zur Abénderung der Olfeuerungsanlage auf
Parzelle 244/22 KG Zell am See (EZ 1333), 244/23 KG Zell am See (EZ 1331), 244/24 KG Zell am

See (EZ 1332).

Im Zuge des Ermittlungsverfahrens wurde durch den maschinenbautechnischen Sachverstandigen

am 24.03.2021 Befund und Gutachten wie folgt erstellt.

»Befund und Gutachten des maschinenbautechnischen Sachverstindigen:

Die Eigentiimergemeinschaft Weidenweg 1, 3 und 5, v.d. Stiller & Hohla Immobilientreuhdnder
GmbH, Joseph-Messner-Sirafle 8-14, 5020 Salzburg, hat bei der Stadigemeinde Zell am See ein
Bauansuchen fiir die Abénderung der Olfeuerungsaniage beim Objekt ,Weidenweg 1, 3 und 5 auf

Grundparzellen 244/22, 244/23 und 244/24, KG Zell am See, eingebracht.

Vorliegende Projektsunterfagen:

Fa. Wieser &Scherer; technische Beschreibung und planliche Darstellung vom 23.2.2021
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Stellungnahme zum Projekt:
Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass im gemeinsamen Heizraum der

Eigentiimergemeinschaft Weidenweg 1, 3, & in Zell am See eine Olfeuerungsanlage umgebaut
werden soll. Es handelt sich bei dem Vorhaben um einen Kesseltausch einer vorhandenen
Olfeuerungsanlage. Der Beurteilungsumfang schliefSt somit nur dieses Vorhaben ein und nimmt

nicht Riicksicht auf die bestehende Olbevorratung.

Die Heizleistung ist mit max. 2 x 171 kW im Projekt angegeben. Samtliche Sicherheitseinrichtungen,
werden (berpriift (Schwimmerschalter, Brandschutzschalter, Brandschutzmagnetventil etc.) und
gegebenenfalls erneuert. Die Olleitung wird vom Tankraum (Behélter 28400 Liter Heizdl Extra
Leicht) bis zur Auffangwanne beim Kessel im 2-Strang-System gefiihrt. Der ganze Heizraum wird
als dichte Wanne hergestellt werden. Der Heizraum ist massiv und brandbesténdig ausgefiihrt und
mit Liiftungséffnungen ins Freie ausgestattet. Der Zugang zum Tankraum erfolgt aus dem Keller.
Es liegen keine weiteren Nachweise und Bestétigungen vor. Bei der Ausfihrung der technischen
Mafinahmen werden die einschldgigen Richtlinien und Normen zu beriicksichtigen sein.

Das Projekt beriicksichtigt im Wesentlichen die zu stellenden Forderungen, jedoch wird es
notwendig sein, die im Beiblatt angefiihrten Auflagenpunkte nachzuweisen bzw. einzuhalten. Im
Ubrigen wird auf die Pflicht zur Einhaltung der einschidgigen gesetzlichen Bestimmungen, auch im
Hinblick auf das Wasserrechtsgesetz, hingewiesen. Die bestehende Genehmigung fir die Anlage
bleibt, auch im Hinblick auf die Uberpriifungspflichten, aufrecht.

Der Baubehdrde kann somit empfohlen werden, die angestrebte Genehmigung zu erteilen, wobei
nachstehend angefiihrte Auflagen in den Bescheid aufzunehmen sind:
Es folgen die im Spruch angefiihrten Auflagenpunkte 1 bis 20.

Ing. Helmuth Niederfihr e.h."

In Wahrung des Parteiengehors wurde der Antragstellerin das Ergebnis des Ermittlungsverfahrens
und insbesondere Befund und Gutachten des maschinenbautechnischen Sachverstandigen samt
Vorschreibungen zur Kenntnis gebracht und wurde hiezu bis zum heutigen Tage keinerlei
Stellungnahme eingebracht, womit dem Ergebnis des Ermittiungsverfahrens gemals den
Bestimmungen des Aligemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes ausdricklich zugestimmt wurde.

Der Bescheid stiitzt sich auf ein anstandsloses Ergebnis des Ermittlungsverfahrens und auf die
angefiinrten Gesetzesstellen, womit spruchgemaf zu entscheiden war.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen vier Wochen nach Zustellung des Bescheides Beschwerde an
das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. Die Beschwerde ist schriftlich oder nach Mallgabe
der zur Verfiigung stehenden technischen Mittel auch telegraphisch, fernschriftlich, im Wege der
automationsunterstiitzten Dateniibertragung oder in jeder anderen technisch moglichen Weise bei

der Stadtgemeinde Zell am See einzubringen.
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Die Beschwerde hat zu enthalten:

Die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

die Bezeichnung der belangten Behorde,

die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stttzt,

das Begehren und

die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechizeitig eingebracht

ist.

GT B 0 N s

Hinweis zur Geblhrenpflicht:

Fir die Beschwerde ist eine Eingabegebiihr in Hohe von € 30,-- zu entrichten. Die Gebuhr ist unter
Angabe des Verwendungszwecks durch Uberweisung auf das Konto des Finanzamtes fiir
Geblhren, Verkehrssteuern und Glicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das jeweilige Beschwerdeverfahren
(Geschaftszahl des Bescheides) anzugeben ist. Die Entrichtung ist durch einen Zahlungsbeleg oder
einen Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung nachzuweisen. Dieser Beleg
ist der Eingabe anzuschlieflen.

Hinweis flUr Rechtsanwélte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer:

Rechtsanwalie, Steuerberater und Wirtschaftsprifer kdnnen die Entrichtung der Gebuhr auch durch
einen schriftichen Beleg des spatestens zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden
Uberweisungsauftrages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestétigen, dass
der Uberweisungsauftrag unter einem unwiderruflich erteilt wurde.

Hinweis:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die mit diesem Bescheid erteilte baubehordliche Bewilligung
nicht die aufgrund anderer Rechtsvorschriften allenfalls erforderlichen Bewilligungen bzw. Anzeigen (z.B.
Salzburger Naturschutzgesetz, Wasserrechtsgesetz, Gewerbeordnung, Forstgesetz,

Wohnungseigentumsgesetz u.a.) ersetzt.

Verteiler (Zustellverfligung):
Zustellung mittels RSb

Antragsteller/Eigentimer Eigentiimergemeinschaft Weidenweg 1, 3 und 5, v.d. Stiller & Hohla
Immobilientreuh&nder GmbH, Joseph-Messner-Stralle 8-14, 5020 Salzburg

Planverfasser Wieser + Scherer Zeller Haustechnik GmbH & Co KG, Prof. Ferry Porsche Strafle 11,
5700 Zell am See

Kaminkehrermeister Gadenstatter Mathias, Mitterhofen 32, 5751 Maishofen

Stadtgemeinde Bauverwaltung im Hause, Brucker Bundesstralle 2, 5700 Zell am See

Stadtgemeinde Finanzverwaltung im Hause, Brucker Bundesstralie 2, 5700 Zell am See

Seite 6



AN
wieser « scCherer logshiesen

ZELLER HAUSTECHNIK

GESCANNT
BETREIBER :
Eigentiimergemeinschaft -—~~———— ——~
Weidenweg 1, 3, 5 EEE T A TN
5700 Ze” am SEE Joseph-Mes o Strafe 8-11 A - 0 Saleburg
I &43 W02 /4G L 143 ULA"‘UJLIJ SU0
dwv lh(‘ wﬁr‘y‘ tlaat
BAUVORHABEN :
Tenikzentrale
Weidenweg 1, 3,5
5700 Zell am See
1
L WNIESE herer
Fa. Wieser + Scherer I . o
Zeller Haustechnik GmbH & Co KG | —
1ZUNG - LOFTUNG f KLIMA - SANITAF
FS);%fO gzg;v POSrS(;he Str 11 ESEK'IRDILCH X - 5 HWIMMBADTECHNIK
am Se ,
Wn seF + Ss.har r?alhr austechnik 8mbi{ & Co KG
) e a7 5700 2¢ll am SL
/ FUHRUNG : —
Fa. Wieser + Scherer selied HAUSTECHNIK
Zeller Haustechnik GmbH & Co KG | N
PrOf- Ferry PorSChe Str 11 LEKITROTECH lli( - SLHWIMMBADTECHNIK
5700 Zell am See ‘
Vi Scher r?t.iler nustechnik AMLIR & Co KO
r(t:tr}:[lf [ :Lﬂ\. B MM“' i
BEHORDE: fetefon: 0654 I‘Ssus& Telefax: 06642/55856-20
' Stadtgemeinde Zell am See |
genehmigt mit Bescheid
vomist 23a 71 Vy-ok) 2ga
7 LEL \Ba{ Biirgermeister




TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Gewerk: Heizung

Bauvorhaben: Technikzentrale
Weidenweg 1, 3,5
5700 Zell am See

Bauherr: Eigentiimergemeinschaft
Weidenweg 1, 3,5
5700 Zell am See

~lanverfasser: Fa. Wieser + Scherer
Zeller Haustechnik GmbH & Co KG
Prof. Ferry Porsche StraRRe 11
5700 Zell am See

INHALT Anlagen:

1. Olfeuerungsanlage

/.28
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TECHNISCHE BESCHREIBUNG

ANLAGENBESCHREIBUNG:

Fiir die Beheizung der 0.g. Wohnhauser wurde die alte Ol-Brennwert-Heizzentrale gegen zwei neue
ersetzt. Das Ol wird im bestehenden, iiberpriiften 28.400 Liter Oltank im Kellergeschoss gelagert. Uber
eine Kupferleitung gelangt das 01 vom Oltank in den Olkessel.

Eingebaute Sicherheitsarmaturen:
e Magnetventil

e Schwimmerschalter
e Not-Aus Schalter
e Feuerldscher

JIs Abgasfang dient ein bestehender Kamin iiber Dach.

Weitere Details sind aus beiliegenden Pldnen und Datenbldttern zu entnehmen.

Wieser+Scherer
Zeller Haustechnik GmbH & Co KG
Prof. Ferry Porsche Str. 11
A-5700 Zell am See

- Rudolf Wieser-
Geschiftsfuhrer

- e
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I Brennwert Heizzentrale 171 kW | LRPKI?O o _ B / 30

| RPK170
Ol-Brennwert-Heizzentrale 171  nin - 45700s

kW

® Brennwert-Heizzentrale fur Heizol extra-leicht

m |ntegrierter Kesselschutz und nachgeschalteter
tdelstahl-Abgaswarmetauscher

= Nennheizleistung 171 kW
8 Betriebsweise Z-stufig
s Normnutzungsgrad 103,3 %

& Finheit bestehend aus Kessel, Brenner und
Regelung

= Schalldammhaube optional erhaltlich

Produktbeschrelbung

OI-Brennwert Helzzent:ale

m Vollautornatische O-Brennwert-Heizzentrale, anschiussfertig verdrahtet

®w En onsarmer 3-Zug-Flammrohr- Rauchrohrkessel mit passendemn Gebldsebrenner flir Heizol extradeicht
- Sym_metrische Heizgasfilhrung mit vordarer, leicht zuganglicher Wendekammer

= Minimierte Bereitschaftsverluste dank allseitig dichtanliegender, groBzigig dimensionierter Isalierung

s Mit Emissions- und Wirkungsgrad-Garantie gemaB Landervereinbarung Art. 15a B-VG sowie FAV

Kessel

w Stahlheizkessel nach dem 3-Zug-Prinzip mit optimaler Feuerraumgeametrie flr emissionsarme Verbrennung
= Flammrohr mit niedriger Feuerraumbelastung (£1,5 MW/m?) und optimiertem Durchmesser-/ Langenverhalinis (ca. 1:2,5)

= Patentiertes Flammen-Abstrom-System zur gleichmaBigen Temperaturverteilung und zur Reduktion der Verweilzeit der
Heizgase im heiBen Flammenbereich

» Patentiertes System zur kesselinternen Anhebung der Rucklauftemperatur (Pyroflow)

Rohre fiir den dritten 7ug aus spede\lpm Stahl far optimale Korrosionsbestandigkeit

erkungscrrams

mambdsch
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= Abgassammlar mit seitlichen Reinigungséffnungen und angebautem Edelstahl-Abgaswarmetauscher sowie rickseitigem

Abgasstutzen

» Beidseitig schwenkbare Kesseltir mit vakuumgeformter Keramikfaser-isolierung und integriertem Schauglas

Brennerabdeckhaube/Frontisolierung

= |solierte Brennerabdeckhaube fir Warme- und Schallddmmung bzw. warmegedammte Frontisolation, als Zubehdr erhaltlich

Brenner

= Auf Kesselleistung abgestimmter, vollautomatischer Geblasebrenner

= Betriebsweise je nach Kesseltype ein- oder zweistufig

Regelung

m Keo clschalifeld (Zubehor)
= Verschiedene Ausflihrungen lieferbar
= Abgeschragte Front mit Brennerschalter und Kontrollleuchte

m Anzeige Brennerstorung Uber Kontrolileuchte

Ausstatt

WD o

11.

12

13.°

mssbésch

1. Kesselfull-/Entleerstutzen

KondensatanschiuB {Siphon lose im Lieferumfang
enthalten)
Niedertemperatur-Ricklauf

_ AbgasanschluB

Abgaswarmetauscher (wassergekihlter
Edelstahlkondensator)
Hochtemperatur-Riicklauf

Heizungsvorlauf

Anlagenspezifische Regelungsvarianie
Pyroflow-System (interne Ricklaufanhebung)
Optimale Warme- und Schallisolierung des
Kesselkorpers

Ideale Feuerraumgeometrie

Symmetrische Abfilhrung der Abgase
GroPziigige Reinigungsonungen an Kessel und
Abgaswarmetauschear
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' Technische Daten / 306

R L

Breite mm 875
Hohe mm 1115
Tiefe mm - 2.692
@ Abgasstutzen innen {exzentrisch) mm.. 125

Kondensatablauf mm - 40

i Allgemein -

Aufflung/Montageart Stand

Brennwertgerat Ja
ot "Elél(hfs_chér ,_

Netzfrequenz Hz 50

Gewicht netto kg 585

Heiﬁb’ng Anschlussnennweite Flansch DN 50

Heizung Nenndruck Anschluss PN 6
- Abgasmassenstrom kg/h 262

Abgastemperatur maximal bei Nennheizleistung °C 67
80/60°C

Abgastemperatur maximal bei Nennheizleistung °C 42
50/30°C
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Betriebsdruck minimal bar 1
Betriebsdruck maximal bar 4
Kesseltemperatur minima! 2C&450
Kesseltemperatur maximat 26+ - 400
Zulassige Brennstoffe extraleicht
Kondensatmenge bei 50/30°C I/hi™h
Wasserinhalf Kessel | 268
Nennwassermenge {D1=10K) mi/h 14
Abgasseitiger Widerstand mbar 1,68

Restforderdruck Geblase Pa 82

s 0l/G2

- Nennheizleistung kw171
Nennheizleistung 80/60°C bis kW 163
Nennheizleistung 50/30°C bis kw171
Nennwarmebelastung kW 167
Norm-Nutzungsgrad nach DIN4702-8 bei % 984
75/60°C
Norm-Nutzungsegrad nach DIN4702-8 bei % 1033
50/30°C
Bereitschaftsverluste W 179
Beflicosweise 2-stufig
Brenner WL30Z-C/4LN
Feuerungsleistung minimal kW 53

’ 4}- bosch
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A

RLHT

RLAT

VL

v

.

Ausiadung Brenner

Ausladung Schallhaube

Gesamtbreite

Durchimesser Abgasanschiub (innen) 1

Einbringbreite {Autape-Breite)

Gesamthohe

Hifie Kondensatablaut

Nennweite Kesseifall/ Entleerstuizen

Gesamilange (ohne Branner)

Hahe Abgassiutzen

Hone Niedertemperaturrickiauf

Nennweite HT-Rocalauf

Nenmweite NT-Ricklaf 2

Kesselfuflange (Aufiagetange)

L zu HT-Racklaut

Héhe Voriauf und HT-Racklauf

Nenmveite Kessevorlauf </

Abstand Yorlauf zu NT-Ricklauf

Abstand Kesse!front zu Vorlauf

Abstand Vorlaut zu NT-ROrklauf

Aistand Vorlaul zu HT-Rockiauf

*) Option

1) mit Kunststoff-Anschlufstick (Lieferung lose)

mm

mm

mm

mm

mm

mm

mm

mm

mm

mm

DN

mm

mm

nmn

LRPK60.1 2] LRPITS
A 203

Ki
344

535

640

1040

6/4”
6/4”

844

640

1040

1826

~
n

6/4"

6/4"

6/4

392

640

1040

393

830

wn
L]

586

1115

740

1115

50

526

LRPK150 . }:LRPK170
393 420 480

8§30

~
o

n
(=31

2) ab LRPK 130 mit Vorschweilt-Gegenflanschen PN6 (samt Schrauben und Dichtungen)

mambos

ch
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Planungsmformatlonen

Anschlussschema Schaltfeld A2-LRP

= Fir die Steuerung (iber externe Kesselregelung (DDC)

® Bei externer Kesselregelung mussen folgende Punkte beachtet werden:
= Sicherstellung einer minimalen mittleren Kesselblocktemperatur von 47 °C (siehe unten)

® Betrieb wenn méglich zweistufig {fir optimalen Wirkungsgrad)

Pea Spesung kg B g\ %E E 2V 2 (& 3
seay v §% h % 3 1 § e RE B
(4] 4

s f‘f\ i |—1+ . |
l Aufwled o[ 2] o[ 5] 4] - \ﬂ|"|”l”4’”1”|4’4’4 A [ ] o]

¥ Actng: B Arsetitl] ooos Godies Dratioigel soviman I Ackrurgr Ber Betoed ind sxtoynarm Doa praitrepier (lir Moduiaton o Gassonrer)
nemas Reas K entemer

Stromversorgung Brenner (Heizzentrale LRPK..)

® Je nach Brennerbestiickung ist eine zusatzliche, getrennte Stromversorgung direkt auf den Brenner zu fuhren

SWbung ammrv/m Ahschemngk

LRPKE0.1-130 Heizdl extradecht WL10 - WL20
LRPK150-320 Heizd! extraeicht WL30 - WL40 1x230/50 1 x 10A
LRPH 380-550 Heizd! extragicht WM-L10 3 x 400/%0 3x10A

KeESeItemperamr-Minimalbegrenzung {iber Regelverbund bzw. (ber Kesselpumpe

= Zur Gewahrleistung einer minimalen mittleren Kesselblocktemperatur von 47 °C empfehlen wir folgende MaBbnahmen:
s Gleitende Anfahrentlastung Uber Verbraucherkraise mit Mischventilen
s Ricklaufternperaturiberwachung mit Beeinflussung der Mischerkreise bei tiefen Riicklauftemperaturen und
gleichzeitiger Anhebung der Stiitztemperatur

= Bei groBen, ungeregelten Verbrauchern (z.B. Zubringerpumpen) kann zusatzlich iiber ein Mischventil die
Kesseltemperatur auf dem erforderlichen Niveau gehalten werden, ohne dabei die Abgastemperatur und damit den

Brennwertaffekt zu beeinflussen.
= Regelung Hauptmischer (iber Schaltfeld RA31-LRP bzw. (ber Regelthermostat RAKE713.
= Dimensionierung Hauptmischer siehe Tabelle unten

Kesselpumpe
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Einbindung bei unterschiedlichen RL-Temperaturen

Einspritzsch

Hauptmischer fiir Kesselschutz in Verbindung mit ungeregelten Verbrauchem

Anschiussnennweitz VL/RL Dimensianierung Haliptmischer
Rb/4" 5

LRPKG0-95
LRPR130
LRPK150-200
[ 4230220
LRPK230

L RPKA50-550

k; ?:}l bésch

altung mit Drosselventilen)

DNGO/PNG
DN50/PNG
DNES/PNG
DNES/PN

DNBO/PNG

MKIG/4™ (MLFA0)

MKI6/4" [MLFA0)

MLF50

MLF65

MLFE0

MLF80

= Bei Verbraucherkreisen mit stark unterschiedlichen Ricklauftemperaturen sollten fiir die optimale Nutzung des
Brennwerteffekies die Riicklaufe getrennt auf den Abgaswarmetauscher geflhrt werden.

= Bei Neuanlagen miissen brennwertgerechte Verteilsysteme verwendet werden (Beimisch-Schaltungen oder

2

25

40

63




ZUSTANDSBERICHT

Dient zur Vorlage bei der zustindigen Behorde

Betreiber d. Anlage | Eigentiimergemeinschaft
Adresse Weidenweg 1. 3.5
Gemeinde 5700 Zell am See

Der in oben genanntem Anwesen eingelagerte Mineraldllagerbehélter mit folgenden Typen-
bzw. Herstellerschild:

Hersteller Moser, Maishofen
Baujahr 1971
Tank Nr. 15
nhalt 28.400 Liter
| Priifdruck 0,3 bar
| Tankform | Kubisch | gelagertes Produkt [ Heizol extra-leicht |

wurde am 09.09.2020 einer Reinigung und Revision unterzogen.

Im Einzelnen wurden tiberpriift: Ergebnis
Der Zustand der sichtbaren SchweiBndhte: Gut
Der Zustand der sichtbaren Rohrleitungen: Wird neu verlegt

Die Tankinnenwand auf Korrosionsschiaden: | Keine
Die TankauBenwand auf Korrosionsschidden: | Keine
Die vorhandenen Sicherheitseinrichtungen: Grenzwertgeber und Froschmaulklappe

Der Mineralsllagerbehilter entspricht fiir die nichsten 5 Jahre der ONORM C 2117.

n Zuge der Uberpriifung wurden an der gesamten Anlage keinerlei Undichtheiten festgestellt
und somit ist die Betriebstiichtigkeit gewahrleistet.

FURSTAUER
Qlwahrtachnik Ges.m.b.H.
Tankreinigung - Revision

Glemmms:raﬂe 217

LR TN

Viehhofen, am 10.09.2020 G e r e a e

Chemie- Olwehr- und Filtertechnik
Erdreich- und Grundwassersanierung

info@fuerstauer.co.at www.fuerstauer.co.at
Glemmerstrafie 217, A-5752 Viehhofen / Tel. 06542 68 726 [ Fax. 06542 68 198

BLWEHRTECHNIK_GITIBK 4|/ °
_TAAKREINIGUNG - F!Fvlston
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10:  Tankraumentloftung
11:  Kesselhaus Zuluft
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14;  Oldichte Wanne

15:  Fluchischalter
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GESCANN1

BV-24/2021
(bei Antwortschreiben bitte anfihren)

Eigentiimergemeinschaft Weidenweg 1, 3 und 5,
v.d. Stiller & Hohla Immobilientreuhé@nder GmbH
Abinderung der Olfeuerungsanlage

Objekt "Weidenweg 1, 3 und 5"

Feststellung der Ubereinstimmung gem&R § 17 Baupolizeigesetz

Bescheid

Spruch:

1)

Datum:
Zahi:
Abteilung:

Sachbearbeiter:

Durchwahl:

18.08.2021
387/2021
Bauverwaltung

Andrea Weiss-Arnsleiner

121

GemaR § 17 Baupolizeigesetz 1997, LGBI.Nr. 40/1997, idgF, wird nach Einbringung der
Vollendungsanzeige vom 08.07.2021 der Eigentiimergemeinschaft Weidenweg 1, 3 und 5, v.d.
Stiller & Hohla Immobilientreuhdnder GmbH, Joseph-Messner-Strafte 8-14, 5020 Salzburg und
aufgrund des Ergebnisses des durchgefiihrten Ermittiungsverfahrens die Ubereinstimmung der
baulichen Anlage mit der erteilten Bewilligung vom 29.06.2021, AZ: BV-24/2021, des fertig gestellten
Bauvorhabens (Abénderung der Olfeuerungsanlage) auf Parzelle 244/22 KG Zell am See (EZ 1333),
244/23 KG Zell am See (EZ 1331), 244/24 KG Zell am See (EZ 1332) bestatigt.

Il.) Verfahrenskosten

Die Kosten des Verfahrens sind gemaR §§ 76, 77 und 78 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz
1991 - AVG 1991, BGBI.Nr. 51/1991, von der antragstellenden Partei zu tragen und binnen zwei
Wochen mittels beiliegenden Zahlscheines an die Stadtgemeinde Zell am See zu entrichten.

A) Salzburger Verwaltungsabgaben- und Kommissions-
gebithrenverordnung 2018, LGBL. Nr. 23/2018, i.d.q.F.

1. Abschnitt Gemeindeverwaltungsabgaben:
TP 25 - Feststellung Ubereinstimmung mit Baubewilligung

130,00 €

STADTGEMEWDE Reirchar Bundir a2
FELL AW SEE ATO0 Fevan Buet ALzt



/4

Hinweis:

Es wird ersucht, gleichzeitig mit den Verfahrenskosten von 130,00 €
nach den Bestimmungen des Geblhrengesetzes 1957

flir die Vergebulhrung von:

Vollendungsanzeige 14,30 €
Verhandlungsschrift 14,30 €
Stellungnahme Kaminkehrer 3,90 €

mit zu Uberweisen, widrigenfalls eine Meldung
an das zustandige Finanzamt erfolgen misste.

Gesamtsumme 162,50 €

Begrindung

Mit Vollendungsanzeige vom 08.07.2021 beantragte die Eigentimergemeinschaft Weidenweg 1, 3
und 5, v.d. Stiller & Hohla Immobilientreuhdander GmbH, Joseph-Messner-Strafle 8-14, 5020
Salzburg die Ubereinstimmung der baulichen Anlage mit der erteilten Bewilligung vom 29.06.2021,
AZ: BV-24/2021, des fertig gestellten Bauvorhabens (Abénderung der Olfeuerungsanlage) auf
Parzelle 244/22 KG Zell am See (EZ 1333), 244/23 KG Zell am See (EZ 1331), 244/24 KG Zell am

See (EZ 1332) zu bestatigen.

Aufgrund dieser Vollendungsanzeige wurde durch den bautechnischen Amtssachverstandigen im
Rahmen des eingeleiteten Ermittlungsverfahrens am 02.08.2021 Befund und Gutachten wie folgt

erstellt:

Befund und Gutachten des baufechnischen Amtssachverstandigen:

Mit Bescheid des Blirgermeisters der Stadtgemeinde Zell am See vom 29.06.2021, Zahl: BV-
2472021, wurde der Eigentiimergemeinschaft Weidenweg 1, 3 und 5, v.d. Stiller & Hohla
Immobilientreuhdnder GmbH, Joseph-Messner-Stralle 8-14, 5020 Salzburg, die baubehérdliche
Bewilligung fur die Abénderung der Olfeuerungsaniage auf Parzelle 244/22 KG Zell am See (EZ
1333), 244/23 KG Zell am See (EZ 1331), 244/24 KG Zell am See (EZ 1332), erteilt.

Laut vorliegender Vollendungsanzeige der Firma Wieser + Scherer, Prof. Ferry Porsche 11, 5700
Zell am See, wurde die bescheidgeméfie Fertigstellung der gednderten Olfeuerungsaniage ohne
Anderungen schriftlich mitgeteilt. Der schrifilichen Fertigstellungsmeldung gemén § 17
Baupolizeigesetz liegen folgende nachstehende Bestétigungen bzw. Afteste bei:

® Bestétigung der ausfiihrenden Heizungsfirma Wieser + Scherer, 5700 Zell am See, (iber die
ordnungsgeméfe Ausfilhrung der errichteten Olfeuerungsaniage vom 17.05.2021.

° Elektroprufbericht der Firma Wieser + Scherer, 5700 Zell am See, betreffend fachgeméRe
Ausfiifirung der Elekiroinstallationen vom 17.06.2021.

e Bestétigung des Bezirkskaminkehrermeisters Mathias Gadenstétter KG, 5751 Maishofen, iiber
den ordnungsgeméfien Zustand des verwendeten Rauchfanges vom 719.05.2021.

Seite 2
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° Protokoll Uber den Probebetrieb der Firma Bésch samt Messprotokolle vom 21.09.2020.

Zustandsbericht des Mineraldllagerbehéiters der Firma Fiirstauer Olwehrtechnik GmbH, 5752
Viehhofen, vom 10.09.2020.

® Vorinspektion bei dem Zentralheizungsfang (Bestand) fir den geplanten Anschluss zweier
raumluftabhéngiger O Brennwertheizungen (Kaskaden) des Rauchfangkehrers Mathias

Gadenstétter KG, 5751 Maishofen, vom 24.08.2020.

o Leckratenpriifung nach ONORM B 8201 bei der eingezogenen Abgasfanganlage nach
Anschluss zweier raumluftabhéangiger Ol Brennwertheizungen (Kaskaden — Endbefunde) des
Rauchfangkehrers Mathias Gadenstétter KG, 5751 Maishofen, vom 18.09.2020.

Anhand der vorliegenden Unterlagen kann aus Sachverstandigensicht festgestellt werden, dass die
Abénderung der Olfeuerungsaniage auf Parzelle 244/22 KG Zell am See (EZ 1333), 244/23 KG Zell
am See (EZ 1331), 244/24 KG Zell am See (EZ 1332), bescheid- und ordnungsgemaf errichtet
wurde und es besteht gegen die Uberpriifungsfeststellung kein Einwand.

Thomas Hérl e.h."

In Wahrung des Parteiengehors wurde der Antragstellerin das Ergebnis des Ermittlungsverfahrens
und insbesondere Befund und Gutachten des bautechnischen Amtssachverstandigen der Stadt Zell
am See samt Vorschreibungen zur Kenntnis gebracht und wurde hiezu bis zum heutigen Tage
keinerlei Stellungnahme eingebracht, womit dem Ergebnis des Ermittiungsverfahrens gemaf den
Bestimmungen des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes ausdrucklich zugestimmt wurde.

Der Bescheid stitzt sich auf ein anstandsloses Ergebnis des Ermittlungsverfahrens und auf die
angefiihrten Gesetzesstellen, womit spruchgeman zu entscheiden war.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen vier Wochen nach Zustellung des Bescheides Beschwerde an
das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. Die Beschwerde ist schriftlich oder nach MaRgabe
der zur Verfligung stehenden technischen Mittel auch telegraphisch, fernschriftlich, im Wege der
automationsunterstiitzten Datenilibertragung oder in jeder anderen technisch mdglichen Weise bei

der Stadtgemeinde Zell am See einzubringen.

Die Beschwerde hat zu enthalten:

Die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

die Bezeichnung der belangten Behdrde,

die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stlitzt,

das Begehren und

die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht

ist.

Ok wN =

Seite 3
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Hinweis zur Geblihrenpflicht:
Fur die Beschwerde ist eine Eingabegeblihr in Hohe von € 30,-- zu entrichten. Die Geblihr ist unter

Angabe des Verwendungszwecks durch Uberweisung auf das Konto des Finanzamtes fiir
Gebuhren, Verkehrssteuern und Gllcksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das jeweilige Beschwerdeverfahren
(Geschaftszahl des Bescheides) anzugeben ist. Die Entrichtung ist durch einen Zahlungsbeleg oder
einen Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung nachzuweisen. Dieser Beleg

ist der Eingabe anzuschlielien.

Hinweis fUr Rechtsanwélte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer:

Rechtsanwalte, Steuerberater und Wirtschaftsprifer kbnnen die Entrichtung der Gebiihr auch durch
einen schriftichen Beleg des spatestens =zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden
Uberweisungsauftrages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestatigen, dass
der Uberweisungsauftrag unter einem unwiderruflich erteilt wurde.

Verteiler:

Zustellverfiigung

- Antragsteller/Partei mittels RSh-Brief

- Zustellung weiterer Verteiler mittels E-Mail

Antragsteller/Eigentimer Eigentimergemeinschaft Weidenweg 1, 3 und 5, v.d. Stiller & Hohla
Immobilientreuh@nder GmbH, Joseph-Messner-Stralle 8-14, 5020 Salzburg

Planverfasser Wieser + Scherer Zeller Haustechnik GmbH & Co KG, Prof. Ferry Porsche Strale 11,
5700 Zell am See

Kaminkehrermeister Gadenstétter Mathias, Mitterhofen 32, 5751 Maishofen

Stadtgemeinde Bauverwaltung im Hause, Brucker Bundesstralle 2, 5700 Zell am See

Stadtgemeinde Finanzverwaltung im Hause, Brucker Bundesstrafe 2, 5700 Zell am See

Seite 4



Eingang am 25. Aug. 2025
ZEUS Nr. 57319.25.256866.01

Salzburg
Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

L ]
0| B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

Bestand

BEZEICHNUNG WHA Weidenweg 3, Zell am See

Gebé&ude(-teil)

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus
Stralle Weidenweg 3
PLZ/Ort 5700 Zell am See
Grundstlicksnr. 244/23

Baujahr 1975
Letzte Verdnderung 2012
Katastralgemeinde Zell am See
KG-Nr. 57319
Seehdhe 758 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB g.r: Der Referenz-Heizwdrmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Réaumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
chne Berticksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwdrmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichligt, dazu
z#hlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteitung,
der Wérmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts.

HWB Ref,sk PEB sk CO2 sk feee

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushalisstrombedarf, abztglich allfalliger Endenergieertrdge und zuziiglich eines
dafr notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

faee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quaotient aus dem
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen emeuerbaren (PEB emn.) und
einen nicht emeuerbaren (PEB n.ern.) Anteil auf.

CO02: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschlieftlich jener fur Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahreshedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fur die Konversionsfaktoren far
Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden tbliche Allokationsregeln unterstelit.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Energieausweis fiir Wohngebaude

L) - . e
OIB OSTERREICHISCHES 0IB-R|chtI|n_|_e 6
INSTITUT FOR BAUTECHNIK.~ Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 2.304 m? charakteristische Lange 3,00 m mittlerer U-Wert 0,61 Wm?K
Bezugsflache 1.843 m? Heiztage 260d LEK -Wert 36,4
Brutto-Volumen 6.367 m? Heizgradtage 4348 Kd Art der Liiftung Fensterliftung
Gebéude-Hullflache 2120 m* Klimaregion ZA Bauweise mittelschwer
Kompaktheit (A/V) 0,33 1/m Norm-AuRentemperatur -13,8°C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf k.A. HWB get ri 41,2 kWh/m*a
Heizwarmebedarf HWB gy 41,2 kWh/m*a
End-/Lieferenergiebedarf K.A. E/LEB gy 85,8 kWh/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. faee 0,91
Ermneuerbarer Anteil : k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 121.745 kWhla HWB gef sk 52,8 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 121.745 kWh/a HWB g 52,8 kWh/m*a
Warmwasserwarmebedarf 29.437 kWh/a WWWB 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 191.172 kWh/a HEB g¢ 83,0 kWh/m*a
Energieaufwandszahl Heizen € AWZ H 1,26
Haushaltsstrombedarf 37.848 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m?a
Endenergiebedarf 229.020 kWh/a EEBgyk 99,4 kWh/m?a
Primarenergiebedarf 309.630 kWh/a PEB g« 134,4 kWh/m*a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 285.392 kWhia PEBp em. sk 123,9 kWh/m?a
Primarenergiebedarf erneuerbar 24.238 kWh/a PEBgm sk 10,5 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 69.787 kg/a CO25¢ 30,3 kg/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 0,91
Photovoltaik-Export PV expon sk

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Energieberatung KB - Ing.Buiro fur Bauphysik
Ausstellungsdatum  25.08.2025 A Eaarl 34

5163 Mattsee
Gltigkeitsdatum 24.08.2035
Unterschrift

ENERGIE &=

BERATUNG o

7™ WISSEN WIE'S -y
GELINGT.

v st e

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschliefllich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kannen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen aufireten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Grunden der Geometrie und der Lage hinsichtlich inrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter DI (FH) Kaiser
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Salzburg Eingrgam 25 fug 2025 Besian /.46
ENERGIE &=

B ERATU NG Dipl. Ing. ¢ Kaiser Bernhard

iy st e
Neba b asiezs 58 30
Datenblatt GEQ WEEEN WS ‘,.@)
; GELINGT. &
WHA Weidenweg 3, Zell am See a
Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Zell am See

HWBsk 53 feee 0,91

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. BestandsEA, Besichtigung vor Ort

Bauphysikalische Daten: It. BestandsEA, Besichtigung vor Ort,

Haustechnik Daten: It. BestandsEA, Besichtigung vor Ort,
Haustechniksystem

Raumheizung:  Flussiger oder gasférmiger Brennstoff (Heizdl Extra leicht)

Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liftung: Fensterliiftung, Nassraumlifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ®NORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach ON EN 1SO 6946 / Fenster nach ON EN 1SO 10077-1 / Erdberilhrte Bauteile detailliert nach ON EN ISO 13370 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONBB110-2 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6 / ON H 5055 /ON H 5056 / ON EN ISO 13790 /ON EN ISO 13370 /
ON EN ISO 6946 /ON EN ISO 10077-1 / ON EN 12831 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: Marz 2015 / ON EN ISO 13370

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter DI (FH) Kaiser
p2025,476201 REPDBL2 01517 - Salzburg 25.08.2025 Seite 3
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ENERGIE &=

B ERATUNG Dipl. Ing. mq Kaiser Bernhard

Schuigase 14 A Egoril 14
4550 Altheim 5183 Mothiea
Empfehlungen zur Verbesserung

WISSEN WIE'S /7
GELINGT. (Q)

e

WHA Weidenweg 3, Zell am See

Fir kostenoptimale Empfehlungen siehe Renovierungspass!

Im Anhang des Energisausweises ist anzugeben (C18 2015). Empfeniung von Matnahme deren Implementierung den Endenergiebedarf des Gebaudes reduziert
und technisch und wirtschafilich zweckmariig st

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter DI (FH) Kaiser
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ENERGIE &=

B ERATU NG mqlKniser Bfrnburd

E-Mail
Mobil Nr. BAM 252.! 53!}

Projektanmerkungen SN WISSENWIES (7

i “=NEY GELINGT. &)
WHA Weidenweg 3, Zell am See
Allgemein

Berechnung Bestandsenergieausweis

Die Energiekennzahlen diese Energieausweises dienen ausschliellich der Information.
Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher
Lage kénnen aus Griiden der Geometrie und der Lage hinsichtlich |hrer
Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

Dipl. Ing. (FH) Kaiser Bernhard

Haftungsausschluss:

Die Berechnung wurde anhand der (ibergebenen Grundlagen erstellt.

Es wurden keine Detailaufnahmen der Aufbauten vor Ort (durch Bohrungen etc.) sowie
Wohnungsbesichtigungen durchgefihrt.

Daraus resultierende Anderungen konnten nicht in die Berechnung

miteinbezogen werden und daher jegliche Haftung dahingehend ausgeschlossen!

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter DI (FH) Kaiser
p2025,476201 ANMERKUNG 01517 - Salzburg 25.08.2025 Seite 5



Eingang am 25. Aug. 2025
ZEUS Nr. 57319.25.256866.01

Salzburg

Heizlast Abschéatzung

Bestand

/49

ENERGIE o=

BERATUN G Dipl. Ing. (» Kaiser Bernhard

Schulgosse 5/T4 Am Egarfl 14
495 g 5163 Matise=
E-Mai cukbZsbgal
Mebil Nr.; Dés4 28 23 530

Spez. Heizlast Abschatzung

m WISSEN WIE'S é;l
WHA Weidenweg 3, Zell am See L2
Bauherr Planer / Baufirma / Hausverwaltung
ETG Weidenweg 3, Zell am See Stiller & Hohla Immobilientreuhé@nder GmbH
p.A. Stiller & Hohla Immaobilientreuhéander GmbH Joseph Messnerstr. 8-14
Joseph Messnerstr. 8-14, 5020 Salzburg 5020 Salzburg
Tel.: 0662 65850 Tel.:
Norm-Aullentemperatur: -13,8 Vg 6.367,33 m*® I ¢ 3,00m
Berechnungs-Raumtemperatur 20 Ap 2.120,10 m? Um 061 [Wm2kK]
Standort: Zell am See BGF 2.304,28 m?
Bauteile Flache YVarmed- ) i verte
koeffiz.
A U - Wert
[m?] [Wim2 K] [WIK]
AWO01  Auflenwand hinterliiftet 553,7 0,26 1440
AW02  Aulenwand 288,9 0,30 86,1
DS01 Dachschrage hinterluftet 4911 0,16 78,6
FE/TU Fenster u. Turen 304,4 2,39 7287
KDO01 Decke zu unkonditioniertem Keller 4820 0,41 1321
WB Warmebriicken (vereinfacht laut OIB) 116,9
Summe OBEN-Bauteile 4995
Summe UNTEN-Bauteile 4820
Summe Aullenwandflachen 842.6
Fensteranteil in Auenwanden 26,0 % 296,0
Fenster in Deckenflachen 8,4
Summe [WIK] 1.286,4
Spez. Transmissionswarmeverlust [WIm3K] 0,20
Gebaude-Heizlast Abschatzung Luftwechsel = 0,40 1/h [kW] 65,5
[W/m2 BGF] 28,431

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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ENERGIE o=

B ERATU NG ?!pl‘. Ing. ) Kalser l?ernhurd

E-Moi
Mobil Nr.: 0444

) WISSEN WIE'S )

RH-Eingabe

&) b
WHA Weidenweg 3, Zell am See GELINGT.

SANTRO FIt BAUPKYTK e EGE PEISON

/50

Raumheizung
Allgemeine Daten
Warmebereitstellung gebdudezentral
Abgabe
Haupt Wiarmeabgabe Radiatoren, Einzelraumheizer
Systemtemperatur 60°/35°
Regelfdhigkeit Einzelraumregelung mit Thermostatventilen

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittlung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Verteilung Leitungslangen It. Defaultwerten
gedammt Verhaltnis Dammung Leitungsidnge konditioniert
Dammstoffdicke zu Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser
Verteilleitungen Ja 2/3 Ja 95,98 50
Steigleitungen Ja 2/3 Nein 184,34 100
Anbindeleitungen Ja 2/3 Nein  1.290,40
Speicher
Art des Speichers fir automatisch beschickte Heizungen
Standort nicht konditionierter Bereich
Baujahr vor 1978
Nennvolumen 5001 freie Eingabe
Taglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher Adpws = 7,43 KWh/d Defaultwert
Bereitstellung Standort nicht konditionierter Bereich
Bereitstellungssystem Fliussiger oder gasformiger Brennstoff Heizgerdt Brennwertkessel
Energietrédger Heizdl Extra leicht
Modulierung mit Modulierungsfahigkeit Heizkreis gleitender Betrieb
Baujahr Kessel ab 2005 Heizkessel mit Gebldseunterstiitzung
Nennwirmeleistung 84,45 kW  Defaultwert
Korrekturwert des Warmebereitstellungssystems K, = 1,00% Fixwert
Kessel bei Volllast 100%
Kesselwirkungsgrad entsprechend Prifbericht Mooy, = 955% freie Eingabe
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen Nbe 100% = 94,5%
Kessel bei Teillast 30%
Kesselwirkungsgrad entsprechend Prifbericht M 309, = 99,5% freie Eingabe
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen Nbe30% = 98,5%
Betriebsbereitschaftsverlust bei Priifung Qpppp = 0.7% Defaultwert

Hilfsenergie - elektrische Leistung

Umwilzpumpe 247,78 W Defaultwert
Olpumpe 450,00 W freie Eingabe Speicherladepumpe 184,10 W Defaultwert

Geblise fiir Brenner 125,00 W freie Eingabe
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter DI (FH) Kaiser

p2025,476201 REPRHEIN1 01517 - Salzburg 25.08.2025 Seite
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ENERGIE &-=—
BERATUNG  oipL1 i Kalser Bermhard
WWB-Eingabe ﬁ@ WISSEN WIE'S "@ ‘
WHA Weidenweg 3, Zell am See : m_f_f,“““
Warmwasserbereitung

Allgemeine Daten

Warmebereitstellung

gebdudezentral

kombiniert mit Raumheizung

Abgabe

Heizkostenabrechnung

Individuelle Warmeverbrauchsermittlung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Waérmeverteilung ohne Zirkulation

gedammt Verhéltnis
Dammstoffdicke zu
Rohrdurchmesser
Verteilleitungen Ja 2/3
Steigleitungen Ja 213

Stichleitungen

Leitungslangen It. Defaultwerten
Dammung Leitungslange konditioniert

Armaturen [m] [%]

Nein 30,96 50

Nein 92,17 100
368,68 Material Stahl 2,42 W/m

Speicher

Art des Speichers indirekt beheizter Speicher

Standort nicht konditionierter Bereich
Baujahr Vor 1978

Nennvolumen 1.000 | freie Eingabe

Taglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher

= 8,94 kWh/d Defaultwert

9pws

Hilfsenergie - elektrische Leistung

Speicherladepumpe 184,10 W Defaultwert

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2025,476201 REPWWBEIN1 01517 - Salzburg

25.08.2025
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Energiekennzahlen fiir die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung WHA Weidenweg 3, Zell am See

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Baujahr 1975
Stralte Weidenweg 3 Katastralgemeinde Zell am See
PLZ/Ort 5700 Zell am See KG-Nr. 57319
Grundstiicksnr. 244/23 Seehdhe 758 m

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBsk 53 feee 0,91

Energieausweis Ausstellungsdatum 25.08.2025 Gliltigkeitsdatum 24.08.2035

Der Energieausweis besteht aus - einer ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- einer zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von MaRnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Geb&udes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist,

- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

HWE 5 Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmeamenge, welche den Raumsan rechnarisch zur Beheizung zugsfihrt werden
muss. Einheit: K'Wh/m*® Jahr (Standortklima)
< foee Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf

(Anforderung 2007)
EAVG 83  Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elektrenischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, so sind in der Anzeige der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor des
Gebédudas oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pflicht gilt sowahl fur den Verkaufer oder Bestandgeber als auch
flir den von diesem beauftragten Immobilienmakler
1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestancdgeber dem Bestandnehmer rechizeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Eneargieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuh&ndigen

EAVG 85 Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamienergieeffizienz des Gebaudes als badungene Eigenschafl im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB

EAVG §7 (1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energizausweis vorgelegt so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vareinbart
(2) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Vertragsabschluss kein Energieausweis ausgehandigt, so
kann er entweader sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis
einholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer cder Bestandgeber ersetzt begehren

EAYG §8 Versinbarungen. die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechtsfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechtsioclge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschliefilich des sich daraus ergebenden Gewahrleistungsanspruchs
oder die Rechisfolge unterlassener Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschliefien oder einschranken, sind unwirksam

EAVG 85 (1) Ein Verkdufer, Bestandgeber oder Immaobilienmakler, der es entgegen § 3 unterldsst, in der Verkaufs- oder In-Bestand-
Gabe-Anzeige den Heizwarmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebaudes oder des Nutzungsobjekts
anzugeben. bagehl, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erfullt oder nach anderen
Verwaliungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungsibertretung und ist mit einer Geldstrafe
bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der Verstof} eines Immotilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er seinen
Auftraggeber iber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgek!&rt und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
heziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat. der Auftraggeber dieser Aufforderung jedech
nicht nachgekemmen ist
(2) Ein Verkaufer oder Bestandgeber. der es entgegen § 4 unterlasst.

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechizeitig einen héchsiens zehn Jahre alten Energieausweis

vorzulegen cder

2. dem Kaufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energieausweis oder eine

vollstandige Kopie desselben auszuhandigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handlung erfullt cder nach anderen Verwaitungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Venwaltungslbertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen

www.eavg.at

GEQ von Zehentmayar Software GmbH - office@geq at - www geg at
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Vorlagebestatigung

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung WHA Weidenweg 3, Zell am See

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Baujahr 1975
Straflle Weidenweg 3 Katastralgemeinde Zell am See
PLZ/Ort 5700 Zell am See KG-Nr. 57319
Grundstticksnr. 244/23 Seehdhe 758 m

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBsk 53 feee 0,91

Der Energieausweis besteht aus - einer ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- einer zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von MaRnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebaudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist,

- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

Der Vorlegende bestatigt, dass der Energieausweis vorgelegt wurde.

Ort, Datum

Name Vorlegender Unterschrift Vorlegender

Der Interessent bestétigt, dass ihm der Energieausweis vorgelegt wurde.

Ort, Datum

Name Interessent Unterschrift Interessent

HWB g« Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden
muss. Einheit: kWh/m?* Jahr (Standortklima)

faee Der Gesamtenergieeffizienz-Fakior ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Geb&dudes hat der Verkdufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers ginen
zu diesem Zeitpunkt hchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder sine vollsténdige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

www.eavg.at

GEQ von Zehentmayer Software GmbH - office@geq at - www geg.at
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Aushdndigungsbestatigung

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung WHA Weidenweg 3, Zell am See

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Baujahr 1975
Strale Weidenweg 3 Katastralgemeinde Zell am See
PLZ/Ort 5700 Zell am See KG-Nr. 57319
Grundstticksnr. 244/23 Seehohe 758 m

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBsk 53 fecee 0,91

Der Energieausweis besteht aus - einer ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- einer zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von Maftnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Geb&udes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist,

- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

Der Verkdufer/Bestandgeber bestétigt, dass der Energieausweis ausgehandigt wurde.

Ort, Datum

Name Verkaufer/Bestandgeber Unterschrift Verkdufer/Bestandgeber

Der Kaufer/Bestandnehmer bestdtigt, dass ihm der Energieausweis ausgehzndigt wurde.

Ort, Datum

Name Kaufer/Bestandnehmer Unterschrift Kaufer/Bestandnehmer

HWB ¢ Der Heizwadrmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden
muss. Einheit: kWh/m? Jahr (Standortklima)

faee Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
{Anforderung 2007).

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkiufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kiufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

www.eavg.at

GEQ von Zehentmayer Software GmbH - office@geq at - www geg.at



03.02.26, 11:07

about:blank

Sehr geehrte Frau Wallner,

Aufgrund ihrer Anfrage darf nach Riicksprache mit dem Gastemeldeamt der Stadt Zell am See wie folgt

mitgeteilt werden:

e Esliegen derzeit keine Beweise auf, wonach die gegenstandliche Liegenschaft zum bzw. bereits
vor dem entsprechenden Stichtag gemalk Raumordnungsgesetz 2009 als Zweitwohnung
verwendet wurde. Eine solche Nutzung ist daher nach Rechtsansicht der Stadtgemeinde Zell am
See gemaR der derzeit giiltigen Bestimmungen nicht zuldssig.

e Esliegen derzeit keine Beweise auf, wonach die gegenstandliche Liegenschaft zum bzw. bereits
vor dem entsprechenden Stichtag gemal Raumordnungsgesetz 2009 touristisch verwendet
wurde. Eine solche Nutzung ist daher nach Rechtsansicht der Stadtgemeinde Zell am See gemald

about:blank

der derzeit gliltigen Bestimmungen nicht zuldssig.

Die Stadtgemeinde ersucht um Kenntnisnahme und steht die Bauverwaltung fiir Riickfragen gerne zur

Verfugung.

Mit freundlichen GruBen
Fir den Blirgermeister
Caroline Wurzer

=g F F o N ol o

LLOLL ' oL L

Stadtgemeinde Zell am See
Brucker Bundesstra3e 2
5700 Zell am See

Tel.: +43 (0) 6542 / 766-137
Fax: +43 (0) 6542 / 766-130
E-Mail: wurzer@zellamsee.eu

www.zellamsee.eu

Von: Altmann+Partner - E. Wallner <e.wallner@altmann-partner.at>

Gesendet: Dienstag, 3. Februar 2026 10:01

An: Wurzer Caroline Stadtgemeinde Zell am See <Wurzer@zellamsee.eu>
Betreff: WG: AW: WG: Anforderung der Unterlagen Weidenweg 3 in Zell am See

Prioritdt: Hoch

Sehr geehrte Frau Wurzer,

vielen Dank fir lhre Rickmeldung.

Die betreffende TOP Nummer lautet W36.
Bezugnehmend auf diese TOP: Miroslav Rebidas.

Fir Ihre weitere Priifung danken wir Ihnen.

Mit freundlichen GriRRen

58

2/6



56

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
Joseph-Messner-StraRe 8-14 | 5020 Salzburg STI LL E. R & H O H LA

Tel. +43 (0) 662 65 85 0 | office@stiller-hohla.at IMMOBILIEN - MANAGEMENT
o L S A R R PR A R D

www.stiller-hohla.at

Miroslav Rebidas

Nr. 1233
73571 Détmarovice Kontakt: Marcus Wagner
CZECH REPUBLIC Tel.-Nr.: +43 (662) 65 85 - 210

E-Mail: marcus.wagner@stiller-hohla.at

Duplikat der

Rechnung Rechnung-Nr.: 02222 1360 003 2026 1 Thre Kunden-Nr.: 02222 1360 003
Rechnungsdatum: 10.12.2025
UID-Nr.: ATU 59605207 Thre Kennung: 1363
Gilltig ab: 01.01.2026 bis auf weiteres
Objekt: Weidenweg 3, 5702 Zell am See-Schiittdorf
Objekt-Nr.: 2222 Nutzungsart: Wohnung
Bestandeinheit: BE-Nr. 1360 / Top-Nr. 36 / Tiir-Nr. 36

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2026 oder bis zur Ubermittlung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Rechnung fiir: Miroslav Rebidas

Rechnungslegung: im Namen und auf Rechnung der Eigentiimergemeinschaft.

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je  USt-Satz Betrag
B Einheit

Riicklage Allgemein WEG-Mindestanteil laut 474 000% € 45,91
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 474 10,00% € 37,92
Wohnungseigentumsgesetz

Haushetreuung Anteile Gemeinsame Kosten und 474 10,00% € 37,92
Hb

Betriebskosten Heizung 20,00% € 25,94

Betriebskosten Warmwasser 10,00% € 5,67

Betriebskosten Verwaltungshonorar Prozent Verwaltungskosten 1,93 10,00% € 24,95

Betriebskosten Wasser 10,00% € 0,85

Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 45,91

Nettosumme Rechnungspoesitionen 10,00 % € 107,31

Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % € 25,94

Umsatzsteuer 10,00 % € 10,73

Umsatzsteuer 20,00 % € 519

Summe € 195,08

Vorabinformation: Der oben ausgewiesener Rechnungsbetrag in HGhe von € 195,08 wird auf Basis des vorliegenden Lastschriftmandats
(Mandatsreferenz: B2C022221360003N01 / CID: AT155HI00000002091) zur jeweiligen Falligkeit (5. des Monats) eingezogen, Fallt dieser Tag
auf einen Sonn- oder Feiertag, gilt der nachstmdgliche Geschéftstag als Félligkeitstag.

Der Einzug erfolgt von Ihrem Konto bei der Raiffeisenverband Salzburg (IBAN: AT72 3500 0000 0404 0812; BIC: RVSAAT2S).

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 1 von 1



25.03.26, 11:38 about:blank

[.5F

Von: Kevin Kirchner - Stiller & Hohla [kevin.kirchner@stiller-hohla.at];

Gesendet: 25.03.2026 11:31:27

An: Altmann+Partner - E. Wallner [e.wallner@altmann-partner.at];

Betreff: AW: Anfrage zu Betriebskosten und Instandhaltungsriicklage — Wohnung W36
Attachments: Vorschreibung.pdf

Sehr geehrte Frau Wallner,

vielen Dank fur Ihre Nachricht.
Anbei die Vorschreibung/ Riicklagenstand: € 117.959,45

Mit freundlichen Griien

i.A. Kevin Kirchner
Immobilienverwalter

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
Exclusive Affiliate of Christie’s International Real Estate

Joseph-Messner-StraBe 8-14 | 5020 Salzburg | Osterreich
Tel: +43 662 6585-225 | Fax: +43 662 6585-500
www.stiller-hohla.at | kevin.kirchner@stiller-hohla.at

FN 62885d, Landesgericht Salzburg

Von: Altmann+Partner - E. Wallner [e.wallner@altmann-partner.at];

Gesendet: 25.03.2026 11:04:00

An: Stiller & Hohla Immobilientreuhaender GmbH [office@stiller-hohla.at];
Betreff: Anfrage zu Betriebskosten und Instandhaltungsricklage - Wohnung W36
Attachments: Beschluss - Bezirksgericht Zell am See.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren, ich ersuche Sie haflich um Ubermittlung der derzeit aktuellen
monatlichen Betriebskosten fur die Wohnung W36, Weidenweg 3, sowie um Bekanntgabe des
aktuellen Standesder
EWarnung! Diese Nachricht wurde von aufierhalb lhrer Organisation gesendet -
|Absender konnte nicht gepriift werden!
sophospsmartbannerend

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich ersuche Sie héflich um Ubermittlung der derzeit aktuellen monatlichen Betriebskosten fiir die
Wohnung W36, Weidenweg 3,

sowie um Bekanntgabe des aktuellen Standes der Instandhaltungsriicklage.

Die Informationen werden so bald wie maglich bendtigt, da Herr SV Altmann vom Bezirksgericht Zell am
See mit der Schatzung beauftragt wurde (siehe beiliegender Beschluss).

Fur lhre Unterstitzung und eine rasche Riickmeldung bedanke ich mich im Voraus.

i.A.
Mit freundlichen GriafB3en

about:blank 1/2



25.03.26, 11:38

about:blank

Eva Wallner
Office Technik / Hausverwaltung

AP

ALTMANN
PARTNER

about:blank

Altmann + Partner Immobilientreuhand GmbH
A-5751 Maishofen, Lahntal 4

Tel: +43 6542 68262-220

Fax: +43 6542 68262-920

E-Mail: ew@altmann-partner.at

Web: www.altmann-partner.at

Geschaftsfuhrung: Wolfgang Altmann, Mag. Bettina Altrnann
UID- ATU33520308 FN: 86150 f Fba: Landasgaricht Salzburg

% @ ov
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