MMag. Christian Fischer
Allg. beeideter und gerichtl. zertifizierter Sachverstandiger

A-5721 Piesendorf, Hummersdorferstralle 35
Tel.: 0664/35046 76 Mail: christian_fischer@aon.at

Bezirksgericht

Sankt Johann im Pongau
71.: 020 E 26/26m-5
Eurofunkstrafle 2

5600 St. Johann/Pongau

Bewertungsgutachten

zur Ermittlung des Verkehrswertes zum 09. Juni 2026 betreffend

EZ 423 Grundbuch 55301 Altenmarkt
Grundstiick 506/2 im Ausmal von 918 m?

5541 ALTENMARKT im Pongau, Baierwiesenweg 16

"Wohnhaus mit Friihstiickspension'

A) Verkehrswert der Liegenschaft: (Grundstiick, Gebdiude, Aufienanlagen;
ohne Zubehir)

978.000,00 €

B) Wert des Zubehors (inkl. Umsatzsteuer):

Zubehor mit Verkehrswert ist nicht vorhanden!

Unterzeichner Christian Fischer
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Signatur finden Sie unter:

htt ps: // ww. si gnat ur pruef ung. gv. at

Hinweis Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur

ver sehene Dokument ist gemall EU Verordnung Nr. 910/ 2014
(el DAS) einem handschriftlich unterzeichneten Dokument
grundséatzlich rechtlich gleichgestellt.




1. Auftrag:

2. Zweck:
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I. Allgemeines:

Gerichtlicher Auftrag vom 27.04.2026, GZ 020 E 26/26m-5, BG Sankt Johann im
Pongau, zwecks Schitzung der Liegenschaft

EZ 423 Grundbuch 55301 Altenmarkt
"Wohnhaus mit Friihstiickspension"

sowie des Zubehors.

Wertermittlung als Grundlage zur Durchfiihrung der bewilligten Zwangsversteigerung
(Beschluss v. 02.04.2026, GZ 20 E 26/26m-2)

Der Auftraggeber ist verpflichtet, das Gutachten (als Gesamtdokument) nur fiir den
vereinbarten Zweck zu verwenden. Eine weitere Verwendung oder die Anfertigung
und Verwendung von Teilausziigen ist nur nach vorheriger, schriftlicher Zustimmung
des Sachverstindigen zuldssig. Ausdriicklich untersagt ist das Hochladen des Gut-
achtens oder einzelner Teile desselben auf Plattformen fiir ,.kiinstliche Intelligenz*,

da dies eine Verletzung des Urheberrechts und des Datenschutzrechts darstellt.

Das Urheberrecht am Gutachten bleibt ausdriicklich beim Sachverstindigen!

3. Bewertungsstichtag:

09. Juni 2026 (Tag der Befundaufnahme)

4. Grundlagen und Unterlagen:

Ortliche Befundaufnahme (Besichtigung und Begehung der Liegenschaft)
am 09.06.2026 durch den Sachverstindigen in Anwesenheit von Frau
Barbara Wieser und Herrn Hermann Wieser (Verpflichtete Parteien)

Grundbuchsauszug v. 04.06.2026

Einsichtnahme in den Flachenwidmungs- und Gefahrenzonenplan
Einsichtnahme in den Altlastenatlas

Einsichtnahme in den Bauakt

Erhebungen und Auswertung von Vergleichspreisen (Grundbuch)
Erhebungen betreffend Herstellungskosten pro m? (Netto-Raumflachen)
Jahresabschliisse der Jahre 2023, 2024 und 2025

Erhebungen betreffend Umsétze pro Jahr, etc.

Auskiinfte erteilen die Anwesenden
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5. Beilagen:
= Grundbuchsauszug

= Baubewilligungen, Beniitzungsbewilligungen, Gewerbebehordliche Genehmigung,
Abinderung Bauplatzerkldarung (jeweils 1. Seite)

= Bauplan-Kopien (geringfiigige Planabweichungen sind gegeben - Raumeinteilung,
Raumnutzung, Nord/Westlicher Eingangsbereich, Carport, etc.

= Lagepldne (SAGIS-Abfragen)

= Fotos
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Auf Grund der vorgenannten Grundlagen und Unterlagen erstellt der Sachverstindige folgenden

I1. Befund:

1. Allgemeine Beschreibung:
a) Gutsbestand:

Bewertungsgegenstand ist die Liegenschatft:

EZ 423 Grundbuch 55301 Altenmarkt
Grundstiick 506/2 im Ausmaf} von 918 m?
"Wohnhaus mit Friihstiickspension"

Die Bewertungsliegenschaft befindet sich in der Gemeinde Altenmarkt, im erweiterten

westlichen Bereich des Ortszentrums, am Baierwiesenweg (siehe Lagepléne).

Die Seehdhe der Liegenschaft betrdgt ca. 846 m.

b) Eigentiimer:

Herr Hermann Wieser, geb. 07.03.1943 1/2
Frau Barbara Wieser, geb. 09.09.1952 1/2
¢) Rechte und Lasten:

Siehe Grundbuchsauszug v.  04.06.2026 (Beilage zum Gutachten)
A2-Blatt: - Keine Eintragungen

C-Blatt: - PFANDRECHTE
- Einleitung VERSTEIGERUNGSVERFAHREN

d) Nutzung:
Das Wohnhaus wird von der Eigentiimerfamilie bewohnt.
Fiir das Gebéude besteht eine gewerbebehordliche Genehmigung fiir eine Friihstiicks-
pension und fiir ein 6ffentlich zugédngliches Gastlokal.
Das Gastlokal war nur ca. ein Jahr lang (ca. 2005) gedffnet und wurde spater fiir die
Verkostigung (Halbpension) von "Hausgésten" bzw. Gésten, die im Nachbargebiude
touristisch untergebracht waren, genutzt - derzeit keine gewerbliche Nutzung.
Lt. Auskunft bestehen ca. 20 bis 25 Géstebetten in zwei Appartements und drei
Zimmer im Obergeschoss, zwei Zimmer im Kellergeschoss und einem Zimmer im
Dachgeschoss - derzeit werden nur ca. max. 10 Betten in den Hauptsaisonen (Winter/
Sommer) vermietet, da die Eigentiimer eine intensivere Nutzung nicht mehr bewerk-
stelligen konnen.
Im Kellergeschoss befinden sich weiters Technik-, Wellness-, Biigel-, Wasch-,
Abstell- und Lagerrdume.
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Im Erdgeschoss befinden sich Restaurant, Kiiche, Wohnrédume, Friihstiicksraum,
Rezeption, WC-Anlagen, etc. Das Gastlokal bietet fiir ca. 30 Personen Platz und
die Terrasse fiir ca. 25 Personen (werden derzeit nicht genutzt).

e) Lage:  Die Bewertungsliegenschaft befindet sich in der Gemeinde Altenmarkt, im erweiter-
ten westlichen Bereich des Ortszentrums, am Baierwiesenweg (siche Lagepléne -
Beilagen zum Gutachten).
Es handelt sich um eine landschaftlich schone, gute, ruhige Wohnlage und
um eine zentrale, gute Tourismuslage.
Altenmarkt-Zauchensee gehort zur Sportwelt "ski amadé", eine der bekanntesten
Wintersportdestinationen in Osterreich; ca. 4.700 Einwohner und ca. 5.300 Giste-
betten; die Anzahl der Géstendchtigungen betrégt iiber 600.000. Altenmarkt bietet
seinen Gisten umfangreiche touristische Einrichtungen und Angebote.

2. Besondere Beschreibung des Grundstiicks:

a) Ausmalf}: 918 m?> Grundstiick 506/2
918 m*> Gesamtfliche

Erginzend wird auf die Unterschreitungen des Gebdudemindestabstandes hingewiesen.

b) Verkehrsmiflige ErschlieBung:

Die Bewertungsliegenschaft befindet sich ca. 1,3 km nord-/westlich vom Altenmarkter
Gemeindezentrum - siche Lageplan.

Das Altenmarkter Ortszentrum, Geschéfte, Banken, Haltestellen 6ffentlicher Verkehrsmittel,
etc. sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Die Einkaufsmoglichkeiten in Altenmarkt sind gut.
Die Bewertungsliegenschaft ist gut erschlossen (ohne Steigung, etc.).
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¢) Flichenwidmung und Bebauung:

Das Bewertungsgrundstiick ist im Flachenwidmungsplan zur Génze als Bauland ""Erweiterte
Wohngebiete'" gewidmet.

1 N\
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Auf dem Grundstiick 506/2 wurde bereits in den Jahren von 1966 bis ca. 1970 (It. Auskunft) das
Wohnhaus errichtet (Baubewilligung v. 17.10.1966, Beniitzungsbewilligung/Verhandlungsschrift
v. 03.08.1983).

Im Jahr 1994 erfolgte die gewerbebehordliche Genehmigung fiir die Betriebsanlage einer Friih-
stiickspension (Bescheid v. 24.11.1994).

Im Jahr 2002 wurden ost- und westseitige Autbauten im Obergeschoss bewilligt und dadurch
zwel Fremdenzimmer vergroBert (Baubewilligung v. 01.10.2002, Beniitzungsbewilligung v.
04.12.2009).

In den Jahren 2004/2005 wurde der Zubau (Gésteraum) sowie eine Liiftungsanlage errichtet
(Baubewilligung v. 25.05.2004, Beniitzungsbewilligung v. 01.10.2008).

Das Carport wurde nicht errichtet.
Fiir die Gartenhiitte und die Einhausung des Einganges von der Nord/West-Seite wurden keine

Pléne bzw. Genehmigungen vorgelegt.

Ein Bebauungsplan fiir das gegensténdliche Gebiet liegt nicht vor (GFZ 0,6, zwei oberirdische
Geschosse - It. Bauakt).

d) Gefihrdung:

Diese Liegenschaft befindet sich nach menschlichem Ermessen in keinem Gefdhrdungsbereich -
siehe nachstehende Grafik aus SAGIS.
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Das Bewertungsgrundstiick ist nicht im Altlastenatlas verzeichnet.
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Im sichibaren Kartenausschnitt sind keine Flichen vorhanden,

die gamalb § 18 Abs. 4 Allastensamerungsgesatr (ALSAG) zu verdffentlichen sind,

Wenn in einem Karenausschnitt kaine Fiachan (Altablagerungan, Altstandarte, Altlasten) angezeig werden,
bedautet das nictil, dass in diesem Karenausschnitt keine Altablagerungen oder Allstandorie existieran,

da nicht alle bakanrten Altablagerungen und Alistandorte gemédt Altlastensanierungsgesetz xo verilentlichen sind.

e) Form und Niveau des Grundstiicks:

Die Bewertungsliegenschaft ist in etwa trapezformig (siehe Lageplan); ebene Lage
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3. Besondere Beschreibung der Gebiaude(teile):

Baujahr: 1981 fiktives, gewichtetes Baujahr; entsprechend den Instandsetz-

ungen/-haltungen, den Zu-, Auf und Umbauten; urspriingliches
Baujahr ca. 1970

Das fiktive Baujahr errechnet sich entsprechend dem urspriinglichen Baujahr, auf Grund
der Zu-, Um- und Aufbauten und auf Grund der durchgefiihrten Sanierungen, etc.

Die geschitzte Restnutzungsdauer betriagt 25 Jahre. Demnach ist das fiktive Baujahr
wie folgt zu berechnen:

Ubliche Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre

abziiglich Restnutzungsdauer 25 Jahre

fiktives Alter des Gebaudes 45 Jahre

Bewertungsjahr 2026 abziiglich fiktives Alter =  fiktives Baujahr

Allgemeinzustand:

Uberwiegend mittlerer, dem Alter entsprechender, tw. abgewohnter (durch die intensive,
touristische Nutzung) Bau- und Erhaltungszustand.

Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten, die iiber den Ansatz der technischen und
wirtschaftlichen Abnutzung hinausgehen, sind nicht gegeben.

Bereits in den Jahren von 1966 bis 1970 wurde das Wohnhaus (Altbau) errichtet.

Ca. im Jahr 2002 wurden ost- und westseitig Aufbauten im Obergeschoss durchgefiihrt,
das Dach saniert und die Fassade einschlief3lich Isolierung erneuert.

In den Jahren 2004/2005 wurden ein Zubau (Gésteraum), der Wellnessbereich und eine
Liiftungsanlage errichtet.

Zu weiteren Sanierungen konnten keine Auskiinfte erteilt werden.

Ein Energicausweis wurde dem Sachverstindigen nicht vorgelegt.

Ver- und Entsorgung:

Wasser: Offentliche Trink- und Nutzwasserversorgung
Abwisser:  Anschluss an das ortliche Kanalnetz
Energie: Salzburg AG bzw. Verbund
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Bauausfiihrung (It. Baubeschreibung/Auskunft/Befundaufnahme):

Fundamentierung:

AuBenwande:

Fassade:

Innenwinde:

Geschossdecken:

Dachstuhl:
Dacheindeckung:
Dachrinnen:
Dachablaufrohre:
Kamin:
Terrasse/Balkon:
Stiegen:

Fenster:

Tiiren:

Ful3bdden:

Heizung:

Stamptbeton, Bodenplatte B 300 WU (Zubau 2004)

Kellergeschoss: Betonfiillsteine bzw. Stahlbeton B 300 WU
(Zubau 2004)

Aufgehendes Mauerwerk: Hohlblockmauerwerk (30 cm)

bzw. Mantelstein (30 cm) bzw. Stahlbeton B 300 (Zubau
2004)

Holzriegelwinde mit Rigips verkleidet und Tellwollisolierung
(Aufbau 2002)

KG: 5 cm Hartschaum (Zubau 2004)

EG: 5 bzw. 8 cm Styropor (Zubau 2004)

Verputzt und geférbelt bzw. Fassadeneternit bzw. Holzschalung

Hohlblockmauerwerk verputzt und gefarbelt bzw. Holverklei-
dungen, Fliesen im Sanitédrbereich

Fertigteildecken bzw. Stahlbeton B 300 (Zubau 2004)
verputzt und gefarbelt bzw. Holzverkleidungen, Ziertramdecke,
Sichtdachstuhl im Gastraum

Satteldachstuhl aus Holz bzw. Walmdach (Zubau 2004)
Dachziegel bzw. Blech (Zubau 2004) oder Kupfer

Kupfer

Kupfer

Vorhanden

Holz, Holzbalkon mit betoniertem Boden

Betonstiegen (Massiv) mit Fliesen belegt, einfache Geldnder

Holz/Alufenster mit Isolierverglasung (2002) bzw. Holzfenster
(Zubau 2004), Kunststofffenster bzw. alte Holzfenster im KG

Haustiiren (Holz)
Innentiiren (Holz)

Keramische Beldge, Holz, Parkett, Teppich, Kunststoff, etc.
tw. Beton im KG

Olheizung (1983) mittels Heizkorper, Kacheldfen, Dénischer
Ofen, Wellnessbereich mit Sauna im KG
Skischuhtrockner, elektrische Handtuchwéarmer
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Kellergeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss




Seite 15

Raumprogramm und Ausmal} der Raume (siche Baupline):

Pension Wieser:

Fehlende Ausmafle wurden néherungsweise ermittelt!

Kellergeschoss Raumeinteilung Ausmaf in m* Netto-Raumflichen (m?)
Flur/Treppe/WC 29,20
Keller 19,50
Keller/Vorraum 28,40
Heizraum 11,60
Tankraum 9,30
Waschkiiche 11,50
Biigelraum 18,40
Technik 6,92
Wellness 39,09
Hebe. 2,81
Vorr. 7,73

Lager 31,02 21547

Erdgeschoss Raumeinteilung Ausmaf in m* Netto-Raumflichen (m?)
Diele/Treppe/Windf. 28,90
Kiiche/Speis/WFG. 20,80
Friihstiicksraum 19,90
Wohnzimmer 30,50
Vorr./ WC/Bad 9,30
Elternzimmer 20,10
Foyer 20,39
Vorr. 2,12
WC-H 1,97
WC-D 3,93

Giisteraum 58,31 216,22
Obergeschoss Raumeinteilung Ausmalf} in m? Netto-Raumflichen (m?)

Flur/Treppe 29,60
Zimmer/DUWC/DUWC 20,80
Zimmer 20,80
Zimmer/DUWC/DUWC 26,80
Zimmer 12,30
Zimmer/DUWC 13,90
Erweiterung 2002 5,20
Erweiterung 2002 8,10 137,50
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D achgeschoss Raumeinteilung AusmaB in m? Netto-Raumflichen (m?)
Treppe/Abstellraum/
Kinderzim./DUWC 38,10 38,10
Nebenflichen
Dachboden 58,70 58,70

4. Besondere Beschreibung und Fotos - Aullenanlagen:

Zufahrts-/Zugangsbereich, Parkplatz - Asphalt, Pflastersteine, Natursteine
Hausumrandung/Eingangsbereich/Uberdachung - Pflastersteine, Waschbetonplatten, Holz
Einhausung des Einganges von der Nord/West-Seite

Gartenhitte

Gehwege - Naturstein

Beton/Steinmauer

Holzterrasse, Markise

Brunntrog - Holz

Blumenbeete

Einzdunung - Holz, Holzelemente

Griinflichen mit Zierbdumen und -strauchern, Obstbdume, etc.

Ver- und Entsorgungsanlagen

iR e
AR Whliakeq s 4
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5. Zubehor:

Das Zubehor im Anlagenverzeichnis und das Zubehor in den Privatriumen (Einbauten)
ist iiber 20 Jahre alt und daher ohne Verkehrswert.
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111. Bewertung:

Literatur: - Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992
- Empfehlungen fiir Herstellungskosten (pro m*> Wohnfléche; Heft 3/2025 "Sachversténdige™)
- ONORM B 1802-1, Ausgabe 2022 u.a. (ONORM ist eine von Austrian Standards
International verdffentlichte nationale Osterreichische Norm)
- Liegenschaftsbewertungskommentar nach Stabentheiner, 2. erweiterte Auflage
- Liegenschaftsbewertung nach Heimo Kranewitter, 5. und 7. Auflage
- Immobilienbewertung Osterreich "Bienert u. Funk", 3. Auflage
- Die Nutzungsdauer "Seiser", 1. Auflage

Fiir den Bewertungsgegenstand:

EZ 423 Grundbuch 55301 Altenmarkt
"Wohnhaus mit Friihstiickspension"

ist der Verkehrswert festzustellen.

Die Bewertung dieser Liegenschaft erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhiltnisse am Realitdtenmarkt.

Der Sachverstindige weist darauf hin, dass die Funktion der Heiz-, Sanitir- und Elektroin-
stallationen und der sonstigen technischen Anlagen nicht {iberpriift werden konnte.

Ein Energicausweis wurde nicht vorgelegt.

Bewertungsgrundsatz (§ 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz):

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verduferung der Sache {iblicher Weise
im redlichen Geschiftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes au3er Betracht zu bleiben.

Allgemeine Bewertungsregeln (§ 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz):

Als Wertermittlungsverfahren kommen insbesondere in Betracht:

a) Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG)
b) Ertragswertverfahren (§ S LBG)
¢) Sachwertverfahren (§ 6 LBG)

In Anlehnung an die bestehenden Bewertungsvorschriften (Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992, Neufassung ONORM B 1802-1) ist fiir ein ""Wohnhaus mit
teilweiser touristischer Nutzung'", wie das gegenstandliche, das Sachwertverfahren
als Wertermittlungsverfahren auszuwihlen bzw. anzuwenden. Das Ertragswertver-
fahren scheidet aus, da die Vermietung (touristisch) It. Auskunft und It. Unterlagen
des Steuerberaters in den letzten Jahren nur mehr sehr eingeschrinkt (ca. 10 Betten)
ausgeiibt wird.
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Sachwertverfahren - § 6 LBG:

Der Sachwert setzt sich aus dem Bodenwert, dem Bauwert und dem Wert sonstiger
Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors zusammen.

1. Ermittlung des Grundstiickswertes pro m*:

Der Wert des Bewertungsgrundstiickes wird von tatsichlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Grundstiicke abgeleitet.

Auswertung von Vergleichspreisen - Bauland:

Nach Auswertungen - Kaufpreissammlung d. Sachverstandigen, Immobilienangebote, etc. -
betragt der Grundstlickswert fir Bauland (Gemeinde Altenmarkt, Baierwiesenweg) und unter
Berlicksichtigung der Lage, der Form, der GréRRe, der baulichen Ausnutzung, der Flachen-

widmung, etc. ca. 590,00 bis 620,00 Euro/m? (durchschnittlich 605,00€/m?)!

Durchschnittspreis pro m? 605,00

Fiir das Bewertungsgrundstiick ist daher unter Auswertung der Vergleichspreise und der im

Befund geschilderten Vor- und Nachteile (Lage, Form, ErschlieBung, Flichenwidmung, Nu-
tzung, etc.) folgender m?-Preis angemessen:

605,00€

2. Ermittlung der Bewertungsgrundlagen - betreffend
Bauwert der Gebaudeteile:

Bei der Berechnung des Bauwertes ist von den Herstellungskosten (fiktiven An-
schaffungskosten zum Bewertungsstichtag) auszugehen und von diesem die tech-
nische und wirtschaftliche Wertminderung (z.B. wegen Alters, etc.) abzuziehen.
Ergénzend ist der Bauwert der AuBlenanlagen (siehe Punkt 3.) zu ermitteln.

Ermittlung der Herstellungskosten pro m?:

= Berechnung des Ausgangswertes der Herstellungskosten (HK) je m?
der Netto-Raumflichen (abgeleitet - mehrgeschossiger Wohnbau):




Seite 20

In Anlehnung an die Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten
und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs, etc. (siche Heft 3/2025,
"Sachverstdndige = offizielles Organ des Hauptverbandes der Sachverstindigen
Osterreichs") sowie in Anlehnung an weitere Bewertungskommentare "z.B. Krane-
witter, 7. Auflage", etc. sind die Herstellungskosten je m? (Ausgangswert) unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Ausstattungskategorie (Ausstattungsqualitit),
inklusive Umsatzsteuer, Stadt/Land-Gefalle, Wohnhiduser, Balkon, etc. - wie folgt
festzusetzen:

Herstellungskosten je m? (gerundet) 3.050,00 €

Die Herstellungskosten sind ausdriicklich inkl. Umsatzsteuer anzusetzen, weil
sich der Marktwert eines privat genutzten Wohnhauses (grundsatzlich) an den
Bruttoherstellungskosten orientiert.

= Berechnung der Herstellungskosten fiir die einzelnen Gebiudeteile:

Pension Wieser: HK/m? Zu-/Abschlag in % berichtigte
Ausgangswert Bauw./Ausstattung, etc. HK/m?

Kellergeschoss 3.050,00 -45,0% 1.680,00

Erdgeschoss 3.050,00 0,0% 3.050,00

Obergeschoss 3.050,00 -7,5% 2.820,00

Dachgeschoss 3.050,00 -25,0% 2.290,00

Dachboden 3.050,00 -90,0% 310,00

Ermittlung der Alterswertminderung - Gebaude:

Die Alterswertminderung entspricht dem Wertverlust, den ein Gebdude seit der
Errichtung durch Alterung und Abnutzung der Bauteile und Baustoffe erlitten hat.

Die Alterswertminderung hingt im Wesentlichen von der wirtschaftlichen Gesamt-
nutzungsdauer eines Gebdudes ab.

Grundsatzlich ist (im Sachwertverfahren) die lineare Alterswertminderung vorrangig
anzuwenden (siche Bewertungskommentare, z. B. Kranewitter, 7. Auflage, Seite 80;
Bienert und Funk 3. Auflage, Seite 311; etc.).

Berechnung - lineare Alterswertminderung:
100 : iibliche Gesamtnutzungsdauer in Jahren (D) x Alter des Gebiudes (A)
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Pension Wieser:

Alter (A) in Jahren: 45 Baujahr 1981
Ubliche Gesamtnutzungsdauer (D): 70 Jahre (geschitzt)
Restnutzungsdauer: 25 Jahre (geschiitzt)

Auf Grund des bestehenden Bauzustandes, der Bauausstattung, etc. und in Anlehnung an
die Richtlinien (z.B. "Kommentar Seiser") betreffend objektiver Gesamtnutzungsdauer
bzw. objektiver Restnutzungsdauer sowie bei voraussichtlich ordnungsgeméfer Bewirt-

schaftung ist die Restnutzungsdauer in diesem Ausmaf, der Berechnung betreffend Wert-

minderung wegen Alters, etc., zugrunde zu legen.

Lineare AfA 64% (gerundet)

3. Wert der Aulenanlagen: 9%

Der Wert der Auenanlagen (siehe Punkt 1I/4) wird im Schéitzungswege - vom Bauwert
der Gebaude - abgeleitet bzw. errechnet (siche Bewertungskommentar: Kranewitter,

7. Auflage, Seiten 83 und 159, 8 bis 10% des Gebdudebauwertes - bei durchschnittlichen/
guten, umfangreichen Aullenanlagen - daher sind 9% anzusetzen!).
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WERTERMITTLUNG - SACHWERT:

1. Ermittlung des Grundstiickswertes:

Ausmal} Preis/m?
Grundstiick 506/2 918 m? 605,00 € 555.390,00
555.390,00 €
2. Ermittlung des Bauwertes - Gebiude:
Pension Wieser:
Netto-Raum Herstellungs- Alterswert-
Lage flachen kosten pro m? minderung  Restwert
Kellergeschoss 215,47 m?> 1.680,00€ 64% 36% 130.316,26
Erdgeschoss 216,22 m*> 3.050,00€ 64% 36% 237.409,56
Obergeschoss 137,50 m*> 2.820,00€ 64% 36% 139.590,00
Dachgeschoss 38,10 m*> 2.290,00€ 64% 36% 31.409,64
Dachboden 58,70 m? 310,00 € 64% 36% 6.550,92
Bauwert Gebaude 545.276,38 545.276,00 €
3. Ermittlung des Bauwertes der Aufenanlagen:
9% des Gesamtgebiudebauwertes 49.075,00 €
Wert nach dem Sachwertverfahren 1.149.741,00 €

1.150.000,00 € (gerundet)
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IV. Ermittlung des Verkehrswertes:

Verkehrswert der Liegenschaft:

Bei der Berechnung des Verkehrswertes fiir Ein- und Zweifamilienhéuser ist
grundsitzlich vom Sachwert auszugehen (Neufassung ONORM B 1802-1 u.a.).

Fiir die Berechnung des Verkehrswertes wird das Sachwertverfahren
ausgewihlt, da Wohnhéuser, wie das gegenstiandige, am Immobilien-
markt iiberwiegend fiir eine Eigennutzung erworben werden (§ 7 Abs 2

Liegenschaftsbewertungsgesetz; aktuelle Bewertungskommentare, etc.).

Berechnung des Verkehrswertes:
Wert nach dem Sachwertverfahren 1.150.000,00 €

Der ermittelte Sachwert einer bebauten Liegenschaft muss abschlieBend dahingehend gepriift werden, ob
dieser aufgrund der Angebots- und Nachfragekonstellation am Wertermittlungsstichtag bei einem Verkauf

auch erzielt werden kann.

Aus sachverstindiger Sicht (langjahrige Marktbeobachtung und Auswertungen der Kaufpreissammlung seit
vielen Jahren) ist betreffend Sachwerte von Wohnh&usern, in Relation zum tatsachlich erzielten Verkehrswert,
bei zusitzlichen, wertbeeinflussenden Umstianden zB aktuelle Wirtschaftslage, derzeitiges Zinsniveau, Kredit-
vergabekriterien, Sachwert iiber € 1.000.000,00 und tw. {iber 50 Jahre alt (Altbau), mogliche Umbauten, etc. ein

Marktanpassungsabschlag in der Hohe von 10 bis 20% vorzunehmen.

Marktanpassungsabschlag 15,00%  -172.500,00 €

Verkehrswert (nach dem Sachwertverfahren) 977.500,00 €

Verkehrswert (gerundet) 978.000,00 €

in Worten:

Neunhundertachtundsiebzigtausend Euro

fiir die Bewertungsliegenschaft:

EZ 423 Grundbuch 55301 Altenmarkt
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Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTREALGEME INDE 55301 Altenmarkt EINLAGEZAHL 423
BEZIRKSGERICHT Sankt Johann im FPongau

B T i S o e U R

Letzte TZ Z020/2026

Einlage umgeschrieben geméi Verordnung BGBlL. ITI, 14372012 am 07.05,2012
drdrdedr drde e dedod drdedrdedede ok odeded drdrdr bk A dedeode b deded B b dr drdr drdde dr e e e o dedr e e e v de e e e e e e e e ke e ol

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
S506/2 GST-Fliche o als
Bauf.{10Q) 313
Garten (10) 599 PBaierwiesenweg 16
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf  (10): Bauflichen {Gebiude)
Garten{l0) : Girten {(Girten)

e Ardr e drdrode de e e e de o e e e e e i e e e e e g i e e e e e e e b A e A_z dr e dr b e de e g e de e e e e de e e e e o e i e e e e e e e e e e e e e e
LE LR R R EREEELEREEELENRESESEEEEESLENRESR] B LR R R R R L EEE RS EREEEEEERELELEEREEELEESES]
1 ANTEIL: 1/2
Hermann Wieser
GEB: 1843-03-07 ADR: Baierwiesenweg 16, Altenmarkt im Fongau 5541
a 82/1968 Schenkungsvertrag und Erbverzichtsvertrag 1267-10-25
Eigentumsrecht
L 876/1996 Teillung des Antells
o 398272013 Adressendnderung
2 ANTEIL: 1/2
Barbara Wieser
GEB: 1952-03-09 ADR: Baierwiesenweg 16, Altenmarkt im Pongau 5541
a 676/1996 Schenkungsvertrag 1985-11-24 Eigentumsrecht
b 3982/2013 Adreszenidnderung
PR S S S SRR EE SRR EE RS SRR R R R |:' el W ok R e e e b i b W e W ol e i ol ol W i ol b e e W ol e i ol ol ol e b b e e
3 a 89/1994 Pfandurkunde 1983-12-23
PFANDRECHT Hﬁchstbﬂtrag 240,000, —
fiir
DIE ERSTE Saterreichische Spar-Casse-Bank
Aktiengesellaschaft Zweigstelle Radstadt
c gelischt
4 a 147972001 Pfandurkunde 2001-08-31
PFANDRECHT Héchatbetrag 1.000,000,--
fiir Salzburger Sparkasse Bank Aktiengesellachaft
¢ gelidscht
a4 a 135372004 Pfandurkunde 2004-06-14

PFFANMDRECHT Hichstbetrag EUR 307.000,—
fiir Salzburger Sparkasse Bank Aktiengesellschaft
b gelBacht

7 a 2020/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollastr EUR Z283.038; 63
gamt 2 u K lt ExBew 2026-04-02,
Antragskosten EUR 2,708, 22 fir
Salzhburger Sparkasse Bank Aktiengesellachaft, FH 286283f%
im Rang der Pfandrechte zu C-LWER 4 und 6 (20 E 26/26m)

Seite 1 von 2
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Gemeindeamt in Altemarkt 1'__?‘51'

sahl.  1620/66, 153-9, BA 47/66

Betriffe; Hermann Wieser, Altenmarkt Bty
Errichtung eines wohnhauses mit Kleingarage;

' Bescheid

Spruch: Der Biirgermeister als Baubehtrde 1. Instanz erteils

Herrn/Frdy  Hermann Wieser, Altenmarkt 84
iiber Ansuchen vom 19' ﬁeptemher‘n?éﬁh

die gemifl § 1 der Salzburger Landbauordnung in der gegenwirtigen Fassung erforder-
liche Baubewilligung fiir das in der beiliegenden Verhandlungsschrifc vom @ .
4. OKt.1966 piher beschriebene Objekt nach Malgabe dieser Verhandlungs-
schrifr, der Baubeschreibung vom . E_E,September 1966 e e
des befugten Planverfassers .. Stadtbawmeisicr Architekt ... .. .
Max Pelolol o e e S T e, T OED:

Vcrhandiungssd':rift. Baubexd‘lr{:ibung und Pline bilden einen wesentlichen Be-
standteil dieses Bescheides.

Die Verhandlungskosten werden wie folgt festgeserzt:

1) Verwaltungsabgabe gemall der Salzburger Landes- und Ge-

meindeverwaltungsabgaben-VO LGBL Ne. 132/1962 . . . 5§ ... Ay
2) Kommissionsgebiihren gemif der Silzburger Landes-Kommis-
sionsgebiihrenverordnung LGBL Ne. 14/1964 . . . . . § ... 80, —

3) Saihverst:rindigfngubﬁhrcn .(Earauslagcn} gemall § 76 AVG.
1950 .wurden digkt bezahlt: . . s .

zusammen § . V2% ,==
Stempelgeb. 154 ==

s
Die obgenannte Bauherrschaft ist wverpflichtet, den erwihnten Hctrdg "binnen
2 Wochen nach Zustellung dieses Bescheides zugunsten des gefertigten Gemeindeamtes
cinzuzahlen,
Die Barauslagen wollen der Einfachheir halber unmittelbar an

Raika altenmorkt, Konto 2006 . e

binnen 2 Wochen uberwiesen oder beglichen werden.
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Der Hlirgermeister der Marktgemeinde Altenmarkt im Pongau erteilt
hiemit H, Hermann W IESZEHm®R in Altenmarkt Nr. 267, gem. §
17 des Sbg, Baupolizeligesetzes (LGBl. 117/1973) die baubehdrd-
liche Bewilligung zur

Beniitzung des Wohnhauses auf Gp. 506/2 G, Altenmarkt

unter der Bedingung, dal die auf Seite 3) dar Verhandlungsnieder-
schrift angefilhrten Vorschreibungen edingehalten werden.

\

Das Haus erhillt die Hausnummery Altenmarkt 267

Ko s t e n :

Gemeindellomrissionsgebiihr 5 Ty
Gemeindeverwaltungsabgabe (Tp 32) s 1ho,--

- " o {Tp 31 nachtr. Bew.) S 210,—-
Verwaltungsabgabe £f. Originalniederschritt .. S 10 ==
Stempelegeblbr £. - " - S5 100 ==

IHBE{ESEIIII‘E A B R B _.":13':"——

T Y I T o e e o i i e e . T e e e e e e . s B et Sk

Dieser Betrag ist vom Antragsteller binnen zwei Waoechen nach Zu-—
stellung dieses Bescheides auf eines der drei nachanpgefiihrten
Konten der Marktgemeinde Altenma:skt/Pg einzuzahlen,

Kto=Nr. 20057 e da Haiffeisenkasse Altenmarkt im Pongau,
" u 120154 " " Sparkasse Radstadt, Miliale Altennarkt,
n o 032100950 T Volkabank Salzburg, #iliale Altenmarkt,

Begrindung :

Diese Entscheidung stiltet sich auf den bei der lokalverhandlung
ermittelten Sachverhalt, die Gutachten der Sachverstindigen und
die bezogenen gesetzlichen Bestimmungen.

He e htsmwmid ttelhbel ehr»uneg:

Da won simtlichen Partelen auf Rechtsmittel ausdricklich ver-—
richtet wurde, ist dieser Bescheid in Rechtskraft erwachsen.
Dieser Bescheid wurde vom Verhandlungsleiter gem. § 62 AVG,
beurkundet und wveon siinmtllchen Parteien zur Kennitnis genommen.




Hierauf erlépt der Verhandlungsleiter folgenden mindlichen
BESCHEID

dessen wortgetreue Verkiindunog hiermit gemdBf & £2 Abs. 2 AVG. 1291
i.d. g. F. beurkundet wird.

Die Bezirkshauptmannschaft St. Jchann/Pg. erteilt Frau Barbara
Wieser in Altenmarkt,/Pg. gemdl 5§ 74 Gewd 1994 in Verbkindung mit
§ 27 Absz. 2 Arkeitnehmerschutzgesetz

die gewerbebehdrdliche Genehmigung

fiir die Betriebsanlage einer Frihstickspension in Alten-
markt/Pg., Balierwiesenweg 267.

Die Genehmigung erfolgt nach Mafgabe der singereichten Pléane und
Unterlagen sowie der einen wesentlichen Bescheidbestandteil
bildenden Verhandlungsschrift won heute, den 24.11. 1994, Zahl
2/152-1717/2-1%994 unter Einhaltung folgender Auflagen:

1. Das bhestehende Balkongeldnder ist in standfester Weise auf
die erforderliche H8he von mind. 1 m zu erhdhen.

2. Im Stiegenhaus- und Flurbereich des ©0OG, EG und KG sind
Leuchten zur Sicherheitsbeleuchtung entsprechend TRVE 102 zu
installieren. Gegen die Verwendung von Akkuleuchten bestehen
keine Bedenken. Die ordnungsgemdfe Ausfithrung ist von einem
befugten Unternehmen zu bestétigen.

3. Bei den Sicherheitsleuchten sind auch Fluchtweghinweise
anzubringen.

4. Die wvorhandene Heizraumtire ist gegen ein T 30 Element
auszutauschen.

5. In den Gastezimmern sind Hinweise auf das Verhalten im
Brandfalle aufzulegen.

6. Fir die Entleerung der Aschenbecher ist ein Blechkibel mit
dichtschliefendem Deckel wvorzusehen.

Arbeitnehmerschutztechn. Auflage:

7. Eine Beschiftigung wvon Dienstnehmern in - der Waschkiiche,
Bigelraum und der Frithstickskiiche ist zu untersagen.



7 55471 Alfenmarkt, 1. Okiober 2002
Mﬁfkfg&fﬂ&fﬂ de Geschdftszahl: 153-8 BA 242007

ALTEN. IMARK ]  Sachoearveiter: Hermann Oppeneiger

Tel: 06452 5911-24, FAX: 5911-30
im Pongau  Land Salzburg E-Mail: standesamt@altenmarkt.at

Bescherd

Sprich

Der Biirgermeister der Marktgemeinde Altenmarkt im Pongau erteilt
hiermit Herrn und Frau

Hermann und Barbara WIESER
5547 Altenmarklt, Baierwiesenweg 267

gemdil §§ 8, 9 und 22 Salzburger Baupolizeigesetz 1997, LGB Nr.
40/97 i.d.g.F., die nach § 2 (1) erforderiiche

baupolizeiliche Bewilligung

zur Errichtung von Wofinhausaufbaulter:
aur Gp. 506/2 KG Altenmarkt

mit der MaBgabe, dalZ Sachverhalt und Bedingungen laut angeschlos-
senem Gutachien des bautechnischen ASV vom 29.8.2002 sowie die
Baubeschreibung und die genehmigten Einreichpldane, soweit nicht
Anderungen verlangt wurden, wesentliche Bestandlteile dieses Be-
scheides darstellen und daher genauest zu beachten und einzuhalten
sind, insbesondere die nachstehenden Auffagern des bautechni-
schen ASV:

1. Die Ausfiihrung hat durch befugte Unfernehmer in statisch einwandfreier
Weise zu erfolgen. Eine Bestatigung ist der Behorde vorzulegen.

2. Die Baufertigstellung ist gemal § 17 BauPolG. schriftliich anzuzeigen.

3. Die Untersichten im Anbaubereich sind nachweislich brandhemmend zu
gestaften.

4. Die ordnungsgemdalBe Ausfihrung der Elektroinstallationen ist durch At-
test nachzuweisen.

5. Absturzgefahrdete Stellen sind mit 1 m hohen, standfesten Gelandern so
abzusichern, dal3 auch fdr Kinder ein ausreichender Schutz gegeben ist.

Die Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des gesetzilichen Nachbarmin-
destabsiandes gemdl3 § 25 (8) BGG wird mit gesondertern Bescheid erteilt!




Marktgemeinde Altenmarkt

im Pongau - Land Salzburg
http:/fwww. altenmarkt. at
Email: georg.steiner@altenmarkt.at
Tel: +43(0)6452-5911-24 — Fax: +43(0)6452-5911-30

Zahl: 610-2 BP 7/2004
Sachbearbeiter: Mag. Georg Steiner
Altenmarkt, 6.4.2004

Bescheid

1.0. Spruch:

1.1. Bewilligung

Dem Ansuchen von

Hermann u. Barbara Wieser_
5541 Altenmarkt, Baierwiesenweg 267

um Abanderung der Bauplatzerklarung

der Bezirkshauptmannschaft St. Johann im Pongau vom 4.1.1967, Zl.:
18.035/1/1966/L, fur den Bauplatz auf Gp. 506/2 KG Altenmarkt gem. Geo-
meterplan des Dipl. Ing. Schmechtig & Langeder vom 29.10.2002, GZ:
1710/02, wird stattgegeben.

Die Bebauungsgrundlagen fir den Bauplatz im Sinne des § 12 (3) BGG,
LGBI 69/68 i.d.g.F. werden gemal} § 24 a entsprechend Punkt C/2. des die-
sem Bescheid als integrierendem Bestandteil beiliegenden Gutachten des
bautechnischen Sachverstandigen vom 31.3.2004 festgelegt, die Flache und
Gestalt des bisherigen Bauplatzes werden gem. § 24 (1) leqg. cit. abgeandert.

1.2. Verfahrenskosten:

Gemeindeverwaltungsabgabe ........... e B2 00 €
Gemeindeverwaltungsabgabe fur Slchtuermerke auf den Planen e 21,00 €
Sachverstandigengeblhr ... e 48,00 €
Feste Bundesgebiihren flir die Einreichung:

Ansuchen 13,00 €, Plane: 3,60 €, Beilagen: 360€ ...............ccccevnieinnnen... 20,20 €




| o 4 ! # 34 | | i
EEA1 Markdremeinde Alien .
5541 Marigemeinde Alienmadd/Pg.| T
Einlaulstaie
BEZIRKSHAUPTMANNECHAFT
Ein [I 2. Juni 2004 ST. JOHANN I PORNGAL
Al \( l u. %...!3 1 Bisgermesss
ZAHL = DATUM . HAUPTSTRASSE 1
30402-152/1717 /19-2004 25.05.2004 5600 ST. JOHANN | PONGAL
EETREFF TEL {06412) 6101 = gz32
Barbara und Hermann Wieser in 5541 Altenmarkt FAX (0B412] 6101 - 6210 DW

bhst-johann@salzburg.gv.at
Dr. Patricia Gasperlmair

BESCHEID

Die Bezirkshauptmannschaft St. Johann/Pg. erteilt Herrn und Frau Hermann und Barba-
Radstadt Wieser, Baierwiesenweg 267, 5541 Altenmarkt gemdfs §8 8, 9 (1) und 22 Baupo-
lizeigesetz, LGBL Nr. 40/1997 i.d g F. sowie der Verordnung des Landeshauptmannes,
LGBL Nr. 86/1998, die geméfs § 2 (1) Zi. 1 erforderliche

baupolizeiliche Bewilligung

zur Durchfithrung folgender baubewilligungsptlichtiger Mafinahme:

Zu- und Umbaumafnahmen bei der bestehenden gastgewerblichen Betriebsanlage ,,Pen-
sion Wieser”;

Pie Erteilung der Bewillipung erfolgt nach Maflgabe der eingereichten Pliane und Unter
lagen sowie der Beschreibung in der einen wesentlichen Bestandteil bildenden Verhand-
lungsschrift vom 13.04.2004 Zahl 30402-152/1717 /17-2004.

Gemdéls § 9 (2) Baupolizeigesetz wird die Einhaltung folgender Auflagen vorgeschrieben:

1. Die Laftungskanédle des Tankraumes und des Heizraumes sind bis ins Freie zu fithren
und bei der Durchquerung benachbarter Rdume brandbestindig zu verkleiden.

2. Die vorgesehenen Brandschutztiirabschliisse T 30 (siehe Plan) sind selbstschliefiend
auszufiihren und ist die ONORM-Kennzeichnung als Brandschutztiire an der Tiire er-
sichtlich zu machen.

DAS LAND IM INTERNET: www.salrburg gv.at

15000 ST. JOHANN | PG, - TELEFON (06412) 6101-0 » FAX (08412) 61015219 DW - * DW/R DOT7470
SBG, SPARKASSE BANK AG. NR. 07002101025 - RAIFFEISENKASSE 5T, JOHANN MR, 022004 - DS TERR, POSTSPARKASSE MR, 1876,109




154-9 -~ STE708 — B

3541 Markigemeinde Alenmar Py, Land Salzburg

Einlaufstelle —_
Fidr umser Land!
Eing. 1 6. Okt, 2008 BEARACHAUPTMANNSCHAFT
Ln. . 5T, JOHANHM I PONGAL
At / W Bilrgermeisien
L - 1 II,'“ ‘:.‘-
ZAHL ATUM HAUPTSTRASSE 1
30402-152/1717/ 38-2008 1.10.2008 5600 5T, JOHAMNN | PONGAL
BETREFF TEL (08412) 6101 - g3az
Barbara und Hermann Wieser, "Pension Wieser"; Fax (06412) 6101 - 6219 DW
5541 Altenmarkt/Pg. Baierwiesenweg Nr. 276; bh-5t-jonanndgealzburg, gv.at
baupolizeiliche Uberpriifung Mag, Eva Schwarzenberger

BESCHEID

SPRUCH

I.

Die Bezirkshauptmannschaft St. Johann/ Pg. stellt gemai2 §§ 17 Abs. 4 und 22 Baupolizei-
gesetz 1997, LGBLNr. 40,1997 i.d.g.F., i.V.m § 4 der Verordnung der Salzburger Landes-
regierung, 99/68 i.d.g.F. fest, dass die mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft St. Jo-
hann/Pg. vom 25.5.2004, Zahl 30402-152/1717/19-2004, baupolizeilich bewilligte) Mats-
nahme (Zu- und Umbaumafinahmen bei der bestehenden gastgewerblichen Betriebsan-
lage "Pension Wieser") im Wesentlichen plan- und bescheidgemails zur Ausfiithrung ge-
langt ist.

IL. VERFAHRENSKOSTEN
Hermann und Barbara Wieser werden aulgrund der §§ 76 bis 78 i.V.m. § 57 AVG 1991 in
der geltenden Fassung im Zusammenhalt mit den nachstehend angefithrten Rechtsvor-

schriften verpflichtet, folgende Verfahrenskosten zu entrichten.

Verwaltungsabgabe gemdfl Landesverwaltungsabgabenverordnung, LGBL Nr. 16/05

Tarifpost 101.a) (Bescheid vom 25.5.2004) 509,10 m? EUR 63,00
Tarifpost 105 a) (Uberpriifungsbescheid 1.10,2008) EUR 55,80
Zusammen EUR 118,80

DAS LAND IM INTERNET: www.salzbiurg. gu.sl

o 15600 ST. JOHAMNKN L PG« TELEFOM [D8412) 107107 « FAX (DE412) 6101 -6218 DWW - DVR 0077470
SBG. SPARKASSE BANK AG. NR. DT00B101925 « RAIFFEISENHASSE 5T. JOHANN NR. 022004 « DSTERR. POSTSPARKASSE MR 1B76.109




| E-_,é Bezirk St Johann im Pongau

ALTENMARKT ‘<

Lond f':--_Ll.r‘|:-.=|f5_J

Zl. 131-9 BA 2472001
Sachbearbeiter; Gertrude Steffner
Altenmarkt, £.12.2009

Bescheid

1.0. Spruch:

1.1. Beniitzungsbewilligung
Mit ha. Bescheid vom 1.10.2002 wurde Herm u. Frau

Hermann u. Barbara WIESER
5541 Altenmarkt, Baierwiesenweg 267

die Baubewilligung zur Errichtung von Wohnhausaufbauten auf Gst. Nr 506/2, KG Al-
tenmarkt erteilt. Aufgrund des Ergebnisses der Uberpritfung vom 26.11.2009 wird gemaf
§ 17 Salzburger Baupolizeigesetz, LGBI. Nr. 40/1997 id.g.F. festgestellt, dass die bauli-
che Anlage im Wesentlichen mit der erteilten Baubewilligung ubereinstimmt.

Das Gutachten des bautechnischen Sachverstdndigen bildet einen integrierenden Be-
standteil dieses Bescheides. Den darin enthaltenen, nachstehend angefihrten Auflagen
und Vorschreibungen ist zu entsprechen. Alle Auflagen und Vorschreibungen sind sofort
zu erfillen. Der Vollzug aller Auflagen ist der Gemeinde schriftlich bekanntzugeben

1.2. Auflagen

1.2.1. Auflagen des bautechnischen Sachverstandigen:

1. Der Baubehtrde ist eine Bauflhrerbestatigung gem. Auflagenpunkt 1. des
Bescheides vorzulegen. In dieser Bestatigung ist der Auflagenpunkt 3.,
nachweisliche brandhemmende Ausfihrung der Untersichten, vorzulegen.

2. Der Baubehérde ist ein Afttest Uber die ordnungsgemalie Ausfihrung der
Elektroinstallation gem. Ausflihrungspunkt 4. des Bescheides vorzulegen.




Einreichplan 1966 - KG




Einreichplan 1966 - EG




Einreichplan 1966 - OG




Einreichplan 1966 - Schnitt




Austauschplan 1994 - KG

oy OF ¥
ot (o o/
=75 QL 77 ¢ o
B
B ng
) Y A
= ) o
J &
m g
o p P
m_ mu Ly |l
3 B8P
S
13
g
Sl




B il ST B
1 |1
[« _. <+ E " T 57 1 o
o =7 dx. 7 % o
|
| | | | H
L
T — n = =
i W i
) -
i m-n..ﬁlm-.__..\.-..__\{ == -ﬂ. 5 F
' NN 1 o
mu - ._va.. \ m
| ® NN 5
tn 1
e Sl
o
2 N s
, e nm| “-_/Hw
4 o, ua...i
N i W.
& & s
Fir 'ty "
= g B
x %
—
= o <
S G L |
wn |
= |
o o o0
m — -] b F o & _ =
< el 7 & TE 5¥ % &7 ajg




Austauschplan 1994 - OG
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Austauschplan 1994 - Schnitt
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% LAND ' lan - Obersi
% SALZBURG ja\! Legspian-Umimianic

HY: 485883, 2aT6L6
R, 257232, 250244

Yecwandung

Baarineiter

Karts srste®® am: [85.06.2026
Koordinmernsystem BMN M31
Chisllen: SAGES, LFRZ BEVY.
Ceferreichisches Adressregisier
Hunwrss

Es gibi keine Gamnbe aud Vollstandig-
keit und Richtighsit der Daten |

Lage der
Bewertungsliegenschaft



= LAND
SALZBURG

T A550ET, 248201
DA 455985 249421

ferwendung:

learneider

Carte arsbed® ame 005 062026
{oardinmiarapaben: BMN M3

Jueflen: SAGIS. LFRZ BEV.
Setmreichisches Adresaregisier
Aimwens

i3 gibd keine Caranne aud Vallstandig-
#it urid Richigkeit der Dinten.

_ EZ 423 Grundbuch 55301 Altenmarkt




"Wohnhaus mit Fruhstluickspension”
Gemeinde ALTENMARKT im Pongau, Baierwiesenweg 16
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