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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Der Auftrag wurde am 20.10.2025 von Herrn Mag. Martin Prokop, Richter am
Bezirksgericht Seekirchen am Wallersee, Amanda Hubsch Stral3e 1, 5201 Seekirchen
am Wallersee, erteilt.

1.2. Zweck des Gutachtens

Der Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der
Liegenschaftsanteile EZ 166, 56310 Matzing und EZ 289, 56310 Matzing.

1.3. Wertermittlungsstichtag:

21.07.2025 — Datum des Beschlusses des Bezirksgerichtes Seekirchen am Wallersee
zur bewilligten Zwangsversteigerung der oben genannten Liegenschaftsanteile

1.4. Bewertungsunterlagen, Hilfsmittel:

1.4.1. Literaturhinweise

Liegenschaftsbewertung Heimo Kranewitter, 7. Auflage
Liegenschaftsbewertungsgesetz mit Erlauterungen Dr. Johannes Stabentheiner
Landwirtschaftliche Taxationslehre Manfred Kéhne, 3. Auflage
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI 1992/150

ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung idF 01.12.1997 bzw. ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022

Bodenrichtpreise Land Salzburg
Sbg. Raumordnungsgesetz 1994 i.d.g.F.
Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie

DI Josef Mayr, Wertermittlung von hoherwertigem Granland, ,Der Sachverstandige*
2003

Ing. Mag. Martin Reiter, Bewerten zwischen Griinland und Bauland, Seminar am
Brandlhof 2025
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1.4.2. Schatzgrundlagen, Unterlagen

Antwort (email) der Grundverkehrskommission vom 10.02.2026
Besichtigung an Ort und Stelle am 24.11.2025
Grundbuchsauszlige der Liegenschaften vom 21.10.2025
SAGIS-Luftbild und Flachenwidmungsplanabfrage

Erhebungen bei der Marktgemeinde Neumarkt am Wallersee
Vergleichspreise von immoNetZT datenforum eGen

BEV Katastralmappe

1.5 Allgemeine Voraussetzungen und Annahmen der Bewertung

1.Das Gutachten wird nach den Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes, BGBI 1992/150, sowie der ONORM B 1802
Liegenschaftsbewertung, in der Fassung vom 01.12.1997 bzw. ONORM B 1802-1 vom
01.03.2022 vorgenommen.

2. Die Objekte wurden in den zuganglichen Bereichen besichtigt und begangen.

3. Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.

4. Der derzeitige Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde auftragsgemaf nur
durch aulleren Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und
klassifiziert.

5. Die Funktionsfahigkeit der elektrischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen,
sowie sonstiger Ver- und Entsorgungsleitungen wurde nicht Uberprift. Deren
ordnungsgemalie Funktion wurde bei der Bewertung vorausgesetzt.

6. Bei der Wertermittlung wurde von den zur Verfigung gestellten Unterlagen,
gegebenen Informationen und allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und
Wissenschaft ausgegangen. Sollten sich diese Grundlagen oder sonstige zugrunde
gelegte Annahmen, auch wenn diese nach bestem Wissen und Gewissen erhoben
wurden, nachtraglich als unrichtig herausstellen, bleiben Anderungen des Dokuments
vorbehalten.

7. AulRerblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berticksichtigung, wenn sie
den Sachverstandigen von Seiten des Auftraggebers bekannt gegeben wurden. Es
wurden diesbezuglich keine Informationen bekannt gegeben. Der ausgewiesene Wert
des Gutachtens basiert auf der Annahme, dass keine auRerbucherlichen Rechte und
Lasten vorliegen.

8. Die fertigende Sachverstandige geht aufgrund der getatigten Recherchen und
erhaltenen Informationen davon aus, dass es  sich bei der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft weder um ein Baurecht noch um einen
Superadifikat handelt.

9. Haftungen der Sachverstandigen Dritten gegenulber sind ausgeschlossen. Dieses
Gutachten ist ausschlielich flr den oben genannten Zweck erstellt worden.

10. Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Wertermittlung einflielender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen,
kann das Ergebnis keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grolde sein.
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11. Ergeben sich neue Fakten oder Umstande, behalt sich die Sachverstandige
ausdriicklich die Anderung und Erganzung des Gutachtens vor. Das Gutachten wird
auf die angefuhrten Unterlagen oder Informationen aufgebaut. Daraus ergibt sich, dass
neue Unterlagen oder Informationen zu einer Anderung des Gutachtens fiihren
konnen.

12. Die ublichen Untersuchungen haben keine Hinweise darauf ergeben, dass die
Immobilie von einer wertbeeinflussenden Kontaminierung, sei sie natlrlichen oder
chemischen Ursprungs, betroffen ist. Wird nachtraglich festgestellt, dass die Immobilie
oder ein benachbartes Grundstlick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass
das Grundstick oder die Gebaude in einer Weise genutzt wurden oder werden, die zu
einer Kontaminierung fuhren wirde, kdnnte dies den ausgewiesenen Wert verringern.
13. Wertminderungen durch Kontaminationen oder Altlasten oder auch andere die
Liegenschaft entwertende Altbodenverhaltnisse sind nicht bekannt. Die Ermittlung des
Umweltzustandes des Projekts- und Untersuchungsgebietes iS der ONORM S 2093
durch Erhebungen und Erkundigungen ist nicht beauftragt. Bei der Wertermittlung wird
daher davon ausgegangen, dass ,keine anthropologischen Veranderungen der
natlrlichen Zusammensetzung des Untergrundes oder von Bauwerken/Baulichkeiten,
des Wassers oder der Luft durch Materialien oder Stoffe, die mittelbar oder unmittelbar
schadliche Auswirkungen auf den Menschen oder die Umwelt haben kénnen und zu
erhohten Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des Eigentimers oder Nutzers
fuhren" vorliegen. Konkrete Aussagen Uber das Vorliegen einer Kontamination und der
damit verbundenen Sanierungskosten konnen erst auf Basis eines entsprechenden
Sachverstandigengutachtens getroffen werden.

14. Bei Grundstucken, welche nicht im Grenzkataster verzeichnet sind, kdnnten sich
bei einer Neuvermessung Abweichungen vom Grundbuchstand ergeben.

1.5. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme fand am Montag, 24.11.2025 statt. Zum vereinbarten Termin
wurden die AP Realinvest GmbH, Brixentaler Stral3e 3, 6361 Hopfgarten im Brixental,
vertreten durch Mag. Martin Mettler, M.A. Marktgasse 11 6361 Hopfgarten, sowie die
AKON real Estate GmbH, Tuchlauben 7a, 1010 Wien eingeladen. Bei der
Befundaufnahme war niemand von den Geladenen anwesend. Seitens der
Sachverstandigen wurde versucht mit dem Rechtsvertreter Mag. Martin Mettler
telefonisch Kontakt aufzunehmen. Dieser Versuch blieb leider erfolglos, da niemand
erreicht werden konnte.

1.6. Sonstige Anmerkungen

Alle Berechnungen wurden mit einem Computerprogramm und ohne Einschrankung
der Nachkommastellen gemacht. Es kann, da die Zahlen im Gutachten maximal
zweistellig ausgewiesen sind, auf Grund von Rundungskilrzungen zu geringen
Differenzen der Zahlen kommen.

Alle Berechnungen wurden inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer durchgefuhrt.
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2. Befund

2.1. Eigentumer der Liegenschaft

Laut den Grundbuchsausziigen (siehe Beilage) ist die AKON real Estate GmbH,
Handelspark 2, 5161 Elixhausen aufgrund des Kaufvertrages vom 24.04.2020
Alleineigentimerin der EZ 166, KG 56310 Matzing sowie der EZ 289, KG 56310
Matzing.

Mit den Liegenschaftsanteilen sind u. a. Rechte verbunden, welche keinen
nennenswerten Einfluss auf den Verkehrswert der Liegenschaft haben:

EZ 166, KG 56310 Matzing

ARk kkkkkx kR Ak ko hk Ak Tk hk kA ATk k ok Rk kxR KR Az FERE kxR R Ak kkr kv Rk ke kr vk

1 a 495/1953 1374/1969 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes an Gst
244/1

2 a 378/1976 Grunddienstbarkeit des Heranbauens an die Grundgrenze hins Gst
245/5 flir Gst 245/1

********i********************k****i***********i***********t********************

EZ 289, KG 56310 Matzing

whREk ARk hkkr A A A A Ak ko ko wok ok wck ko M D ok o ok ke ok R R W o o w ok ok e ok ok o ke ke R ke ke o o o o e ek ok

1 a 495/1953 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes an Gst 244/1
b 378/1976 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 166
2 a 378/1976¢ Grunddienstbarkeit des Heranbauens an die Grundgrenze hins Gst
245/1 fiir Gst 245/5

********i*************************i*********t*i***t*t********#***********k*****

Mit den Liegenschaftsanteilen sind nachfolgende Lasten verbunden, die keinen
nennenswerten Einfluss auf den Verkehrswert der Liegenschaft haben:

EZ 166, KG 56310 Matzing

EEXEEE A AKX AR AT IAA A A AT T A AN AT AR A A A AT A A A A O X C EEETRAEA A A A A A A AT A A A A AT AR A A A AT T A A A A AR,

1 a 378/1976
DIENSTBAREKEIT des Heranbauens an die Grundgrenze des Gst
245/1 fiir Gst 245/5
13 a 1128/2025 Exekutionsantrag 2025-02-14, Beschluss 2025-02-19
PEANDRECHT vollstr EUR 5.145,75
% Z aus EUR 574,91 ab 2022-01-06,
% & aus EUR 1.142,71 ab 2022-02-06,
aus EUR 1.142,72 ab 2022-03-06,
% Z aus EUR 1.142,71 ab 2022-04-06,
$ Z aus EUR 1.142,71 ab 2022-05-06,
Kosten EUR 620,02 samt 4 % Z ab 2024-12-13,
Antragskosten EUR 520,01 fiir

[ e N =Y
=
(i)
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WEG Rathausplatz 2-6, 8940 Liezen, vertr. d. &sterr.
Wohnbaugenossenschaft gem.reg. Gen.mbH
(BG Seekirchen a.W., 18 E 53/25f)
b 1128/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 166 KG 56310 Matzing - C-LNR 13
EZ 289 KG 56310 Matzing - C-LNR 5
c 6098/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von veollstr. EUR 5.145,75
samt
4 % Z aus EUR 574,91 seit 06.01.2022
4 % Z aus EUR 1.142,71 seit 06.02.2022
4 % 7 aus EUR 1.142,71 seit 06.03.2022

4 % Z aus EUR 1.142,71 seit 06.04.2022
4 % Z aus EUR 1.142,71 seit 06.05.2022
Kosten des Titelwverfahrens iHv EUR 620,02 samt 4 & Z aus
EUR 620,02 seit 13.12.2024
Kosten frilherer Exekutionsverfahren (18 E 53/25f)
a} BG Seekirchen a.W., 20.02.2025 EUR 520,01
b) BG Seekirchen a.W., 17.03.2025 EUR 47,28
c) BG Seekirchen a.W., 26.03.2025 EUR 44,40
Antragskosten EUR 493,91
fiir WEG Rathausplatz 2-6, 8940 Liezen, wvertr.d.
Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinniitzige
registrierte Gen.m.b.H.
(18 E 266/25d BG Seekirchen a.W. -
Beitritt zu 18 E 220/251i BG Seekirchen a.W.)
14 a 1230/2025 Exekutionsantrag 2025-02-20, Beschluss 2025-03-27

PFANDRECHT vollstr EUR 8.052,40
4 % aus EUR 8.052,40 ab 2025-02-11,
Kosten EUR 19%9,52; Antragskosten EUR 772,33
fiir Stadtgemeinde Liezen
(BG Seekirchen a.W., 18 E 95/25qg)

b 1230/2025 Abweisung des Gesuchs um Einverleibung des
Kostenmehrbegehrens in HShe wvon EUR 30,-—-

c 1230/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 166 KG 56310 Matzing - C-LNR 14
EZ 289 KG 56310 Matzing - C-LNR 6

15 a 4166/2025 Exekutionsantrag 2025-06-11, Beschluss 2025-06-11

PFANDRECHT vollstr. EUR 444,78
samt
12,08 $ Z aus EUR 444,78 ab 31.08.2024
11,73 & Z aus EUR 444,78 ab 01.01.2025
11,73 & Z aus EUR 266,87 ab 21.03.2025
11,73 % Z aus EUR 11,00 ab 21.03.2025
Nebenforderung EUR 228,60 samt 4 % Z seit 17.04.2025
Antragskosten EUR 255,50
flir KSV Kreditschutzverband von 1870
(63 E 3312/25v BG Innere Stadt Wien)
(18 E 190/25b BG Seekirchen a.W.)

b 4166/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 166 KG 56310 Matzing
EZ 289 KG 56310 Matzing
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15 a 4166/2025 Exekutionsantrag 2025-06-11, Beschluss 2025-06-11
FFANDRECHT

samt

13,08 % 2
11,73 & Z
11,73 % Z
11,73 % &

(18 E 190/25b BG Seekirchen a.W.)

aus
aus
aus
aus

EUR 444,78 ab 31.08.2024
EUR 444,78 ab 01.01.2025
EUR 266,87 ab 21.03.2025
EUR 11,00 ab 21.03.2025
Nebenforderung EUR 228,60 samt 4 % Z seit 17.04.2025
Antragskosten EUR 25353,50
flir KSV Kreditschutzwverband wvon 1870
(63 E 3312/25v BG Innere Stadt Wien)

b 4166/2025 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 166 KG 56310 Matzing

EZ 289 KG 56310 Matzing

16 a 5111/2025 Beschluss 2025-07-21 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung veon vellstr.

EUR 118.961,8595> samt

8,58 % Z aus EUR 118.961,95 vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

11,08
12,58
13,08
11,73
10,73

g0 dp &8 de

%

und 9,2

EUR 118.

Kosten
samt 4
Kosten
215,92
fiir AP

Z
Z
Z
Z

Z

aus
aus
aus
aus

EUR 118
EUR 118

EUR 118

.961,95 vom
.961,95 vom
EUR 118.

961,95 wvom

.961,25 wvom
EUR 118,

961, 95 wom

01.
01.
01.

01

01.

01.
07.
01.
.01.
07.

2023 bis
2023 bis
2024 bis
2025 bis
2025 bis

wvollstr.

30.06.
L2023
L2024

31.12
31.12

30.086.
L2025

20.07

% 2 {iber dem Jjeweiligen Basiszinssatz aus

961,95 seit 21.07.2025

des Titelverfahrens iHv EUR 6.634, 66
% Z seit 19.02.2025
des Exekutionsantrages iHv EUR 1.825,02 (darin EUR
USt und EUR 529,50 Pauschal- und Vollzugsgebiihr)

(FN 265299x)

Realinvest GmbH
Versdumungsurteil 2025-02-19 LG Innsbruck 6 Cg 125/24d
(18 E 220/251 BG Seekirchen a.W.)

b 5111/2025 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 166 KG 56310 Matzing (CLNr. 1&)
EZ 289 KG 56310 Matzing (CLNr.

8)

2023

2025

ON24.2, 8

EUR 444,78

***********************i*************t*k****l’*i**t*t*i—************************i

EZ 289, KG 56310 Matzing

222 S 2 AR SEE SRR RS E SRR RS EE S SR EEEE SRS S C Ehkxrdkhrkhkdrhkhrkdrrhbkrrhrbdrhbhbdrrhbdrhhbdrrrdbbrrhbdark
1 a 378/1976
DIENSTBARKEIT des Heranbauens an die Grundgrenze hins Gst

245/5 flr Gst 245/1

5 a 1128/2025 Exekutionsantrag 2025-02-14,
PFANDRECHT

4 %

I -1
0 S0 a0

4 %
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Z
Z
Z
Z
Z

aus
aus
aus
aus
aus

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

574,91 ab 2022-01-06,
1.142,71 ab 2022-02-06,
1.142,72 ab 2022-03-0¢,
1.142,71 ab 2022-04-06,
1.142,71 ab 2022-05-06,
Kosten EUR 620,02 samt 4 & Z ab 2024-12-13,
Antragskosten EUR 520,01 fiir

Seite 8

Beschluss 2025-02-19
vollstr EUR 5.145,75

20.02.2025
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WEG Rathausplatz 2-6, 8940 Liezen, vertr. d. dsterr.
Wohnbaugenossenschaft gem.reg. Gen.mbH
(BG Seekirchen a.W., 18 E 53/25f)
b 1128/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 166 KG 56310 Matzing - C-LNR 13
EZ 289 KG 56310 Matzing - C-LNR 5
c 6098/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won vollstr. EUR 5.145,75
samt
4 % 7 aus EUR 574,91 seit 06.01.2022
4 % Z aus EUR 1.142,71 seit 06.02.2022
4 % 7 aus EUR 1.142,71 seit 06.03.2022

4 % Z aus EUR 1.142,71 seit 06.04.2022
4 % Z aus EUR 1.142,71 seit 06.05.2022
Kosten des Titelverfahrens iHv EUR 620,02 samt 4 % Z aus
EUR 620,02 seit 13.12.2024
Kosten frilherer Exekutionsverfahren (18 E 53/25f)
a) BG Seekirchen a.W., 20.02.2025 EUR 520,01
k) BG Seekirchen a.W., 17.03.2025 EUR 47,28
c) BG Seekirchen a.W., 26.03.2025 EUR 44,40
Antragskosten EUR 493, 91
fiir WEG Rathausplatz 2-6, 8940 Liezen, vertr.d.
Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinniitzige
registrierte Gen.m.b.H.
(18 E 266/25d BG Seekirchen a.W. -
Beitritt zu 18 E 220/251 BG Seekirchen a.W.)
6 a 1230/2025 Exekutionsantrag 2025-02-20, Beschluss 2025-03-27

PFANDRECHT vollstr EUR 8.052, 40
4 % aus EUR 8.052,40 ab 2025-02-11,
Kosten EUR 199,52; Antragskosten EUR 772,33
fiir Stadtgemeinde Liezen
(BG Seekirchen a.W., 18 E 95/25qg)

b 1230/2025 Abweisung des Gesuchs um Einverleibung des
Kostenmehrbegehrens in Hohe won EUR 30, ——

c 1230/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 166 KG 56310 Matzing - C-LNR 14
EZ 289 KG 56310 Matzing - C-LNR 6

7 & 4166/2025 Exekutionsantrag 2025-06-11, Beschluss 2025-06-11

PFANDRECHT vollstr. EUR 444,78
samt
13,08 % Z aus EUR 444,78 ab 31.08.2024
11,73 % Z aus EUR 444,78 ab 01.01.2025
11,73 % Z aus EUR 266,87 ab 21.03.2025
11,73 % Z aus EUR 11,00 ab 21.03.2025
Nebenforderung EUR 228,60 samt 4 % Z seit 17.04.2025
Antragskosten EUR 255,50
fiir KSV Kreditschutzverband wvon 1870
(63 E 3312/25v BG Innere Stadt Wien)
(18 E 190/25b BG Seekirchen a.W.)

b 4166/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 166 KG 56310 Matzing
EZ 289 KG 56310 Matzing
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8 a 5111/2025 Beschluss 2025-07-21 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von wvollstr.
EUR 118.961, 95> samt
8,58 % Z aus EUR 118.961,95 vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

11,08 % 2 aus EUR 118.961,95 vom 01.01.2023 bis 30.06.2023
12,58 % 2 aus EUR 118.961,95 vom 01.07.2023 bis 31.12.2023
13,08 % Z aus EUR 118.961,95 vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
11,73 % 2 aus EUR 118.961,95 vom 01.01.2025 bis 30.06.2025
10,73 % 2 aus EUR 118.961,95 vom 01.07.2025 bis 20.07.2025

und 9,2 % Z {iber dem jeweiligen Basiszinssatz aus
EUR 118.961,95 seit 21.07.2025
Kosten des Titelverfahrens iHv EUR 6.634, 66
samt 4 % Z seit 19.02.2025
Kosten des Exekutionsantrages iHwv EUR 1.825,02 (darin EUR
215,92 USt und EUR 529,50 Pauschal- und Vollzugsgebiihr)
fiir AP Realinvest GmbH (FN 265299x)
Versdumungsurteil 2025-02-19 LG Innsbruck 6 Cg 125/24d
(18 E 220/251i BG Seekirchen a.W.)

b 5111/2025 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 166 KG 56310 Matzing (CLNr. 16)
EZ 289 KG 56310 Matzing (CLNr. 8)

i‘*\l‘***ir*i*************************i*t*******i*******************************'ﬁf**

2.2. Grundbuchsverhaltnisse — FlachenausmaR - Einheitswert

Laut Grundbuch KG 56310 Matzing EZ 166 umfassen die Liegenschaftsanteile eine
Gesamtflache von 687 m?, diese ist ausschlieRlich als landwirtschaftlich genutzte
Flache (LN) ausgewiesen.

Die EZ 166, 56310 Matzing besteht aus 325 m? landwirtschaftlich genutzter
Grundflache (Acker, Wiesen oder Weiden), die EZ 289, 56310 Matzing besteht aus
358 m? landwirtschaftlich genutzter Grundflache (Acker, Wiesen oder Weiden).

Insgesamt ergibt sich somit — wie bereits erwahnt — eine Gesamtflache von 687 m2.

Die im C-Blatt des Grundbuches 56310 Matzing, EZ 166 und EZ 289 eingetragenen
Ifd. Nr. 4a bis 17b haben keinen Einfluss auf den Verkehrswert der Liegenschaft.

2.3. Lage der Liegenschaftsanteile und Infrastruktur

Die Liegenschaftsanteile befinden sich in der KleefeldstraRe, 5202 Neumarkt am
Wallersee, ca. 2,5 Kilometer aul3erhalb des Ortskernes von Neumarkt am Wallersee.
Die Gemeinde liegt im Bezirk Salzburg Umgebung, rund 25 Kilometer nérdlich der
Landeshauptstadt Salzburg. Neumarkt am Wallersee liegt auf 552 m HOhe am
Ostlichen Ufer des Wallersees.

Die Gemeinde liegt im Salzburger Alpenvorland, im Sudosten bilden die Auslaufer der
Grolken Plaike und des Kolomannsberges die Gemeindegrenze zu Thalgau (im
Suden) und zu Oberhofen am Irrsee/O4. (im Osten). Weitere Nachbargemeinden sind
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Strallwalchen im Norden, Tiefgraben (O6.) im Sudosten, sudwestlich Henndorf am
Wallersee und Kostendorf im Westen.

Neumarkt am Wallersee ist durch die Wiener StralRe B1 mit Salzburg und
StralRwalchen verbunden.

Das Gemeindegebiet umfasst die vier Katastralgemeinden Neumarkt Markt, Neumarkt
Land, Matzing und Neufahrn und die zwolf Ortschaften Lengroid, Meierhof samt Edhof,
Matzing, Neufahrn samt Aring Haslach, Neufahrn-Zerstreute, Hauser und Sendlberg,
Neumarkt am Wallersee, Pfongau samt Diesenberg, Schalkham, Sighartstein,
Sommerholz samt Brunnkehrer, Haltinger, Karlbauer und Wallester, Thalham,
Wallersee-Ostbucht und Wertheim samt Wertheim-Zerstreute Hauser.

Die Gemeinde ist Teil des Gerichtsbezirkes Seekirchen am Wallersee, war aber bis
2023 Sitz eines Bezirksgerichtes.

104
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Die Zufahrt zu den Liegenschaftsanteilen erfolgt entweder uber die B1, die
Salzburgerstralde, Matzing und die Uferstralle oder Uber die Maierhoferstrale. Die
Stralde ist bis zum Beginn der Kleefeldstralle LKW-befahrbar und asphaltiert.

Die KleefeldstralRe ist Teil des Grundstiickes Nr. 244/1. Beide ggst. Grundstiicke
haben ein eingetragenes Geh- und Fahrtrecht an dem Grundstlck 244/1.

Die Kleefeldstral’e selbst ist als geschotterter Weg ausgefihrt. Vermutlich in Folge
geringer Beanspruchung ist der Mittelteil des Weges mit Gras bewachsen.
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Die Grundstiicke sind nicht an das offentliche Strom-, Wasser-, Abwasser- und
Telefonnetz angeschlossen.

2.4. Beschreibung der landwirtschaftlich genutzten Flachen

Nachfolgendes Bild zeigt das Orthofoto der bewertungsgegenstandlichen
Grundstucke.

KG 56310 Matzing EZ 166
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KG 56310 Matzing EZ 289

Die Flachen werden als Wiesen bewirtschaftet. Bei der Befundaufnahme waren die
Flachen in einem kultivierten Zustand.

SAGIS: Lage der beiden Grundstucke 245/1 und 245/5
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Laut HORA-Abfrage (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) sind die
Grundstlicke in einer hohen Hochwassergefahrdungsstufe, auflerdem ist die
Oberflachenabflussgefahrdung hoch. Die Gefahr von Erdbeben ist hingegen gering.

Naturgefahr:
Hochwasser
Oberflachenabfluss
Lawinen

Erdbeben

Rutschungen

Windspitzen
Blitzdichte
Hagel
Schneelast
Hitzeepisoden
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Legende und weiterfilhrende Informationen

Hochwasser

- Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser méglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser mdglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser maglich

Erdbeben’

Zone 4: (Grad ViIl-X1) schwere Gebaudeschiden
bis vollstandige Zerstorung

- Zone 3: (Grad V) starke Gebdudeschiden
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebédudeschaden

Zone 1: (Grad V1) leichte Gebiudeschaden

Zone 0: (Grad |-VI) nicht fuhlbar bis starke
Erschitterungen mit mdglichen leichten
Geb&udeschaden

I} windspitzen [km/h]

- =190
- 180 - 189

170- 179
160 - 169
150 - 159
140 - 149
130-139
120-129

- 110-119
- 100 - 109

90 - 99
80 -89
T0-79

-Eﬂ—ﬁg

- Besiedlung nicht oder nur mit unverhéltnismaBig
hohem Aufwand maglich

Bebauung nur eingeschrénkt und unter Einhaltung
von Auflagen maglich

GKZ 3 A 264/20 s

ON 24.2, 15

Rutschungen

- mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

I slitzdichte (Blizeinschiage / km? / Jahr]

-25.0
-34.0-5.0

=30-40
=20-30
=1.0-20
=1,0

n Hagelgefahrdung - max. Hagelkorngrofie 30-jahrlich

Bl
-34cm—55cm

=3cm-=4cm
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B0 =00
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B0 <60
- a0-=50
P s0-=40
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E Oberflichenabfluss - Wassertiefe [cm]
B - s
= 20 bis = 50
=20

T... gemiB ONORM EN 1998-1

2. gemaB ONORM B 1991-1-3:2022-05
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2.5. Flachenwidmung

Die Grundstlcke der EZ 166 und EZ 289 sind gemal dem Flachenwidmungsplan der
Gemeinde Neumarkt am Wallersee in der Widmungskategorie landliches Gebiet.

P
~254 X254

Auszug SAGIS: Flachenwidmung

Da die beiden darunterliegenden Grundstlicke sowie ein weiteres angrenzendes
Grundstlck bebaut sind, wurde Rucksprache mit der Marktgemeinde Neumarkt am
Wallersee gehalten. Dabei wurde mitgeteilt, dass Grundstlickseigentimer, die bis
1989 um eine Baubewilligung angesucht haben, diese auch erhalten haben. Fur
diesen Bereich besteht jedoch seit 1989 ein absolutes Bauverbot, weshalb nach
Auskunft der Bauamtsleitung aus heutiger Sicht keine Madglichkeit besteht, eine
Baubewilligung zu erlangen.

2.6. Kontamination

Entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 1. Janner
2025 keine Verdachtsflichen mehr. Es gibt daher auch keinen
Verdachtsflachenkataster mehr, es ist seit 1. Janner 2025 nicht mehr mdglich
abzufragen, ob eine Liegenschaft im Verdachtsflachenkataster eingetragen ist.
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3. Gutachten

3.1. Allgemeine Festhaltungen

Bewertungsgrundlagen fur Grund und Boden sind Katasterplane, Grundbuchsdaten,
Flachenwidmungsplan, Entwicklungskonzept bzw. der Naturstand.

3.2. Bewertungsstichtag

Der Bewertungsstichtag ergibt sich aus dem Datum des Beschlusses des
Bezirksgerichtes Seekirchen am Wallersee zur bewilligten Zwangsversteigerung der
oben genannten Liegenschaftsanteile, somit also dem 21.07.2025.

Der beim Schatztermin erhobene Bestand wurde zu den Marktpreisen des
Bewertungsstichtages bewertet.

3.3. Bewertungsverfahren

Entsprechend dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 ist der Verkehrswert wie
folgt definiert: ,Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache
Ublicherweise im redlichen Geschéftsverkehr erzielt werden kann. Die besondere
Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes aulRer Betracht zu bleiben.”

Die Ermittlung des Verkehrswertes zum Stichtag entspricht dem Betrag, der im
Ublichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Grundlagen und den tatsachlichen
Eigenschaften unter Berlcksichtigung der Lage der Liegenschaft bei einer
VeraulRerung erzielt werden kann.

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft wurde zur Ermittlung des Verkehrswertes das
Vergleichswertverfahren angewendet.

3.4. Vergleichswertverfahren

Die Schatzung der Grundstlicke erfolgt im Rahmen des Vergleichswertverfahrens
durch Ableitung aus vergleichbaren Kaufpreisen. Diese sind solche, die in zeitlicher
Nahe zum Bewertungsstichtag und in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden.

Im speziellen Fall wurden Verkaufe von land- und forstwirtschaftlichen Grundstticken,
sowie Bauland und Betriebsgebiet aus dem unmittelbaren Bereich der Stadtgemeinde
Neumarkt am Wallersee, Kdstendorf und der Stadtgemeinde Seekirchen am
Wallersee zur Preisfindung herangezogen.

3.5. Sachwertverfahren

Unter Sachwert versteht man den Wert eines beweglichen Gutes unter
Berucksichtigung des Alters und des Zustandes desselben.
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Dieser wird vorwiegend bei Gebauden, die der Eigennutzung dienen, angewendet. Er
errechnet sich aus den Herstellungskosten zum Bewertungsstichtag, abzuglich der
Abschreibungen fur technische und wirtschaftliche Wertminderungen und ist durch Zu-
und Abschlage zu korrigieren.

3.6. Mitteilung Salzburger Grundverkehrskommission

[EXTERN] AW: 590_018_E_220-25_i-Beschluss.pdf

<florian.mackinger@salzburg.gv.at>
aud

Antworten

von Amts wegen erhaben worden ist ader sogleich vom Meistbietenden

Erwerb mit S 9Abs 17 6und 8, §26 5 und 6und § 32,

.Im Ggst Fall kann also zusammenfassend entweder eine Zustimmung durch die
Grundverkehrsbehorde (in diesem Fall die Grundverkehrskommission nach § 46
S.GVG 2023) ohne Berlicksichtigung der Versagungsgriinde betreffende § 9 Abs 1 Z
6 und 8 (Preis, Landwirteeigenschaft) erfolgen. Aufl3erdem ist auch eine Bescheinigung
nach § 7 Abs 2 Z 12 denkbar — wenngleich diese nur erwirkt werden kann, wenn auch
die Bestimmungen des § 7 Abs 2 Z 12 (direkt angrenzend, nicht bereits tber 1.000 m?
in Anspruch genommen, gleiches Eigentumsverhaltnis usw) eingehalten werden.*

Aufgrund dieser Information kann bei den beiden ggst. Grundsticken von
héherwertigem Grinland gesprochen werden.

Seitens der Sachverstandigen kann keine Garantie fur die grundverkehrsbehdordliche
Zustimmung abgegeben werden.

3.7. Hoherwertiges Grinland

Als ,besondere” Flachen der Land- und Forstwirtschaft werden solche Flachen
bezeichnet, bei denen in absehbarer Zeit keine Umwidmung zu Bauerwartungsland zu
erwarten ist, die jedoch aufgrund objektiver Merkmale besondere Eigenschaften
aufweisen. MalRgebliche Kriterien sind dabei insbesondere

« die landschaftliche bzw. verkehrliche Lage,

« die jeweilige Funktion der Flachen sowie
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e die raumliche Nahe zu Siedlungsgebieten,
aus denen sich eine Eignung fur eine aul3erlandwirtschaftliche Nutzung ableiten Iasst.

In Betracht kommen vor allem Nutzungen fur Erholungszwecke, insbesondere

aufgrund
e der Beschaffenheit des Grundstiickes sowie dessen Gelandeform und
Besonnung,

e der besonderen Anziehungskraft der Umgebung, insbesondere einer
landschaftlich schonen Gegend,

e die Erreichbarkeit, zB  fur  Erholungssuchende  (aufgrund  der
Verkehrsverhaltnisse) und der Nahe zu Ballungsgebieten.

In erster Linie eignen sich diese Flachen fur Erholungsnutzungen, was sich
insbesondere aus
o den naturlichen Gegebenheiten des Grundstlicks, seiner Gelandeform und der
Sonneneinstrahlung,
« der besonderen landschaftlichen Attraktivitat der Umgebung sowie
« der guten verkehrlichen Anbindung und der Nahe zu Ballungsraumen
ergibt.

Hochwertiges Grinland kann im Rahmen von Preisrelationen zu land- und
forstwirtschaftlichen Flachen bewertet und eingeordnet werden. Bei der Bewertung
wird entweder ein Mehrfaches des Griunlandpreises (3-5) herangezogen oder ein
Ansatz in Hohe von 25 bis 50 % des Baulandpreises gewahilt.

Tatsachliche Wertentwicklung

A

»Treppenkurve«
Boden- il J
wert R P LS
[}
Baureifes Land
j Rohbauland
Rohbauland ;
. Bauerwartungsland
]
iﬁ Hoherwertiges Griinland
Zeit
Bebauungsplan
Besondere
Lagegunst Flachenwidmungsplan
Ortliches Entwicklungskonzept

Schema des immobilienwirtschaftlichen Wertschopfungsprozesses bei unbebauten Grundstiicken It. HATTINGER (2024, Seite
49) in Anlehnung an KLEIBER/SIMON/WEYERS in Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage (2002, Seite 608) fiir Verhéltnisse
in Deutschland.
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3.8. Kaufpreis

Der Kaufpreis ist der subjektiv festgestellte, zwischen Kaufer und Verkaufer
vereinbarte Preis einer Sache. Bei diesem Preis kdnnen die besondere Vorliebe, die
personlichen Winsche und Vorstellungen und Gesichtspunkte der Spekulation
Berucksichtigung finden. Der Kaufpreis kann daher wesentlich vom Verkehrs- oder
Zeitwert einer Sache abweichen.

3.9. Baulandpreise

Die Baulandpreise mussen bei Liegenschaftsbewertungen fur jedes abgegrenzte
Kleingebiet entsprechend der Lage, Widmung, Bebaubarkeit und anderer
wertbestimmender Merkmale als ortlicher Baulandpreis festgesetzt werden.

Der ortlich festgesetzte Baulandpreis bezieht sich auf gewidmetes,
vollaufgeschlossenes und baureifes Bauland. Grof3bau- und Rohbauflachen werden
entsprechend dem AufschlieRungsgrad, AufschlieBungskosten und Preisniveau mit 70
— 90 % des Baulandpreises, verbautes Bauland mit einem Bebauungsabschlag von
15 bis 20 % des Baulandpreises, bewertet. Landwirtschaftlich bebaute Flachen,
welche in der Widmungskategorie Grunland liegen werden im Bereich des Hofareals
mit 50 % des Baulandpreises in Ansatz gebracht.

3.10. Verkehrswert bzw. Bodenwert der Vergleichsgrundstiicke

Die Bewertung erfolgte nach dem Vergleichswertverfahren. Aus der
Kaufpreissammlung wurden Vergleichspreise erhoben.

Der Grundverkehr in der Stadtgemeinde Neumarkt am Wallersee ist im land- und
forstwirtschaftlichen Bereich als wenig ergiebig einzustufen. Deshalb wurden auch
umliegende Bereiche der Katastralgemeinden Matzing, Neufahrn, Kostendorf,
Neumarkt Land und Seewalchen mit einbezogen.

Die Bewertungsgrundstucke sind laut Flachenwidmungsplan als Grinland gewidmet.
Die Vergleichspreise fur landw. Grundstlicke stammen aus Erhebungen im Grundbuch
aus den Jahren 2020 bis 2025.

Der Wert fur ackerfahige, ebene Flachen liegt bei 15,00 € / m2.

Je nach Ertragsfahigkeit gibt es dazu noch Abstufungen. Bei den Flachen mit 15,00 €
/ m? handelt es sich um ebene, ertragreiche Braunerde Boden.

Bei der Recherche wurden die Jahre 2020 bis 2025 berucksichtigt.

Bei den landwirtschaftlichen Grundsticken handelt es sich um sehr Kkleine,
aufparzellierte, mehrschnittige Grindlandflachen in leichter Hanglage. Sie grenzen
unmittelbar an zwei bebaute Grundstlcksflachen an.

Die ggst. Grundstlcke sind von den Bodenrichtpreisen erfasst und bonitiert.
Die Bodenrichtpreise It. Verordnung liegen bei.
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3.11. Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 idgF.

Im Jahr 2023 gab es Neuerungen im Bereich des grinen Grundverkehrs. Dabei
werden die Beschrankungen des rechtsgeschaftlichen Verkehrs mit land- oder
forstwirtschaftlichen Grundstlcken (,Griner Grundverkehr®) geregelt.

Im § 6 wird die Bewertung von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstucken und
Rechten abgehandelt. Hier heildt es im Absatz 1: ,Landwirtschaftliche Grundstiicke (§
2 Abs 1 Z 1) sind nach dem Bodenrichtpreis zu bewerten. Der Bodenrichtpreis (BRP)
eines landwirtschaftlichen Grundstiicks in Euro je m? jst das rechnerische Ergebnis
einer Multiplikation des Ertragswerts eines Grundstiicks nach Bonitétsklasse (EWBK)
mit dem Lagefaktor (Lf). Die Bonitétsklasse eines landwirtschaftlichen Grundstiicks ist
nach dem Kriterium der Bodenfruchtbarkeit zu bestimmen und in den Kategorien ,,sehr
geringe Bodenfruchtbarkeit® (Bonitétsklasse 1), ,geringe Bodenfruchtbarkeit*
(Bonitétsklasse 2), ,mittlere Bodenfruchtbarkeit® (Bonitédtsklasse 3), ,gute
Bodenfruchtbarkeit” (Bonitédtsklasse 4) und ,sehr gute Bodenfruchtbarkeit”
(Bonitéatsklasse 5) festzulegen. Fiir die konkrete Zuordnung eines landwirtschaftlichen
Grundstiicks zu einer der Bonitédtsklassen sind die Bodenschutzpldne geméal3 § 5 Abs
2 des Bodenschutzgesetzes mal3geblich. Sind fiir einzelne Teile eines Grundstiicks
Jjeweils verschiedene Bonititsklassen festgelegt, ist der Bodenrichtpreis fiir jeden
einzelnen Teil gesondert nach Mal3gabe der fiir diesen getroffenen Festlegungen zu
ermitteln.

Dies hat zur Folge, dass das Vergleichswertverfahren im Bereich der
landwirtschaftlichen Grundstliicke nicht mehr angewendet werden kann, da es
ansonsten zu keiner Bewilligung durch die Grundverkehrskommission kommt. Die
grundverkehrsbehordliche Bewilligung ist aber Bedingung fur die Eintragung des
Eigentumsrechtes im Grundbuch.

Fir den ggst. Fall wurden die Vergleichspreise fur die Liegenschaft in Neumarkt
dennoch erhoben, es ist aber auf die Bodenrichtpreise zuzugreiffen.

Aus Sicht der Sachverstandigen kann festgestellt werden, dass die bonitierten
Bodenrichtpreise nahezu mit den aus der Kaufpreissammlung ermittelten Werten
Ubereinstimmen.
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Bodenrichtpreise

Grundstiick: 245/1

EZ: 166

KG: 56310
Grundsticksfléache: 323

Gemeinde: Heumarkt am Wallersee

Landwirtschaftliche Fliache laut Bodenbonitit: 325,00 m?
Fléche ohne ausgewiesener Bodenbonitdt: 0,00 m:?

Bodenrichtpreize im Gemeindegebiet von Neumarkt am Wallersee

Durchschnittlicher Baulandpreis (£/m?}
Bodenrichtpreis BK1 (€/m?)
Bodenrichtpreis BEZ (£/m?)
Bodenrichtpreis BK3 (€/m?)
Bodenrichtpreis BE4 (£/m?)
Bodenrichtpreis BKS (€£/m?)

Bonitatsklassen des Grundstiicks 245/ (KG-Nr: 56310)
BEL 1 {m?)
BK 2 (m2}

BK 3 {m?} 325,00

BK 4 (m?)
BK 5a (m?)
BK 5b (m2)

Bodenrichtpreize des Grundstiicks 245/1 (KG-Nr: 56310)
BRP BKL 1 (€ gesamt)
BRP BEL 2 (£ gesamt)

BRP BKL 3 (€ gesamt) 3 779,75

BRP BEL 4 (£ gesamt)
BRP BEL 5a (€ gesamt)
BRP BKL 5b (€ gesamt)

Summe (€ gesamt) 379,75

335,50

3,87

7,74
11,63
15,82
18,52

ON 24.2, 22

Die Berechnung basiert auf den Bodenbonititen und daher kann es zu Abweichungen mit der im Grundbuch

ausgewiesenen Nutzung kommen.
DKM Stichtagsdaten von 102024, BEV
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Bodenrichtpreise

Grundstick: 245/5

EZ: 289

KG: 56310
Grundsticksflache: 358

Gemeinde: Neumarkt am Wallersee

Landwirtschaftliche Flache laut Bodenbonitat: 358,00 m?
Flache ohne ausgewiesener Bodenbonitat: 0,00 m*

Bodenrichtpreise im Gemeindegebiet von Neumarkt am Wallersee

Durchschnittlicher Baulandpreis (€/m?)
Bodenrichtpreis BK1 (£/m?)
Bodenrichtpreis BK2 (£/m?)
Bodenrichtpreis BK3 (£/m?)
Bodenrichtpreis BK4 (£/m?)
Bodenrichtpreis BKS (£/m?)

Bonititzklassen des Grundstiicks 24515 (KG-Nr: 56310)

BKL 1 (m?)
BK 2 (m2)
BK 3 (m3)
BK 4 (m2)
BK 5a {(m2)
BK 5b (m?)

0,00
0,00

358,00

Bodenrichtpreise des Grundstiicks 245/5 (KG-Nr: 56310)

BRP BKL 1 (€ gesamt)
BRP BKL 2 (€ gesamt)
BRP BKL 3 (€ gesamt)
BRF BKL 4 (€ gesamt)
BRP BKL 5a (€ gesamt)
BRP BEL 5b (€ gesamt)
Summe (€ gesamt)

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

4163,54

0,00
0,00
0,00

4163,54

335,50

3,87

7,74
11,63
15,82
18,52

ON 24.2, 23

Die Berechnung basiert auf den Bcdenbonitaten und daher kann es zu Abweichungen mit der im Grundbuch

ausgewiesenan Hutzung kommen.
DKM Stichtagsdaten von 10/2024, BEV
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3.12. Bodenwert der Griinlandgrundstiicke

Aus der Auswertung der Kaufpreissammlung ergibt sich daraus ein mittlerer Wert fur
die einzelnen Nutzungsarten

Nutzungsart Vergleichspreis
Ackerflachen bzw. mehrmahdiges Griinland der Bonitét | 15,00 €
Ackerflachen bzw. mehrmahdiges Grinland der Bonitat Il 13,50 €
Mehrmadiges Griinland — Wiese | 12,00 €
Mehrmadiges Griinland — Wiese |l 10,50 €
Mehrmadiges Griinland — Wiese |l 9,00 €

Der Wert fur mehrmahdige Grinlandgrundstlicke im Bereich des Gemeindegebietes
von Neumarkt zum Stichtag liegt fur ebene bis leicht geneigte Grinlandgrundsticke
— im Mittel — bei 12,00 €/m?2.

Die Hoherwertigkeit des Grundstlickes ist fur die angrenzenden
Grundstuckseigentumer gegeben. Es bleibt aber auf jeden Fall Grinland. Eine
Bebauung ist nach Auskunft der Gemeinde jedenfalls ausgeschlossen.

Bei der Bewertung wird daher der Vierfache Griinlandpreis herangezogen
Die Aufteilung der landwirtschaftlich genutzten Flachen (Bodenrichtwertverordnung)

werden nach der derzeitigen Widmung — unter Berucksichtigung der Hoherwertigkeit
durchgefuhrt.

Verkehrswert der Griinlandgrundstiicke
EZ Grst.Nr. |Art Anteil |Ausmaf in m? |Preis pro m?> |Gesamtpreis in €
166, KG 56310 Matzing 245/1 mehrschnittige Wiese 1 325,00 19 500,00
289, KG 56310 Matzing 245/5  |mehrschnittige Wiese 1 358,00 21 480,00
683,00 40 980,00

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein mehrmahdiges Grlnland, welches
aufgrund der besonderen Lage ein hoherwertiges Grunland darstellt.

3.13. Marktanpassung und sonstige wertbeeinflussende Umstande

In einem letzten Schritt ist gemal ONORM B-1802-1 der errechnete Betrag vor dem
Hintergrund der Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und allenfalls zu korrigieren.
Malgebende Kriterien fir die Marktanpassung sind insbesondere die Hohe des
Sachwertes und die Marktgangigkeit (Veraulierbarkeit) des Bewertungsobjektes (Art,
Beschaffenheit, Lage usw.).

Bei Verkaufen von héherwertigem Grinland, an einen eingeschrankten Bieterkreis, ist
jedenfalls ein Abschlag in der Hohe von 10 % vorzunehmen.
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Die vorangefiihrten Kriterien (Hoherwertigkeit des Grinlandes fiir einen
eingeschrankten Bieterkreis) berechtigt somit einen Abschlag von 10 % an den
aktuellen Immobilien- und Kaufermarkt durchzufiihren.

Verkehrswert der Griinlandgrundstiicke
EZ Grst.Nr. |Art Anteil |AusmaB in m? |Preis pro m? |Gesamtpreis in €
166, KG 56310 Matzing 245/1 mehrschnittige Wiese 1 325,00 19 500,00
289, KG 56310 Matzing 245/5 mehrschnittige Wiese 1 358,00 21 480,00
683,00 40 980,00
abziglich 10 % Marktanpassung 4098
Gesamtsumme 36 882,00

3.14. Lasten der Liegenschaft, eingetragene Pfandrechte

Wie im Befund bereits detailliert angefuhrt, sind in der EZ 166, KG 56310 Matzing im
C-Blatt unter der Ifd. Nummer 13 a bis 16 b ein — vor dem Bewertungsstichtag —
eingetragener Exekutionsantrag und der Beschluss fur die Einleitung des
Versteigerungsverfahren.

In der EZ 289 KG 56310 Matzing sind im C-Blatt unter der Ifd. Nummer 5 a bis 8 b ein
— vor dem Bewertungsstichtag — eingetragener Exekutionsantrag und der Beschluss
fur die Einleitung des Versteigerungsverfahren.

Es ist nicht bekannt in welcher Hohe noch tatsachliche Verbindlichkeiten vorliegen
bzw. inwieweit sie von einem potentiellen Kaufer ibernommen werden muissen.

Der u.a. Schatzwert berlcksichtigt somit keinerlei grundbticherlich sichergestellte und
nicht grundbucherlich sichergestellte Forderungen.

3.15. Zusammenfassung - Verkehrswert

Daraus resultierend ergibt sich somit gesamt ein gerundeter Verkehrswert fur
Liegenschaftsanteile der EZ 166 und EZ 289, KG 56310 Matzing von gerundet
37.000,00 Euro.

Die allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen:

Ing. Mag. Waltraud Wimmer

cntlich za
gaﬁ‘- A

&
\,’0

.'“' Ing. Mag.
Ilraud
m@qm

Palting, am 20.02.2025
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4.Beilagen:

4.1. GB Auszige

GB

REPUBLIK OSTERREICH
J_U_§I_|Z GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 56310 Matzing l66

BEZIRKSGERICHT Seekirchen am Wallersee

EINLAGEZAHL

e

Letzte TZ 6098/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

EHKE A AT R AR TR E R A AR TN R DR F R T NN R R TR R AN TR D] Ae AN R R A A AN AR R R TN TR T R R H RN R kW kW

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
245/1 Landw (10} * 325
Legende:

*: Flidche rechnerisch ermittelt

Landw (10): landwirtschaftlich genutzte Crundflichen (Acker, Wiesen cder Weiden)
R R R E R R R R R R R R R Az PR R R R R R R R R R R R R

1 & 495/1953 1374/1969 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes an Gst
24471
2 a 378/19%76 Grunddienstbarkeit des Heranbauens an die Grundgrenze hins Gst

245/5 fiir Gst 245/1
EE S R R R SRR R R SRS RS SR SRR R R SRR RS R E RS RS B R R SR SRR SRS R EE SRR R R TR SRR R R SRR E R SRS EREEE
6 ANTEIL: 1/1
AKON real estate GmbH (FN 265207k}
ADR: Handelspark 2, Elixhausen 5161
a 1BBZ2/2020 Kaufvertrag 2020-04-24 Eigentumsrecht
b 2912/2022 IM RANG 1171,/2022 Kaufvertrag 2Z022-04-26 Eigentumsrecht
c 2912/2022 Zusammenziehung der Anteile
d geléscht
ke W R W W R W R R R R W W R W W R W R W W W W W o R R o W C
1 a 378/1976
DIENSTBARKEIT des Heranbauens an die Grundgrenze des Gst
245/1 fir Gst 245/5
a 1128/2025 Exekutionsantrag 2025-02-14, Beschluss 2025-02-19
PFANDRECHT vallstr EUR 5.145,75
% aus
% aus
%

e e ke o ke R R kR T ok R W e T o ke e

13

EUR
EUR
EUR

ab
ab
ab

574,91
1.142,71
1.142,72
1

2022-01-06,
2022-02-06,
2022-03-06,
% EUR 1.142,71 ab 2022-04-06,
5 aus EUR 1.142,71 ab 2022-05-06,
Kesten EUR 620,02 samt 4 % Z ab 2024-12-13,
Antragskosten EUR 520,01 fiir
WEG Rathausplatz 2-6, 8940 Liezen,

aus
aus

B A Y O Y

vertr. d. dsterr.

Wohnbaugenossenschaft gem. Gen.mbH
{BG Seekirchen a.W., 18 E
b 1128/2025 Simultan haftende
EZ 166 KG 56310 Matzing -
EZ 28% KG 56310 Matzing -

reg.
53/251)
Liegenschaften
C-LNR 13

C=LNR &

c 6098/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr. EUR 5.145,75
samt
4 % Z aus EUR 574,91 seit 06.01.2022
4 % Z aus EUR 1.142,71 seit 06.02.2022
4 % Z aus EUR 1,142,71 seit 06.03.2022
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4 % Z aus EUR 1.142,71 seit 06.04.2022

4 % % aus EUR 1.142,71 seit 06.05.2022

Kosten des Titelverfahrens iHv EUR 620,02 samt 4 % 2 aus
EUR 620,02 seit 13.12.2024

Kosten frilherer Exekutionsverfahren (18 E 53/25f)
a) BG Seekirchen a.W., 20.02.2025 EUR 520,01

b} BG Seekirchen a.W., 17.03.2025 EUR 47,28

c) BG Seekirchen a.W., 26.03.2025 EUR 44,40
Antragskosten EUR 493,91

fiir WEG Rathausplatz 2-6, 8940 Liezen, wvertr.d.
fsterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinniitzige
registrierte Gen.m.b.H.

(18 E 266/25d BG Seekirchen a.W. -

Beitritt zu 18 E 220/251i BG Seekirchen a.W.)

14 =z 1230/2025 Exekutionsantrag 2025-02-20, Beschluss 2025-03-27
PFANDRECHT vollstr EUR 8.052,40
4 % aus EUR 8.052,40 ab 2025-02-11,

Kosten EUR 199,52; Antragskosten EUR 772,33
fiir Stadtgemeinde Liezen
{BG Seekirchen a.W., 18 E 95/25q)
b 1230/2025 Abweisung des Gesuchs um Einverleibung des
Kostenmehrbegehrens in Hohe won EUR 30, ——
o 1230/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 166 KG 56310 Matzing - C-LNR 14
EZ 289 KG 56310 Matzing - C-LNR &

15 a 4166/2025 Exekutionsantrag 2025-06-11, Beschluss 2025-06-11
FFANDRECHT vollstr., BUR 444,78
samt
13,08 % aus EUR 444,78 ab 31.08.2024
11,73 % aus EUR 444,78 ab 01.01.2025
11,73 % aus EUR 266,87 ab 21.03.2025
11,73 % 2 aus EUR 11,00 ab 21.03.2025
Nebenforderung EUR 228,60 samt 4 % Z seit 17.04.2025
Antragskosten EUR 255,50
fir K5V Kreditschutzverband won 1870
(63 E 3312/25v BG Innere Stadt Wien)

(18 E 190/25b BG Seekirchen a.W.)

b 4166/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 166 KG 56310 Matzing
EZ 289 KG 56310 Matzing

16 a 5111/2025 Beschluss 2025-07-21 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbkringung ven vollstr.
EUR 118.961,95> samt
8,58 ¥ £ aus EUR 118.961,95 vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

i I s I

11,08 % Z aus EUR 118.961,95 vom 01.01.2023 bis 30.06.2023
12,58 % 2 aus EUR 118.961,95 vom 01.07.2023 bis 31.12.2023
13,08 % 2 aus EUR 118.%961,%5 vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
11,73 % 2 aus EUR 118.961,95 wom 01.01.2025 bis 30.06.2025

10,73 % 2 aus EUR 118.961,95 vom 01.07.2025 bis 20.07.2025
und 9,2 % Z iiber dem jeweiligen Basiszinssatz aus
EUR 118.961,95 seit 21.07.2025
Kosten des Titelverfahrens iHv EUR 6.634,66
samt 4 % 2 seit 15.02.2025
Kosten des Exekutionsantrages iHv EUR 1.825,02 (darin EUR
215,92 USt und EUR 529,50 Pauschal- und Vellzugsgebiihr)
filr AP Realinvest GmbH (FN 265299x)
Versdumungsurteil 2025-02-19 LG Innsbruck 6 Cg 125/244
(18 ® 220/251 BG Seeskirchen a.W.)

b 5111/2025 Simultan haftende Liegenschaften
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EZ 166 KG 56310 Matzing (CLNr. 1§&)
EZ 289 KG 56310 Matzing (CLNr. 8)

LR AR E R E RS R R R R R R R S R R R R R R HINI’N’EIS LR R R R R RS R S R R R R R R R R R R R R E R

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
Vor dem 01.03.2023 war diese Einlage im Bezirksgericht Neumarkt bei Salzburg.

HHAEAREARNATNEA AT AL AAAAEAN AN ENAAREAAT AT AT N Rrohedd ko s F-ur den Rmtsgebrauch
Grundbuch 21.10.2025 13:.07:13
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JUSTIZ  mepusLik dsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 56310 Matzing EINLAGEZREL 289
BEZIRKSGERICHT Seekirchen am Wallersee

R R R e R R R R R Y

Letzte TZ 60982025
Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 14372012 am 07.05.2012

FEAF A AT TR A AN AN AT TT RS AN A AL A GG B Fwdkh A r b bk rrdsddddbrdrrrbrdwddssdodrdrrred

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
245/5 Landw (10) * 138
Legende:

*: Fliche rechnerisch ermittelt
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weilden)
LR R R R R R E R R R E RS E R R RS S EEEEEEEEEEEEEEE] M R R R R R R R EEEEE S S SRR R R R R R EEEEEEREE R EEE S
1 a 4%5/1953 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes an Gat 244/1]
b 378/1976 {lbertragung der vorangehenden Elntragungien) aus EZ 166
2 a 37871976 Grunddienstbarkeit des Eeranbauens an die Grundgrenze hins Gst
245/1 fir Gst 245/5
e ke e e o ol R ke e o e e e o ol R b R R E R R R R RS R R R RS EEREREEEREREERE]
6 ANTEIL: 1/1
AKON rezl estate GmbE (FN 265207k)
ADR: Handelspark 2, Elixhausen 5161
a 1BB2/2020 Kaufvertrag 2020-0£4-24 Eigentumsrecht
b 291272022 IM RARNG 1171/2022 Kaufvertrag 2022-04-26 Eigentumsrecht
o 2m12/ 2022 Zugammenziehung der Anteile
d geldscht
LR R R R S R R R S R R R RS RS EEEEEEEEEERESE] C R R R R R R R R EEEE RS IR R bR EEEEEEEE LRSS
1 a 378/1976
DIENSTBARKEIT des Heranbauens an die Grundgrenze hins Gst
24575 £lir Gst 245/1
5 a 1128/2025 Exekutionsantrag 2025-02-14, Beschluss 2025-02-19
FFANDRECHT vallstr EUR 5,145,735

4 % % aus EUR 574,91 ab 2022-01-06,
4 % % aus ZUR 1.142,71 ab 2022-02-08,
4 % Z aus EUR 1.142,72 ab 2022-03-06,
4 % % aus EUR 1.142,71 ab 2022-04-04,
4 % % aus EUR 1.142,71 ab 2022-05-08,

Kosten EUR 520,02 samt 4 % Z ab 2024-12-13,
antragskesten EUR 520,01 fir
WEG Rathausplatz 2-6, 8940 Liezen, vertr. d. dsterr.
Wohnbaugenossenschaft gem.reg. Gen.mbH
(B Seekirchen a.W., 18 E 53/25f)
b 112872025 Simultan haftende Liegenschalten
EZ 166 KG 56310 Matzing - C-LHR 13
EZ 289 KG 56310 Matzing = C-LNE 5
o B098/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Eereinbringung von wvollstr. EUR 5.145,75
samt
4 % Z aus EUR 374,31 seit 06.01.2022
4 % % aus EZUR 1.142,71 seit 06.02.20Z22
4 % Z aus EUR 1.142,71 seit 06,03.2022
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4 % Z aus EUR 1.142,71 seit 06.04.2022

4 % £ aus EUR 1.142,71 seit 06.05.2022

Kosten des Titelverfahrens iHv EUR 620,02 samt 4 % £ aus
EUR 620,02 seit 13.12.2024

Kosten frilherer Exekuticnsverfahren (18 E 53/25f)
a) BG Seekirchen a.W., 20.02.2025 EUR 520,01

b} BG Seekirchen a.W., 17.03.2025 EUR 47,28

¢} BG Seekirchen a.W., 26.03.2025 EUR 44,40
Antragskosten EUR 493,91

fiir WEG Rathausplatz 2-6, B9%40 Liezen, vertr.d.
Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinniitzige
registrierte Gen.m.b.H.

(18 E 266/25d BG Seekirchen a.W. -

Beitritt zu 18 E 220/25i BG Seekirchen a.W.)

6 a 123072025 Exekutionsantrag 2025-02-20, Beschluss 2025-03-27
FFANDRECHT vollstr EUR 8.052,40
4 ¥ aus EUR B.052,40 ab 2025-02-11,

Kosten EUR 19%,52; Antragskosten EUR 772,33
filr Stadtgemeinde Liezen
(BS Seeckirchen a.W., 18 E 35/25g)
b 123072025 Abwelisung des Gesuchs um Einverleibung des
Kostenmehrbegehrens in HShe wvon EUR 30,--
o 123072025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 166 EG 568310 Matzing - C-LNR 14
EZ Z8% EKG 56310 Hatzing = C-LNER @&

7 a 4166/2025 Exekutionsantrag 2025-0&6-11, Beschluss 2025-06-11
PEANDEECHT vallstr. EUR 444,78
samt
13,08 % Z aus EUR 144,78 ab 31.08.2024
11,73 % Z aus EUR 444,78 ab 01.01.2025
11,73 % Z aus EUR 266,87 ab 21.03.2025
11,73 % £ aus EUR 11,00 ab 21.03.2025
Nebenforderung EUR 228,60 samt 4 % Z seit 17.04.2025
Antragskesten EUR 255,50
fiir K5V Kreditschutzverband won 1870
{63 E 3312/25v BG Innere Stadt Wien)

(18 E 130/25b BG Seekirchen a.W.)

b 416672025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 166 KG 56310 Matzing
EZ 289 KG 56310 Matzing

8 a 511172025 Beschluss 2025-07-21 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr.
EUR 118.961, 95> samt
B,58 % 7 aus EUR 118.961,95 vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

11,08 % Z aus EUR 118.961,%5 vom 01.01.2023 bis 30.06.2023
12,58 % 2 aus EUR 118.961,%5 vom 01.07.2023 bis 31.12.2023
13,08 % Z aus EUR 118.961,95 wvom 01.01.2024 bis 31.12.2024
11,73 &% Z aus EUR 118.5961,95 wom 01.01.2025 bis 30.06.2025

10,73 % £ aus EUR 118.961,95 wvom 01.07.2025 bis 20.07.2025
und 9,2 % Z lber dem jeweiliger Basiszinssatz aus
EUR 118.961,%5 seit 21.07.2025
Kosten des Titelverfahrens iHv EUR &.6834,66
samt 4 % % seit 19.02.2025
Kosten des Exekutionsantrages iHv EUR 1.825,02 (darin EUR
215,92 USt und EUR 529,50 Pauschal- und WVollzugsgebihr)
fir AP Realinvest GmbH (FN 265239x)
Versiumungsurteil 2025-02-19% LG Innsbruck 6 Cg 1257244
(18 E 220/251 BG Seekirchen a.W.}

b 511172025 Simultan haftende Liegenschaften
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EZ 166 KCG 56310 Matzing (CLMNr. 1&)
E& €83 KG 56310 Matzing (CLNr. 8)

LR R R R SRR HINWEIS L s R R R S R RS

Eintragungen cohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.03.2023 war diese Einlage im Bezirksgericht MNeumarkt bei Salzburg.

HHE A X AT AT T A A A A A A A I AT A CE AT A A A A A A A A A AT CEA T A A A A A A A A A AT & F-I'_-lr d.E'ﬂ AﬂltEthraucn
Grundbuch 21.10.2025 13:08:00
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4.2. Kaufpreissammlung

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

ON 24.2, 32
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o | Hankham i, Hatting
: i ulv il Enan & s, ;
Oberleiten allersee 9 & 5 Wankham
7 P Sofpera
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= olling=ro
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'Id'/e Mitterfenning
\‘;\(- |
. Henndorf am
Cirehtamina 1 imelele mmive = oafy 1Y S | P
) ) Preis/m? ‘ 2
Nr Kategorie TZ/Jahr Datum KV Grundstucksfl. Preis korr./m
Kaufvertrag
1 Q ;Z’;i‘:'rtsc“aﬁ nur 2912/2022 26.04.2022 179,00 27,93 ¢€ 27,93€ *
2 Q ;i’;i‘:'rtsc“aﬁ ur 328/2025 09.12.2024 3.325,00 9,02 € 9,02€ *
Landwirtschaft
3 Q) g 3942/2024 10.08.2023 27.198,00 1,50 € 150€ *
a Q) Ei’;i‘:'rt“haﬁ nur 2114/2021 12.05.2021 20.000,00 5,00 € 500€ *
Landwirtschaft (LN =
s Q. - 2237/2024 05.07.2023 20.073,00 1,75 € 1,75€
Landwirtschaft .
6 O gagen o 12648/2023 17.02.2023 237,00 15,00 € 15,00€ *
7 Q Ei';i:'rtxhaﬁ nur 12492/2023 14.12.2022 1.998,00 15,02 € 15,02€ *
g Q ;i’;i‘:'rtsmaﬁ nur 2639/2020 21.09.2020 5.784,00 2,59 € 250€ *
9 Ei’;i‘:"mhaﬁ ur 5487/2025 16.07.2025 5.429,00 16,16 € 16,16 € *
* Transaktionen bei der Berechnung berucksichtigt
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4.3. Fotodokumentation

GKZ 3 A264/20 s
GA Erweiterung Verkehrswert Akon 2 .docx  Seite 33 20.02.2025



