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Seekirchen am Wallersee

Exekutionssache — betreibende Partei: Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich als Rechtsnach-
folgerin der Salzburger Landeshypothekenbank AG

I. Liegenschaft EZ 251, Grundbuch 56311 Médlham, BLNR 2, Bezirksgericht Seekirchen am
Wallersee; Gst. Nr. 1542/37;
Doppelhaushalfte in 5201 Seekirchen, Médlham 97;

I1. Liegenschaft EZ 221, Grundbuch 56311 M&dlham, BLNR 26, Bezirksgericht Seekirchen am
Wallersee; Gst. Nr. 1542/31;
2/32 ideelle Miteigentumsanteile an der Zufahrtsstrale;

GUTACHTEN

zur Ermittlung des

VERKEHRSWERTES

I. Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 251, Grundbuch 56311 Mddlham, Bezirksgericht
Seekirchen am Wallersee; Gst. Nr. 1542/37, BLNR 2;
Doppelhaushalfte samt Carport in 5201 Seekirchen, Médlham 97, betréagt zum Bewer-
tungsstichtag gerundet

€ 439.800,00

(in Worten: Euro vierhundertneununddreiBigtausendachthundert)

II. Der Verkehrswert der 2/32 ideellen Miteigentumsanteile, BLNR 26, vorgetragen in EZ
221, Grundbuch 56311 Modlham, Bezirksgericht Seekirchen am Wallersee,
Gst. Nr. 1542/31;
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AufschlieBungsstraBBe (Wegparzelle) im AusmaB von 587 m2 betragt zum Bewertungs-
stichtag gerundet

€ 0,00
(in Worten: Euro Null)

Der Wert des Zubehdrs (Einbaukiiche samt E-Gerate) wie unter Punkt 5 beschrieben, betragt
zum Bewertungsstichtag, Zeitwert pauschal geschatzt,

€ 250,00

(in Worten: Euro zweihundertfiinfzig)

In diesem Betrag ist die gesetzliche Mehrwertsteuer enthalten. Die Funktionstiichtigkeit der Elektrogerate wurde
nicht tberprift.

Gutachten 2515/2026
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1 Auftraggeber

Bezirksgericht Seekirchen am Wallersee mit Anordnung der Schatzung vom
01.04.2026, GZ 13 E 774/26z-6 sowie zweiten Beschluss zur neuerlichen Be-
fundaufnahme vom 13.05.2026, GZ 13 E 774/26z-7.

2 Bewertungsstichtag
18.06.2026 (Tag der zweiten Befundaufnahme)

3 Zweck des Gutachtens

Ermittlung des Verkehrswertes der schatzungsgegenstandlichen Liegenschaft
im Exekutionsverfahren nach den Bestimmungen des § 2 (2) LBG, welcher nor-
miert:

Der Verkehrswert ist jener Preis, der bei VerdauBerung einer Sache tblicherweise
im redlichen Geschaftsverkehr flr Sie erzielt werden kann.

4 Grundlagen und Unterlagen der Gutachtenserstellung

% Besichtigung der schatzungsgegenstandlichen Liegenschaft durch erste Be-
fundaufnahme am 13.05.2026 (AuBenbesichtigung), der Zutritt zur Liegen-
schaft wurde abgelehnt.

Zweite Befundaufnahme am 18.06.2026 in Anwesenheit des Gatten der ver-
pflichteten Partei sowie Frau Ing. Andrea Frithauf, MSc. (Sachverstandigen-
kollegin)

Beginn: 14:00 Uhr, Ende: 14:45 Uhr

% Grundbuchauszug EZ 251 Grundbuch 56311 Moédlham, abgefragt am
13.04.2026 in der Kanzlei Schnellinger

% Grundbuchauszug (Zufahrt) EZ 221 Grundbuch 56311 Médlham, abgefragt
am 13.04.2026 in der Kanzlei Schnellinger

% GIS online Orthofoto, geografisches Informationssystem SAGIS, MafB3stab
1:1.000 vom 13.04.2026

% Auszug aus dem Flachenwidmungsplan, geografisches Informationssystem
SAGIS, MafBstab 1:1.000 vom 13.04.2026

% Ausdruck aus dem Biotopkataster, Land Salzburg, geografisches
Informationssystem SAGIS, MaBstab 1:5.000 vom 13.04.2026

% Ausdruck aus dem Kataster Hochwasserzonen der Bundeswasserbauverwal-
tung, geografisches Informationssystem SAGIS, MaBstab 1:5.000 vom
13.04.2026

% Ausdruck aus dem Kataster Gefahrenzonen der Wildbach- und Lawinenver-
bauung, geografisches Informationssystem SAGIS, MaBstab 1:5.000 vom
13.04.2026

% Auszug aus dem HORA-Pass Hochwasserrisikozonierung, Bundesministerium
fur Land- und Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz Regionen und Was-
serwirtschaft vom 13.04.2026

% Auszug aus der Larmkarte LandstraBenverkehr (Tag und Nacht), geografi-
sches Informationssystem SAGIS, vom 13.04.2026

% Erhebungen bei der Baubehérde, am 11.05.2026, betreffend:

o Flachenwidmung, fiktive Bebauung, infrastrukturelle AufschlieBung

Gutachten 2515/2026
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% Ubersichtsplan Leitungsfiihrung Salzburg Netz GmbH vom 13.04.2026,

MafBstab 1:250

% Auszug aus dem Altlastenprotal, Bundesministerium fir Land- und Forstwirt-
schaft, Klima und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft vom

13.04.2026

% Einsichtnahme in die Urkundensammlung des BG Seekirchen am Wallersee:

o TZ 930/1987 EZ 251 (A2LNR.2a); EZ 221 (A2LNR.1a) Kaufvertrag vom
23.03.1987, abgeschlossen zwischen Herrn Bruno Mdosl als Verkaufer ei-
nerseits, sowie der Firma EWO Eigentumswohnungs-Gesellschaft m.b.H.,
vertreten durch den Geschaftsflihrer Herr Heinrich Pichler als Kauferin
andererseits

o TZ 1446/1994 EZ 221 (A2LNR.2a) Kaufvertrag vom 04.11.1992, abge-
schlossen zwischen der Firma Freizeitanlagenbau Vermdgens- Nutzungs-
u. Verwaltungs-Gesellschaft mbH als Verkauferin einerseits, sowie Herrn
Helmut Fuchshuber als Kaufer andererseits

o TZ 1637/1994 EZ 251 (A2LNR.3a,4a) EZ 221 (A2LNR.4a,5a) Dienstbar-
keitsvertrag vom 24.06.1993, abgeschlossen zwischen Herrn Helmut
Fuchshuber, Paul Hockner und Monika Hockner einerseits, sowie der
Firma Freizeitanlagebau Vermdgens- Nutzungs- u. Verwaltungsgesell-
schaft m.b.H. andererseits

o TZ 1225/2003 EZ 251 (BLNR.2f); EZ 221 (BLNR.2f) Kaufvertrag vom
06.03.2003, abgeschlossen zwischen Frau Manuela Achleiter als Verkau-
ferin einerseits, sowie der verpflichteten Partei als Kauferin andererseits

% Einsichtnahme in den Bauakt in der Gemeinde Seekirchen:

o Bestatigung vom 08.05.1985, Salzburg AG (SAFE), Zahl F1/Ed/Ho, Be-
statigung Anschluss Versorgungsanlage der SAFE zu den Ublichen Bedin-
gungen

o Ansuchen vom 21.05.1985 (eingelangt), Ansuchen um Freigabe eines
AufschlieBungsgebietes gemaB § Abs. 1 ROG 1977 fir Teilgrundstiicke
aus der Gp. 1542/1 im AusmaB von 9.230 m?2

o Schreiben vom 29.05.1985, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.3/MO 92-
107/1992, Schreiben an Architekt Kallinger; Priifung der eingereichten
Anderungspline

o Ansuchen vom 10.06.1985, Ingenieur Konsulenten Schiffl und Forsthu-
ber, Zahl EF/sh, Projekteinreichung flir die Oberflachenentwasserung zur
wasserrechtlichen Genehmigung

o Bescheid vom 02.09.1985, Amt der Salzburger Landesregierung, Zahl
1/01-26.168/4-1985, Wasserrechtliche Bewilligung; Oberflachenentwas-
serung

o Ansuchen vom 14.10.1985, Ingenieur Konsulenten Schiffl und Forsthu-
ber, Zahl as/is, Ansuchen um Bauplatzerklarung; Ansuchen um behérdli-
che Bewilligung eines Wohnhauses mit Garage

o Bescheid vom 14.10.1985, Amt der Salzburger Landesregierung, Zahl
EAP 031/21-2-1985, Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Seekir-
chen; Freigabe eines AufschlieBungsgebietes

o Verhandlungsschrift vom 16.10.1985, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl
1.05/031-4/7-1985, Ansuchen um Erteilung der Bauplatzerklarung ftir
eine Teilflache der GP. 1542/1

Gutachten 2515/2026
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o Bescheid vom 05.11.1985, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 1.05/031-
4/7-1-1985, Bauplatzerklarung fir die Gp. 1542/1 (Teilflache) zum Zwe-
cke zur Errichtung von Wohnhdusern mit PKW-Garage

o Schreiben vom 28.11.1985, Marktgemeinde Seekirchen, Schreiben be-
treffend Wassergenossenschaft Untermddlham; Wasserrechtliche Ver-
handlung vom 13.11.1985

o Schreiben vom 09.12.1985, Wassergenossenschaft Médlham, Schreiben
betreffend Wasserversorgung im Einzugsgebiet der Wassergenossen-
schaft Untermédiham

o Schreiben vom 16.01.1986, Marktgemeinde Seekirchen, Schreiben an
Salzburger Landesregierung betreffend Wassergenossenschaft Untermd-
dlham; Erweiterung der Wasserversorgungsanlage

o Urkunde vom 09.09.1991, DI Witte, Zahl 5.1/BPL MO 92-107/1-1993,
Vermessungsurkunde fur das Grundbuch

o Bescheid vom 18.10.1991, Vermessungsamt Salzburg, Bescheinigung
Vermessungsurkunde (vom 06.05.1987 und 09.09.1991/Hr. Di Heinz
Wutte)

o Schreiben vom 21.05.1992, Architekt Kallinger, Schreiben an die Mark-
gemeinde Seekirchen betreffend Wohnanlage Mddlham; Austausch Ein-
reichplane

o Aktenvermerk vom 29.05.1992, Stadtgemeinde Seekirchen, Zahl 5.3/MO
92-107/1992, Aktenvermerk betreffend Anderungsplan der Firma Frei-
zeitanlagenbau Vermdgens-, Nutzungs- und VerwaltungsgesmbH

o Verhandlungsschrift vom 10.06.1992, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl
5.3/MO 92-107/1/1992, Ansuchen und Erteilung der baubehérdlichen Be-
willigung fiir die Anderung der derzeit bewilligten Plane fiir die Errichtung
einer Wohnanlage

o Anzeige vom 12.06.1992, Architekt Kallinger, Zahl 5.3/MO 92-107/1992,
Anzeige Uber den Beginn von baulichen Anlagen; Wohnanlage Médlham

o Bescheid vom 30.06.1992, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.1/MO 92-
107/2/1992, Abanderung der derzeit bewilligten Plane durch Errichtung
von 8 Doppelwohneinheiten (16 EW) sowie 16 PKW-Garagen mit den
jeweiligen Zufahrten

o Meldung vom 11.07.1992, Fa. Freizeitanlagenbau, Meldung der Roh-
baufertigstellung; Errichtung von 8 Doppelwohneinheiten (16 EW) sowie
16 PKW-Garagen mit den jeweiligen Zufahrten

o Schreiben vom 16.04.1993, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.3/811-
3/MO 92-116/1993, Schreiben betreffend Vorschreibung des Kanalinte-
ressentenbeitrages flir die Errichtung Ihren Bauvorhabens und StraBen-
herstellung gemaB der Bauplatzerkldrung sowie Nachreichung des bei der
Bauverhandlung fir die Garagenverschiebung geforderten Austauschpla-
nes

o Schreiben vom 29.04.1993, Fa. Freizeitanlagenbau, Zahl Fu/St, Schrei-
ben an Marktgemeinde Seekirchen betreffend Oberflachenwasser und
StraBenerrichtung

o Schreiben vom 19.05.1993, RA Dr. Troyer, Schreiben an Marktgemeinde
Seekirchen betreffend Unterteilung, Abschreibung und Errichtung neuer
Einlagezahlen

Gutachten 2515/2026
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o Ansuchen vom 01.06.1993, Architekt Kallinger, Zahl 5.J/M6 92-107/2-
/1992, Ansuchen um baubehérdliche Bewilligung fiir die Anderung der
derzeit bewilligten Pléane

o Ansuchen vom 09.06.1993 (eingelangt), Architekt Kallinger, Zahl 5.J/M6
92-107/2-1992, Ansuchen um baubehérdliche Bewilligung fiir die Ande-
rung der derzeit bewilligten Plane

o Verhandlungsschrift vom 30.06.1993, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl
5.1/MO 92-107/GA-Ver/1/1993, Ansuchen um Erteilung der baubehérd-
lichen Bewilligung flr die Lageverschiebung der mit Bescheid vom
30.06.1992, Zahl: 5.3/MO 92-107/2/1992, genehmigten PKW-Garage

o Verhandlungsschrift vom 30.06.1993, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl
5.1/MO 92-107/1/1993, Ansuchen um Erteilung der baubehérdlichen Be-
willigung flir die Errichtung einer PKW-Garage zur bereits genehmigten
PKW-Garage

o Meldung vom 09.07.1993, Fa. Freizeitanlagenbau, Baufertigstellungsmel-
dung; Errichtung von 8 Doppelwohneinheiten (16 EW) sowie 16 PKW-
Garagen mit den jeweiligen Zufahrten

o Schreiben vom 18.07.1993, Schreiben an Biirgermeister der Marktge-
meinde Seekirchen betreffend Reihenhduser der Fa. Freizeitanlagenbau

o Bescheid vom 29.07.1993, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.1/MO 92-
107/Ga-Ver/2/1993, Garage; Lageverschiebung

o Bescheid vom 29.07.1993, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.1/MO 92-
107/GA/2/1993, Errichtung PKW-Garage

o Schreiben vom 03.08.1993, Marktgemeinde Seekirchen, Schreiben be-
treffend StraBenherstellung und PKW-Abstellplatze

o Schreiben vom 31.08.1993, Fa. Freizeitanlagenbau, Schreiben an Markt-
gemeinde Seekirchen betreffend Festsetzungen fiir offentliche Privat-
straBe

o Verhandlungsschrift vom 05.10.1993, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl
5.3/MO 92-107/0/2/1993, Teilkollaudierung der Liegenschaft Mddlham
97 im Rahmen der Wohnnutzung

o Bescheid vom 07.10.1993, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.1/BPL MO
92-107/1-1993, Bauplatzanderung (Teilung) zum Zwecke der Errichtung
von Doppelwohnobjekte und fur die ErschlieBung (Weq)

o Bescheid vom 08.10.1993, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.3/MO 92-
107/0/2/1993, Teilkollaudierung der Liegenschaft Médlham 97 im Rah-
men der Wohnnutzung

o Schreiben vom 25.10.1993, Amt der Salzburger Landesregierung, Ge-
wasseraufsicht; Médlhamerbach; Baumaterialablagerung im Bachbett

o Schreiben vom 16.11.1993, BH Salzburg Umgebung, Schreiben an Markt-
gemeinde Seekirchen betreffend Gewasseraufsicht; Moédlhamerbach;
Baumaterialablagerung im Bachbett

o Schreiben vom 22.11.1993, Fa. Freizeitanlagenbau, Schreiben an Markt-
gemeinde Seekirchen betreffend Mangelbehebung zur Teilkollaudierung

o Schreiben vom 09.12.1993, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.1/MO 92-
107/UB/1993, Schreiben betreffend an Fa. Freizeitanlagenbau betreffend
Aufschittungen und Kunststoffabfallablagerungen entlang des Médlh-
amerbaches

Gutachten 2515/2026
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o Schreiben vom 23.12.1993, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.1/MO 92-
107/MB/1993, Schreiben an Fa. Freizeitanlagenbau betreffend Kollaudie-
rung - Mangelbehebung

o Schreiben vom 17.01.1994, Fa. Freizeitanlagenbau, Schreiben an Markt-
gemeinde Seekirchen betreffend Kollaudierung - Mangelbehebung

o Bescheid vom 30.01.1994, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.1/BGG-
027/1-1994, Zu/Abschreibung Grundstiicke

o Schreiben vom 03.02.1994, BH Salzburg Umgebung, Zahl 3/201-4311/5-
1994, Schreiben an Marktgemeinde Seekirchen betreffend Materialauf-
schittungen

o Schreiben vom 09.03.1994, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.1/M0/92-
107/UB-1/1993, Schreiben an die BH Salzburg-Umgebung betreffend Ma-
terialaufschittzungen Fa. Freizeitanlagenbau

o Ansuchen vom 11.04.1994, Fa. Freizeitanlagenbau, Ansuchen um Gelan-
deaufschittung

o Verhandlungsschrift vom 18.05.1994, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl
5.2/MO 92-107/Aufsch/1/1994, Ansuchen um Erteilung der baubehdrdli-
chen Bewilligung fiir eine Gelandeaufschiittung

o Bescheid vom 30.05.1994, Marktgemeinde Seekirchen, Zahl 5.1/MO 92-
107/Aufsch/2/1994, Baubehdrdliche Bewilligung fir eine Gelandeauf-
schittung

o Der Baubewilligung zu Grunde liegende Geschossplanausschnitte

% Erhebungen von Vergleichswerten tber Kaufpreise von Baugrundstlicken in
gleicher oder vergleichbarer Lage aus der Datensammlung der Mitglieder
des Osterreichischen Immobilienringes (Salzburger Makler) und der Kauf-
preissammlung der Kanzlei des Sachverstandigen fur die Jahre 2023 bis

Rumpfjahr 2026

% Erhebungen von Vergleichswerten Uber Grundstlickstransaktionen aus der
Datensammlung der Firma Immo mapping in der KG 56311 sowie 56320
(sofern vergleichbare Lagen) der Jahre 2023 bis 2025

< Immobilienpreisspiegel 2026, Wirtschaftskammer Osterreich, Fachgruppe
der Immobilien- und Vermdgenstreuhander

% Herstellungskosten von Massivbauten des Jahres 2025, Heft ,Der Sachver-
standige"

< Erhebungen von Neuherstellungskosten durch die Mitglieder der Vereinigung
der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen fir

Salzburg und Oberdsterreich im Friihjahr 2025

% Langjahrige Erfahrung des gefertigten Sachverstandigen auf dem Gebiet der
Vermittlung des Verkaufes/Kaufes von Liegenschaften in Stadt und Land
Salzburg

< Fachliteratur:

Johannes Stabentheiner: ,Das Liegenschaftsbewertungsgesetz”,

Manz “sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH,

Sonderausgabe Nr. 78

Heimo Kranewitter: , Liegenschaftsbewertung®, Manz “sche Verlags- und

Universitatsbuchhandlung GmbH, 7. (iberarbeitete Auflage, Wien 2017

Ross- Brachmann- Holzner: ,Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und

des Verkehrswertes von Grundstiicken®™, Theodor Oppermann Verlag

Gutachten 2515/2026
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Hannover, 28. Auflage

Rdssler/Langer/Simon: "Schatzung und Ermittlung von
Grundstlickswerten", Luchterhand Verlag, 8. Auflage

Kleiber/ Fischer/ Schroter: ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken",
Bundesanzeiger Verlag, 6. Auflage, Kéln 2010

Theo Gerardy/ Rainer Mockel, ,Praxis der Grundstiicksbewertung",

Verlag Moderne Industrie, 2. Auflage

Wolfgang Naegeli/Heinz Wenger: “"Handbuch des Liegenschaften-
schatzers”, Schulthess Polygraphischer Verlag Zirich, 4. Auflage

Wilfried Mannek: ,Profi- Handbuch Wertermittlung von Immobilien",
Walhalla Verlag

Sven Bienert/ Margret Funk (Herausgeber): ,Immobilienbewertung
Osterreich", Edition OVI, Immobilienakademie, Wien 2014

Krammer/ Schiller/ Schmidt/ Tanczos: ,Sachverstandige und ihre Gutach-
ten®, Handbuch fiir die Praxis, Manz "sche Verlags- und Universitatsbuch-
handlung Wien 2012

Heimo Kranewitter (Hrsg.): ,Osterreichische Zeitschrift fiir Liegenschafts-
bewertung®, Manz “sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH,
diverse Hefte bis 03/2026

Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
verstandigen Osterreichs (Herausgeber): ,Sachverstiandige" alle Ausgaben
Fachverband der Osterreichischen Immobilien- und Vermégenstreuhénder
(Herausgeber: Fachgruppe Wien der Immobilien- und Vermdgenstreuhan-
der): ,Osterreichische Immobilien Zeitung" (01Z), alle Ausgaben

Bernhard Engelbrecht, ,Grundsatze und Technik ordnungsgemaBer Immo-
bilienbewertung", Physiker Verlag

Vollsténdigkeitserklarung/Haftungsausschluss:

Die vom Sachverstdndigen beigeschafften Unterlagen sind unter dem Punkt ,,Grundlagen und Unterla-
gen" aufgelistet. Allfallige durch den Auftraggeber an den Sachverstandigen (bergebenen Unterlagen
sind ebenfalls unter dem Punkt ,Grundlagen und Unterlagen™ aufgelistet.

Weitere Unterlagen lagen dem Sachverstandigen zum Zeitpunkt der Gutachtenserstattung nicht vor und
konnten damit bei der Wertermittlung keine Beriicksichtigung finden. Sollten nach Erstellung des Gut-
achtens weitere, wertrelevante Sachverhalte bekannt werden, ist der Verkehrswert des Bewertungsge-
genstandes unter Umstanden entsprechend neu zu bestimmen. Die Erhebung der Grundlagen und Un-
terlagen wurde am 22.06.2026 abgeschlossen.

Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Gliltigkeit. Es besteht Urheberschutz. Beim
gegenstandlichen Wertermittlungsgutachten handelt es sich dariiber hinaus ausschlieBlich um ein Gut-
achten fir den unter Pkt. 3 ,Zweck des Gutachtens" angefiihrten Verwendungszweck. Haftungen des
Sachverstandigen gegeniiber Dritten sind ausgeschlossen.

BILD-, TON UND VIDEOAUFZEICHNUNGEN — DSG

Anldsslich der Befundaufnahme wurden Bild- und Tonaufnahmen zu Dokumentationszwecken ange-
fertigt. Die bei der Befundaufnahme anwesenden Personen wurden (iber die diesbeziiglichen Bestim-
mungen des Datenschutzgesetzes informiert und haben dieser Dokumentation zugestimmt.

Gutachten 2515/2026
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Aufgrund der vorgenannten Grundlagen und Unterlagen erstellt der Sachverstandige
den nachstehenden

5 Befund

Grundbuchsdaten

EZ 251, Grundbuch 56311 M&dlham; Doppelhaushalfte:

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 56311 Modlham EINLAGEZAHL 251
BEZIRKSGERICHT Seekirchen am Wallersee

Ak hkhkkhkhkhkhhkhkhkhk kb hk bk kb hkhhkhkh kb bk hkhhkhkhk kb bk hkr kb bk bk hkhk kb hkhhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhkrhkhkrhkhhkhkrkhkxkhxk
Letzte TZ 1704/2026

Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R b b b b b Sb b I S S Sb e Sb b I b R S Sb I Sb db I 2b 2 2b S db b S 4 Al R IR I b b S b I 2b I S b e Sb b S b S b S db  Sb b I 2b b S IE I Sb db S 2b 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1542/37 G GST-Fléache * 283
Bauf. (10) 134
Garten (10) 149 Moédlham 97
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Garten(10) : Garten (Garten)
kkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkhkhkhkhkhkkhkkhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhk Ak k Ak k K,k %* AZ KAAA A AR A KA A A A A A A A A A AR A A A A A A A A A A Ak XAk kk kK
1 a 1886/1994 Erdffnung der Einlage fir Gst 1542/37 aus EZ 221
2 a 930/1987 1446/1994 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes an Gst
1542/1 fur Gst 1542/37
b 1886/1994 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 221
3 a 1637/1994 RECHT der Errichtung, des Betriebes und der Erhaltung einer
Hackschnitzelheizanlage, sowie Geh- und Fahrtrecht zu dieser
Hackschnitzelanlage an Gst 1542/40 fir Gst 1542/37
b 1886/1994 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 221
4 a 1637/1994 RECHT des Gehens und Fahrens zur Errichtung, zum Betrieb und
zur Erhaltung einer Hachschnitzelheizanlage an Gst 1542/41 fiir Gst
1542/37
b 1886/1994 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 221

Kk hkkhkkhkkhkkhk Ak rhhkhkhrhhkhkdhrhrhhhhrh B dhdhrhrhhhhhhrkhkhdhrhrhhkhrhrkhkhkhxkx

2 ANTEIL: 1/1

GEB: 1979-09-25 ADR: Walser StraBe 651, Wals 5071
f 1225/2003 IM RANG 502/2003 Kaufvertrag 2003-02-19 Eigentumsrecht
hkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhhkhkhkhArhkkhkhkhkhhkhkkhkhrhkhhhhhkhkkdxxx C hkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkkhkkhkhAhrhkkhkkhkhkhrhkhkkhkhkrhkkhkkhkhhhkhkhkxkxk*k
18 a 849/2013 Pfandurkunde 2013-03-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 130.000,--
flir
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT (FN 35678v)
c 849/2013 Simultanhaftung mit
EZ 221 KG 56311 Modlham
d 4497/2025 Hypothekarklage (LG Salzburg, 6 Cg 74/25y)
e 1704/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 22a
19 a 2329/2018 Pfandurkunde 2018-09-10
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000,--
fur
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT (FN 35678v)

Gutachten 2515/2026
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c 2329/2018 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 251 KG 56311 Modlham C-LNR 19
EZ 221 KG 56311 Moddlham C-LNR 110
d 4497/2025 Hypothekarklage (LG Salzburg, 6 Cg 74/25y)
e 1704/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 22a
21 a 1167/2022 Pfandurkunde 2022-04-29

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 70.000,--
fir

Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft

(FN 247579m)

c 1167/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 251 KG 56311 Mo6dlham C-LNR 21
EZ 221 KG 56311 Modlham C-LNR 114

d 4497/2025 Hypothekarklage (LG Salzburg, 6 Cg 74/25y)

e 1704/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 22a

22 a 1704/2026 IM RANG 849/2013 2329/2018 1167/2022 Einleitung des

Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr.
EUR 276.718,78 samt 0,969 % Z und 0,95 % Z pro Vierteljahr
seit 11.06.2026, Zinsen kapitalisiert, Kosten des
Titelverfahrens EUR 12.870,81 samt 4 $ Z seit 05.09.2025,
Antragskosten EUR 1.053,30 fir
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft
(FN 247579m)
(BG Seekirchen a.W., 13 E 774/26z)

b 1704/2026 Pfandrechte siehe C-LNR 18a, 19a u. 2la
khkhkhkkhkhkhkkhkhkdhhkhkkhkhhkhkhkhkhkhhkrhkhkrkhkhkhhkrkhrkkxx HINWEIS khkkhkhkkhkhkhkkhkhkhhkhkkhhkhkhkhkhhkhhkrkhkhkrhhkhhkrkhrkkhx
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Vor dem 01.03.2023 war diese Einlage im Bezirksgericht Neumarkt bei Salzburg.

KK AR A AR AR AR A A A A R AR A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A A A AR A KA I A A AR AR A IR A A A AR A I A A A A AR AR AR A A AR Ak kK

Grundbuch 13.04.2026 13:53:51

EZ 221, Grundbuch 56311 M6dlham; ZufahrtsstraBe:

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 56311 Modlham EINLAGEZAHL 221

BEZIRKSGERICHT Seekirchen am Wallersee
Ak hkhkkhkhkhkhhkhkhhkh bk bk kb hkhhkhkh kb bk kb hkhkhk kb bk hkh kb bk bk hkhkh kb kb hkhkhkhkhhkhkhkkhkhkhkhkrhkhkrhkhhkhkrkhkxkhkxk

*** Eingeschrankter Auszug *HK
xx*x A2-Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen xx*x
*x*x B-Blatt eingeschrankt auf Eigentiimernamen *xx
x KoKk Name 1: Krallinger x KoKk
it C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt it

hhkhkhkhkhhkhhhkhkhk Ak kA hhkrhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhhkrhkhkrhhkhkhhkhhkdkhhkrhhkrhhkhkhhkhhkhkhhkrhkhkrhkkhkrhhkrhkhkhkxhkxk

Letzte TZ 1704/2026
Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KAk A A KA KA AR KA IR A A A AR A AR A A A AR A ARk A A XAk h kK Al KA KAKA KR KA A KA AAA AR A A A h A A AR A A AR A A A AR A ARk kK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1542/31 G GST-Flé&che * 587
Bauf. (10) ©
Sonst (10) 581
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflachen (Gebaude)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
R b e I I I I i I b b b I b b b b b I b b b b b b b b AZ Ak hkhkkhhkhkhkkhkhhkhkkhhkhkhkkhhkhkhkkhkhkrkhkkhkhkrkhkkhkhkrkkhhxkkx
1 a 930/1987 1446/1994 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes an Gst
1542/1 fur Gst 1542/31 1542/32 1542/33 1542/34 1542/35 1542/36
1542/37 1542/38 1542/39 1542/40 1542/41 1542/42 1542/43 1542/44
1542/45 1542/46 1542/47 1542/48 1542/49
2 a 1446/1994 Teilung Gst 1542/31 in 1542/31 bis 1542/49 (P 1005/93)

Gutachten 2515/2026
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4 a 1637/1994 RECHT der Errichtung, des Betriebes und der Erhaltung einer
Hackschnitzelheizanlage, sowie Geh- und Fahrtrecht zu dieser
Hackschnitzelanlage an Gst 1542/40 fir Gst 1542/31

b geldscht

5 a 1637/1994 RECHT des Gehens und Fahrens zur Errichtung, zum Betrieb und
zur Erhaltung einer Hachschnitzelheizanlage an Gst 1542/41 fiur Gst
1542/31

20 a geldscht

KAk hkkhkhhkhkhkhk kA hhkhhkhkhkhhkhhhkhkhhkdhhhhhkhhkh B dhkdhdhhhhkhhhhrhhhhdhdhhhhkhhhhrhdhhkhkdhkkhx

26 ANTEIL: 2/32

GEB: 1979-09-25 ADR: Walser StraBe 651, Wals 5071
f 1225/2003 IM RANG 502/2003 Kaufvertrag 2003-02-19 Eigentumsrecht
hkhkhkhkhkhhkhkkhkhkhhkkhkhkhAkrhkkhkhkhhkhkkhkkhkhrhkkhhkhhhkhkdxxx C hkhkhkkhkhkhhkkhkhkhkhkhkhkhkhAhrhkkhkhhkhrhkhkkhkhkrhkhkhhhhkhk,hxxkxk*k
103 auf Anteil B-LNR 26
a 849/2013 Pfandurkunde 2013-03-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 130.000,--
fur
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT (FN 35678v)
c 849/2013 Simultanhaftung mit
EZ 251 KG 56311 Modlham
d 4497/2025 Hypothekarklage (LG Salzburg, 6 Cg 74/25y)
e 1704/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 22a
110 auf Anteil B-LNR 26
a 2329/2018 Pfandurkunde 2018-09-10
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000,--
fur
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT (FN 35678v)
c 2329/2018 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 251 KG 56311 Mddlham C-LNR 19
EZ 221 KG 56311 Mddlham C-LNR 110
d 4497/2025 Hypothekarklage (LG Salzburg, 6 Cg 74/25y)
e 1704/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 22a
114 auf Anteil B-LNR 26
a 1167/2022 Pfandurkunde 2022-04-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 70.000, --
flir
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft
(FN 247579m)
c 1167/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 251 KG 56311 Moédlham C-LNR 21
EZ 221 KG 56311 Modlham C-LNR 114
d 4497/2025 Hypothekarklage (LG Salzburg, 6 Cg 74/25y)
e 1704/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 22a
117 auf Anteil B-LNR 26
a 1704/2026 IM RANG 849/2013 2329/2018 1167/2022 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr.
EUR 276.718,78 samt 0,969 % Z und 0,95 % Z pro Vierteljahr
seit 11.06.2026, Zinsen kapitalisiert, Kosten des
Titelverfahrens EUR 12.870,81 samt 4 $ Z seit 05.09.2025,
Antragskosten EUR 1.053,30 fir
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft
(FN 247579m)
(BG Seekirchen a.W., 13 E 774/26z)

b 1704/2026 Pfandrechte siehe C-LNR 103a, 110a u. 1l4a
AhkkhkkhkhAhkhkhkkhkhkhkhkkhkkhkhrhrhkkhhkhkhhkkhkkhkhrrhkkhhhhkhkhkx*x HINWEIS khkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkkhkkhkhrhrhkkhkhkhkhkhkkhkkhkhrrhkkhhhhkhkhkx*x
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Vor dem 01.03.2023 war diese Einlage im Bezirksgericht Neumarkt bei Salzburg.

khkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkh kA hhkrhhkhhkhkhkh ok hhk ok hhkrhkhk ko hhkhkhhkhhkhkhhkrhhkrhhkhkhhkhhkhkhhkrhkhkrhkhkrkhhkrkhkhkkxhkxk

Grundbuch 13.04.2026 14:04:23

Gutachten 2515/2026
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Lage

Die schatzungsgegenstandliche Liegenschaft, eine Anfang der 90er Jahre des vorigen
Jahrhunderts errichtete Doppelhaushalfte, befindet sich im Ortsteil Médlham der Ge-
meinde Seekirchen, westlich der Mattseer LandesstraBe, nordwestlich des Ortsteils
Kraiham und 6stlich des Ortsteil Schmiding, in einer vorwiegend mit Einfamilien- und
Doppelhaushalften errichteten Wohnsiedlung.

Sowohl Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfes als auch Haltestellen &ffentli-
cher Verkehrsmittel befinden sich nicht mehr in zumutbarer FuBgehentfernung.

Das Zentrum der historischen Altstadt Salzburg befindet sich in einer Entfernung von
ca. 11.850 m Luftlinie stdlich gelegen, der Autobahnanschluss Salzburg Nord der Al
Westautobahn ist in einer Entfernung von ca. 7.950 m Luftlinie stidlich gelegen.

Zur genaueren Lage siehe auch nachstehenden Ortsplanausschnitt:

Quelle: Google maps

Gutachten 2515/2026
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AufschlieBung und Anschliisse

Die Zufahrt zur schatzungsgegenstandlichen Liegenschaft erfolgt iber die StraBe Mo-
dlham (Wegparzelle Grundstiick 1547/1) und in weiterer Folge sodann (ber Eigen-
grund. Bei der Grundstlicksparzelle 1547/1 handelt es sich um eine 6ffentliche Zu-
fahrtsstraBe. Im Zuge der urspriinglichen Errichtung wurde vorgetragen in EZ 251 des
Grundbuches 56311 Médlham, unter A2 LNR 2a mit TZ 930/1997 die Grunddienstbar-
keit des Geh- und Fahrtrechtes an dieser Wegparzelle sogar ersichtlich gemacht.

Darliber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass die Wegparzelle Grundstiick 1542/31
norddstlich und sudoéstlich an die schatzungsgegenstandliche Doppelhaushaélfte bzw.
der damit verbundenen Parzelle angrenzt und zu 2/32 ideellen Miteigentumsanteilen
zugunsten der verpflichteten Partei das Eigentumsrecht verbiichert ist, diese aber flir
die Zufahrt der eigenen Parzelle nicht bendtigt wird.

Darliber hinaus ist ein Anschluss an das Versorgungsnetz einer Hackschnitzelheizan-
lage, welche in der Wohnanlage betrieben wird, baulich vorhanden. In schatzungsge-
genstandlicher Liegenschaft wurde jedoch die Heizanlage umgebaut. Diesbeziiglich
wird auf die Grunddienstbarkeit des Rechts der Errichtung, des Betriebes und der Er-
haltung der Hackschnitzelanlage, einschlieBlich des Gehens und Fahrens, unter A2 LNR
4a und 5a, vorgetragen in EZ 221 bzw. unter A2 LNR 3a und 4e in EZ 251 jeweils des
Grundbuches 56311 Médlham verwiesen.

Darliber hinaus ist die schatzungsgegenstandliche Liegenschaft an den Ortskanal
(Reinhalteverband Trummer Seen) und an die Ortswasserleitung (Wassergenossen-
schaft Untermddlham) angeschlossen.

Sowohl dem Leitungsplan der Salzburg Netz GmbH folgend als auch augenscheinlich
ist die Liegenschaft mit Strom versorgt.

Gutachten 2515/2026



KOMMR CHRISTIAN SCHNELLINGER, ALLG.BEEID. U. GERICHTLICH ZERTIF. SACHVERSTANDIGER SEITE 15 VON 43

Auf den nachstehend eingefiigten Ausschnitt aus dem Ubersichtsplan der Salzburg
Netz GmbH wird an dieser Stelle verwiesen:

geplottet | Ubersicht .
Seekirchen am Wallersee - Modlham &7
Datm | 13.04.2026 L srizBurGNETZ

0242012: Planung - Sonstiges

Madstab M 1:250 amad

Quelle: Salzburg Netz GmbH

Gutachten 2515/2026
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GroBe, Nutzung, Grundstiickswidmung

L.

II.

Die in EZ 251 des Grundbuches 56311 Médlham vorgetragene Grundstiicksparzelle
1542/37 umfasst ein grundblicherlich ersichtlich gemachtes Gesamtausmal von
283 m2,

Die Grundstlicksparzelle ist nahezu rechteckig ausgeformt, fallt von Nordwest nach
Sldost leicht ab und ist mit einer Doppelhaushalfte samt nordostseitig angebautem
Carport bebaut.

Die Grundstlicksparzelle ist dartiber hinaus jliingeren Datums vermessen und in
den Grenzkataster eingetragen, sodass der Verlauf der Grundstiicksgrenzen einer-
seits als auch das grundbiicherlich ersichtlich gemachte FlachenausmaB anderer-
seits unstrittig sein sollten.

Die aktuelle Flachenwidmung lautet auf Bauland/erweitertes Wohngebiet. Im Fall
der fiktiven Bebauung ist von einer GFZ (Geschossflachenzahl) von 0,4 auszuge-
hen, gemaB vorliegender Bauplatzerklarung vom 13.09.1988, Zahl
5.1/BPL20/2/1998. Im Fall der fiktiven Bebauung ist darliber hinaus eine offene,
geschlossene oder gekoppelte Bauweise gemaB vorliegender Bauplatzerklarung
festgesetzt worden. Die Baufluchtlinie wurde mit 5 m zur StraBengrundgrenze fest-
gelegt.

Die in EZ 221 des Grundbuches 56311 Mddlham vorgetragene Grundstlicksparzelle
1542/31 weist ein ersichtlich gemachtes GesamtausmaB von 587 m2 auf.

Die Grundstlicksparzelle ist, ebenso wie zuvor erwahnte Parzelle, jiingeren Datums
vermessen und in den Grenzkataster eingetragen. Sie ist im Wesentlichen als Stra-
Benparzelle ausgeflihrt und umschlingt die Grundstiicksparzelle norddstlich und
sliddstlich, die mit dem schatzungsgegenstandlichen Bauwerk Mddliham 97 gele-
gene Parzelle und fiihrt sodann Richtung Slidwesten entlang des zweiten Doppel-
wohnhauses in Richtung Nordwesten zur 6ffentlichen AufschlieBungsstraBe Modl-
ham.

Die aktuelle Flachenwidmung und Bebauungsbedingung ist ob des Umstandes,
dass die gesamte Wohnanlage zu einem Bauplatz erklart wurde, ident, wenngleich
eine eigenstandige Bebauung nicht mdglich ist und dariber hinaus davon ausge-
gangen werden kann, dass der GroBteil der Bebauungsdichte bereits vereinnahmt
wurde.

Gutachten 2515/2026
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Auf den nachstehend eingefiigten Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan, wird an
dieser Stelle verwiesen:

a Iﬁi‘ﬁggunﬁ Flachenwidmungsplan

| R 428083 HW: 3072 RifV- 4300187 HW: 307354 |
Legende 1547 1547 4 4 3

Lgitale Katasir:
[ Grumdstacksnam mem

B Grees Band 2

. Slew Bead 3

| DM Grundsticks
Feaumardnieg 1542
Alhege VHming 3 524
FWPOMLINESIO0 = 527 4 -
s 4 T543
W Fsd Bandd " ﬁ}‘

Image
[ Fwd: Bandl
B Gresn Band_2

W Bhe Bed 3

Karin srtuik ary 130432026
Fatrdramraim, B M1

Cumbar: SACE, LFRZEEY,
Cutanuichimches Ad reas g ister
Humsaris

Ex bk bwine Omranba oo o Bstin & gl
urd Aichigkeiider Daten

R 470803 HW: 307154

RV 43001 B HWE 307154 T

Quelle: Land Salzburg
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Altlastenportal

= EH'EBEEI‘-:SF - f:::‘:’:dnlgc::’srti:“ﬂscl'r"._
W BUN Altlastenportal A L

N T g

Legende
Flachen
Flachentyp
D.-umst ": Asabiagenng Dmsmm:n
Status
[T erneotcnes Kaneminaton Rt envartet [T beureie kene Amas [E Atiazt vorpeschiagen
..-\nn:t dekontsminiert vorgeschisgen .del.mnmlen
ge-slcneftmfpsmhneﬂ . pEsichert B Eacmachhing abgeschicsan vorgEscagen
[ 3=cbachiung skpeschiczsen

Vienwendase Grundiagendaten: € bk gv.at, © BEV 2002, 1. 53432002 - Datenqueile: basemap.at
wontag, 13. Aprl 2025 K © Oper tSD SRTM | K © OpenTopoMap (CC-E7-24) seRe 171

Quelle: Umweltbundesamt

Festzuhalten ist, dass bewertungsgegenstandliche Grundstiicke gemaB3 den Feststel-
lungen des Umweltbundesamtes nicht als Altlastenstandort ausgewiesen sind. Veran-
derungen sind jedoch mdglich, die Feststellungen sind somit ausschlieBlich auf den
Zeitpunkt der Befundaufnahme bezogen.
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Biotopkataster

R d208d4s HW. 307343 RO 4302051 HW. 207843
Legende
.4
Mastur Bioinpe F
‘/_ Bantops & 24

Balope & 26

W v i )

Emarbaitar

Fars sretsikwr 1504 202
Ftrd e B MY
Er.'hulm EAOH, LFRZ EEY,

| Cutarmaichmchar Ad reazrag minr

| Hamweis
FE: bt b rem Cmrmbm suf's'ol san d gho|
urad Fizhisg kil dur Daten

RV 420644 HW, 300804 R 4302650 HW. 306a04

Quelle: Land Salzburg

Die bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften sind nicht als geschiitzte Zone ge-
mafB Salzburger Naturschutzgesetz 1999 idgF ausgewiesen. Darauf hinzuweisen ist,
dass sich gemaB Biotopkataster als geschiitzte Zone ausgewiesene Flachen kurzfristig
vergréBern bzw. verkleinern und verandern kénnen. Die Feststellungen sind somit aus-
schlieBlich auf den Zeitpunkt der Befundaufnahme bezogen.
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Gefahrenzone der Bundeswasserbauverwaltung (Hochwasser)

5 Is',ihl_lzDBURG Hochwasser
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Quelle: Land Salzburg

Darauf hinzuweisen ist, dass die bewertungsgegenstandlichen Grundstlicksparzellen
nach den Feststellungen der Bundeswasserbauverwaltung nicht im Gefahrenbereich
eines 30-, 100- oder 300-jahrlichem Hochwasserereignis gelegen sind. Veranderungen
der als Gefahrenbereiche ausgewiesenen Flachen sind jederzeit mdglich. Die Feststel-
lungen sind somit ausschlieBlich auf den Zeitpunkt der Befundaufnahme bezogen.
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Gefahrenzone der Wildbach- und Lawinenverbauung

e Iéih{_lzDBURG Gefahrenzonen
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Quelle: Land Salzburg

Darauf hinzuweisen ist, dass die bewertungsgegenstandlichen Grundstlicksparzellen
nicht in einer gelben oder roten Gefahrenzone nach den Feststellungen der Wildbach-
und Lawinenverbauung gelegen sind. Veranderungen der von der gelben und roten
Zone ausgewiesenen Flachen sind jederzeit mdglich. Die Feststellungen sind somit
ausschlieBlich auf den Zeitpunkt der Befundaufnahme bezogen.
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Larmkarte StraBenverkehr (Tag und Nacht)

e Iﬁﬁ.hﬁ,IZjBURG Ladrmkarte Landstrassen Tag und Nacht
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Schatzungsgegenstdndliche Doppelhaushalfte befindet sich, wie auch die gesamte
Wohnanlage, in keinem Einflussbereich von Larmemissionen tber 55 dB von Verkehrs-
larm zu Tages- und Nachtzeiten.
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HORA — Kataster (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria)

= Burndseminizteriun

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- usd Farstwirtachaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA L. i A e

Regionen end Wastarwirtschaft

HORA-Pass

Adresse:; Madlham 97, 5201 Seekirchen am Wallersee
Seehohe: o733 m

Auswerteradius: 10 m

Geogr. Koordinaten:  47,90379° N | 13,06449° O

Die Einschatzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterdegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund Gulerer Umstinde oder lokaler Anpassungen auch deutlich amdern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem Malle wom Zustamd unmd dem Eigenschafien des
Gebauwdes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschitzungen zur ausgewiesensn
Gefahrensituation stellem grumdsaizlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erfordedichen Planungen von sigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung =in Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von drtfichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Maturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser TN keine Daten
Oberflachenabfiuss | | N nicdrig
Lawinen P keine Daten
Erdbeben 1 /I riccirig
Rutschungen [ _ mittel
Windspitzen [ [ noch
Blitzdichte L ] DN icdrig
Hagel _ hoch
Schneelast [ N icdrig
Hitzeepizoden niedrig
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H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen
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Zone 1 (Grag Vi) kelchite

Gebaudeschaden =1.0-20

Zone O (Grag V1) nicht Tanibar =10

bis starks Erschitterungan mit

mdgichen lelchten Hagalgarahrdung - max.
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mittiere bis hohe AnTailigkalt z1 =4om-=som
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zu Rutschungen =3cm

kelne bis geringe Anfalligkeit zu

Rutsehungan

1. gem3l ONORM EN 1288-1
2. gemall ONORM B 1991-1-2:2022-05

n D Info-Buttons flhren Sie zu weiterfihrenden Informationen Gber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

] mer und Haftungs: £

Dle Karten wnd Texte sind Informationsmaterial fir dle OfMentichkzlt ohne rechisverbindiche Aussage. FOr e Rlchiigked,
Volstandgkelt, Akhualltit und Genawgkel kann nichi garantiest werden. Das BMLUK lehnt jegiche Haftung fr Handlungen und
alifallige Schaden, weiche imfolge der dinekien oder Indirekien Nutzung des Analyseinsiruments gemacht wenden bzw. durch die
Interpratation der Geodaten enistehen kdnnten, ab. Die Betrelber von hiipsiimora.gv.at sind nicht werantwortiich fr dis Inhalte
werinkier Webseten Innerhalk g2& HORA-PasEes.

Quelle: Bundesministerium flir Land- und Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und
Wasserwirtschaft

Es konnte nicht festgestellt werden bzw. liegen keine Daten vor, ob schatzungsgegen-
standliche Grundstlicksparzellen dem durch das Bundesministerium flir Land- und
Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft verdéffent-
lichten eHORA-Kataster flir die Hochwasserrisikozonierung folgend in einem entspre-
chenden Gefahrdungsbereich gelegen sind. Darauf hinzuweisen ist, dass sich als dies-
beziiglich gefahrdete Zone ausgewiesene Flachen kurzfristig vergréBern bzw. verklei-
nern und verandern kdnnen. Die Feststellungen sind somit ausschlieBlich auf den Stich-
tag der Bewertung bezogen.
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Befundaufnahme/ Beschreibung

Bei der schatzungsgegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um eine Doppel-
wohnhaushalfte, errichtet Mitte der 90er Jahre des vorigen Jahrhunderts auf einer
polygonal ausgeformten Grundstlicksparzelle (Grundstlick 1542/37).

Der gering verbleibende Freigrundbereich an der Nordwestseite ist teilweise ge-
schottert, teilweise mit gelaugten Larchendielen belegt. Weiters sind hier zwei
Kellerfensterschachte ausgebildet, welche eine Vergitterung aufweisen. Vorgesetzt
diverses Buschwerk sowie ein Jagerzaun, letzterer ist weiB gefarbelt, leicht abge-
wittert.

Im ndrdlichen Bereich der Nordwestseite ist die Zufahrt zur einem Doppelcarport
ausgebildet, diese ist asphaltiert. Das Carport selbst ist eine Holzkonstruktion, das
Dach eine Satteldachkonstruktion mit Tonschindeldeckung. Die Entwasserung er-
folgt Giber Metallrinnen. Weiterhin ist das Carport an der Nordost- und teilweise Sid-
ostseite auch mit einer Holzspalierwand verkleidet.

An der Slidostseite ist eine Natursteinwand ausgebildet, diese ist zum Zeitpunkt der
Befundaufnahme entsprechend durchwachsen. Der verbleibende Freigrund an der
Sldostseite ist ebenso als Wiesenflache ausgebildet, teilweise geschottert. Vorgela-
gert dem Gebdude ist eine Holzterrasse, welche teilweise vermorscht ist.

Zur Nachbarliegenschaft stidwestseitig ist der Freigrundbereich mit einem schmalen
Streifen geschottert, in weiterer Folge ist eine blickdichte Holzwand errichtet vorge-
setzt, Buchsbaume, teilweise schadhaft.

Die augenscheinlich in Massivbauweise errichtet Doppelhaushalfte ist voll unterkel-
lert und weist zwei Wohngeschosse sowie ein ausgebautes Dachgeschoss auf. Im
Obergeschoss ist an der Nordostseite und Stidostseite ein Balkon fiihrend, mit einer
massiven Kragplatte, Bristung Holzkonstruktion, abgewittert.

Die Fenster sind unterschiedlicher Ausflihrung, teilweise Holzkonstruktionen, ther-
moverglast, teilweise Kunststoffkonstruktionen, insbesondere die Tiren. Dariber
hinaus ist die AuBenfassade verputzt und weiB gefarbelt. Teilweise sind um die Fens-
ter urspriinglich weiBe Lisenen ausgebildet gewesen. Die Fensterbanke sind aus
eloxiertem Blech, wei3. Ab dem Obergeschoss (Traufe zum Giebel) ist die AuBenfas-
sade holzverschalt und weiB3 gefarbelt.

Das Dach des Wohngebdudes ist ebenso eine Satteldachkonstruktion mit Tonschin-
deldeckung. Weiters ist liber Dach ein Kamin geflihrt, mit einer Kaminkopfabdeckung
sowie einem Abgasrohr.

Darliber hinaus ist eine mechanisch bedienbare Markise an der Kragplatte des Bal-
kons montiert, mit einer griin-weiBen Stoffbespannung.

An der Nordostseite ist weiterhin eine Gaupe geflihrt, ebenso mit einer Satteldach-
konstruktion und Tonschindeldeckung, und sind hier zwei Holzfenster, griin gefar-
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belt, eingebaut. Die Windladen, griin, sind hier an der Nordostseite abgewittert.

Die Befundaufnahme wird sodann im Inneren des Wohngebaudes fortgesetzt:

Die Zugangstiire eine Holzkonstruktion mit satinierter Verglasung in Holzzarge.

Von hier aus gelangt man in einen

Vorraum Estrichboden, wei gestrichen (wasserabweisend); die
Wande und Decke sind geweiBt; im Zugangsbereich an
rechter Hand Heizkdrper; nach links weg der E-Verteilerkas-
ten, dem Stand der Technik Mitte der 90er Jahre entspre-
chend, wobei im Jahr 2000 teilweise eine Aufriistung er-
folgte, hier ist auch ein Starkstromanschluss vorhanden.

Nach rechts weg gelangt man zu einem

WC Estrichboden; Hange-WC, Keramik, weiB, mit Unterputz-
Spiilkasten und Spartaster, Marke Geberit; Blechwaschtrog,
Einhandhebelmischer warm/kalt mit Armatur (Wandaus-
lass); Fenster Holzkonstruktion, thermoverglast; Fenster-
bank Holzbank.

Sodann im Anschluss gelangt man zur

Kiiche Bodenbelag wiederum Estrich gestrichen, flissigkeitsabwei-
send; die Wande und Decke sind geweiBt; weiterhin sind
hier ein Fenster, Holzkonstruktion, thermoverglast, Kleinfor-
mat, Richtung Nordwesten ausgebildet, sowie im Bereich
der Kiiche ein groBer Fensterfliigel, mechanisch bedienbare
AuBenjalousien; darunter Heizkorper.
Die Kiiche ist mdbliert, einerseits im Bereich der slidwest-
seitigen Wand eine Unterbaukonstruktion, bestehend aus
Spanplattenkorpussen mit weiBen Schleiflackfronten. Von
links nach rechts beschrieben: Drei Unterbaukasten, teil-
weise mit Schubladen und Kunststoffeinsatzen; ein Whirl-
pool Induktionsherd mit vier Platten, eine davon eine GroB3-
platte; darunter ein Backofen, Marke Smeg, mit Nirosta-
Rahmen; in weiterer Folge ein Keramik-Waschtisch, weiB,
mit Einhandhebelmischer warm/kalt (GroBarmatur) sowie
vier Hangeregalen in Metallkonstruktion. Gegenliberliegend
ein Mittelpult, bestehend aus drei Besteckschubladen, zwei
Topfladen, Bodenleisten fehlen; vorgesetzt ist sinnge-
maB die Arbeitsplatte analog einem Barverbau, auskragend.

Sodann im Anschluss gelangt man zum

Wohnzimmer Dieses weist eine polygonale Raumkonfiguration auf mit ei-
nem Erker Richtung Osten. Hier sind drei Fenster, Holzkon-
struktionen, thermoverglast, eingebaut; Fensterbanke in-
nen Steinzeug, weiB lackiert; darunter zwei Heizkorper;
Ausgang zur vorgelagerten, zuvor beschriebenen Terrasse,
Kunststoffkonstruktion, thermoverglast, in weiterer Folge
eine Fixverglasung Richtung Sldosten, ebenso Kunststoff-
konstruktion, thermoverglast; Heizkérper Standard; die
westseitige Wand ist tapeziert, im Ubrigen sind die Winde
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und Decke verputzt und geweilt, das Farbmaterial ist in gu-
tem Zustand.

Die Befundaufnahme wird nun fortgesetzt im Obergeschoss:

Uber eine massive gewendelte Betontreppe mit Holzbrettern, weiB gestrichen, und
einem zum Wohnraum hin gemauerten Gelander gelangt man in das Obergeschoss,
Bodenbelag Holzpaneele; Wande und Decke geweiBt.

Vom Stiegenaufgang nach rechts weg gelangt man zur

Sanitareinheit Wande bis ca. 1,80 verfliest, wei3, Kleinformat, Glasurflie-
sen, dariber Wande und Decke geweillt; zwei Fenster,
Holzkonstruktionen, thermoverglast, Kleinformat, Richtung
Nordwesten. Dariber hinaus ist das Bad ausgestattet mit
zwei Keramik Handwaschtischen auf einer Holzablage mit
Einhandhebelmischer warm/kalt; darunter Unterbaukasten,
bestehend aus vier Unterbauschubldden, ebenso mit
Schleiflackfronten, weiB; in weiterer Folge mit einem Hand-
tuchheizkorper; einer Kuststoffwanne mit Einhandhebelmi-
scher, warm/kalt und Brausegarnitur; einer Dusche, Dusch-
tasse Kunststoff, weil3 beschichtet mit Einhandhebelmischer
warm/kalt, Brausegarnitur und Regenbrause, stirnseitig mit
Duschvorhang, ansonsten an drei Seiten gemauert und ver-
fliest; einem Hange-WC, Keramik, weiB, mit Unterputz-
Spilkasten und Spartaster.

Sodann im Anschluss gegen den Uhrzeigersinn gelangt man zum

Schlafzimmer Bodenbelag Holzpaneele; Wande geweilt, ausgenommen
die stirnseitige und somit stidwestseitige Wand, diese ist ta-
peziert, hellblau/beige; Decke geweilt; ein Fenster ist Rich-
tung Nordwesten orientiert, Holzkonstruktion, thermover-
glast, Fensterbank Steinzeug, weiB lackiert; vorgesetzt

Heizkorper.
Im Anschluss gegen den Uhrzeigersinn
Schlafzimmer 2 Bodenbelag Larchenbretter, Nut-Feder; die Wande und De-

cke geweiBt; Ausgang zum vorgelagerten Balkon, Kunst-
stoffkonstruktion, thermoverglast; AuBenrollladen, mecha-
nisch bedienbar; zuvor an linker Hand Heizkorper. Vom Aus-
gang an rechter Hand ist ein Fenster, Holzkonstruktion,
thermoverglast ausgeflihrt (ohne Fensterbank).
Der vorgelagerte

Balkon weist, wie zuvor erwahnt, eine massive Kragplatte auf, auf
dieser verlegt ein Holzboden, Briistungen ebenso Holzkon-
struktion, teilweise sind die Handlaufe leicht abgewittert
bzw. vermorscht.

Sodann im Anschluss

Schlafzimmer 3 Nahezu quadratische Raumkonfiguration; Bodenbelag Pa-

(KabinettgroBe) neele; die Wande und Decke geweiflt, ausgenommen die
nordostseitige Wand, diese ist tapeziert, grau bzw. beige;
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hier wiederum Ausgang zum vorgelagerten, zuvor beschrie-
benen, Balkon, Kunststoffkonstruktion, thermoverglast;
mechanisch bedienbare AuBenrollladen.

Die Befundaufnahme wird nun fortgesetzt im ausgebauten Dachboden (nicht bau-

bewilligt):

Hier gelangt man nach links weg zu einer

Diele Bodenbelag Holzpaneele; die Wande verputzt und geweilt;
die Decke teilweise Rigips-Konstruktion; weiterhin eine
Fixverglasung zum Stiegenaufgang und somit Tagesbelich-
tung; dahinter, Richtung Nordosten sind wiederum zwei
Fenster, Holzkonstruktionen, thermoverglast, ausgefihrt;
dartber hinaus Velux-Dachflachenfenster, Kunststoff und
weiterhin ein Fenster, Holzkonstruktion, thermoverglast,
Richtung Slidosten; stirnseitig sodann bei der Diele ist ein
Heizkorper ausgeflihrt.

Nach rechts weg ein Dachbodenausbau, welcher als

Garderobe verwendet wird. Bodenbelag Laminatpaneele; Wande und
Decke wiederum gestrichen, Rigips-Konstruktionen, teils
mit integrierten Spots; Richtung Nordwesten ein Fenster,
Holzkonstruktion, thermoverglast; Fensterbank Steinzeug,
weil lackiert.

Festgehalten wird, dass im zuvor beschriebenen Dachbodenraum auch Anschllisse

fir Warm- und Kaltwasser vorhanden sind.

Die Befundaufnahme wird nun fortgesetzt im Kellergeschoss:

Hier der Zugang Uber eine Glastiire in Metallzarge. Der Abgang in das Kellergeschoss

ebenso eine gewendelte Massivtreppe, Tritt- und Sichtflachen gestrichen.

Von hier aus gelangt man in den ersten

Kellerraum 1 Dieser weist eine L-férmige Raumkonfiguration auf.
Bodenbelag Laminatpaneele, die sich teilweise im Bereich
der StoBe werfen; die Innen- und AuBenwande Raufaser,
weil3 gestrichen, ebenso auch die Decke; der Kellerraum ist
beheizt; Beleuchtungskérper; Leitungsfihrung Aufputz.

Im Anschluss ein

Zwischenflur Im Bereich der Stiegenuntersicht Abstellmdglichkeit, hier
der Bodenbelag durchgéngig verfliest, zu allen Kellerrau-
men fortsetzend, somit auch zum zweiten Kellerraum als
auch zur Waschkiiche.

Nach rechts weg

Waschkiiche Kellerschachtfenster nach Nordwesten; dariber hinaus ist
hier eine Hebeanlage (fur die Waschmaschine) ausgefuhrt
und in weiterer Folge ein Warmwasserboiler, Fassungsver-
mogen It. Angaben 1.000 Liter.

Nach links weg aus Sicht des Vorraumes gelangt man zum
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Kellerraum 3

Hier aufgestellt ein Pelletkessel, Einbau ca. 2005, Marke
SHT Heiztechnik aus Salzburg (zum Selbstbefillen), 12 kW;
AusdehnungsgefaB; hier befindet sich auch der Kaminzug.

Wie bereits zuvor im Befund erwahnt, erfolgt die Beheizung der Doppelhaushalfte zent-
ral durch einen Pelletskessel, welcher taglich handisch beflillt werden muss. Der An-
schluss an die Hackschnitzelheizung, welcher eigentlich die gesamte Wohnhausanlage
versorgt, wurde von der verpflichteten Partei stillgelegt. Diesbeziiglich wird auf die
Beilage TZ 1637/94 in Zusammenhang mit der Dienstbarkeit der Nutzung dieser Hack-
schnitzelheizanlage verwiesen, was einen neuerlichen Anschluss, falls erwiinscht,
rechtlich ermdglichen sollte.

Zum Baukonsens:

Aus dem Bauakt der schatzungsgegenstandlichen Liegenschaft konnten folgende Ur-
kunden erhoben werden:

Datum Dokument Behorde Zahl Gegenstand
08.05.1985 | Bestatigung | Salzburg AG (SAFE) | F1/Ed/Ho Bestatigung Anschluss
Versorgungsanlage der
SAFE zu den {iblichen Be-
dingungen
21.05.1985 | Ansuchen Ansuchen um Freigabe ei-
(einge- nes AufschlieBungsgebie-
langt) tes gemal § Abs. 1 ROG
1977 fur Teilgrundstiicke
aus der Gp. 1542/1 im
Ausmal von 9.230 m?
29.05.1985 | Schreiben Marktgemeinde 5.3/MO 92-107/1992 | Schreiben an Architekt
Seekirchen Kallinger; Priifung der ein-
gereichten Anderungs-
plane
10.06.1985 | Ansuchen Ingenieur Kon- EF/sh Projekteinreichung fir die
sulenten Schiffl & Oberflachenentwasserung
Forsthuber zur wasserrechtlichen Ge-
nehmigung
02.09.1985 | Bescheid Amt der Salzbur- 1/01-26.168/4-1985 | Wasserrechtliche Bewilli-
ger Landesregie- gung; Oberflaichenentwas-
rung serung
14.10.1985 | Ansuchen Ingenieur Kon- as/is Ansuchen um Bauplatzer-
sulenten Schiffl & klarung; Ansuchen um be-
Forsthuber hordliche Bewilligung ei-
nes Wohnhauses mit Ga-
rage
14.10.1985 | Bescheid Amt der Salzbur- | EAP 031/21-2-1985 Flachenwidmungsplan der
ger Landesregie- Marktgemeinde Seekir-
rung chen; Freigabe eines Auf-
schlieBungsgebietes
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16.10.1985

VHS

Marktgemeinde
Seekirchen

1.05/031-4/7-1985

Ansuchen um Erteilung
der Bauplatzerklarung fur
eine Teilflache der GP.
1542/1

05.11.1985

Bescheid

Marktgemeinde
Seekirchen

1.05/031-4/7-1-1985

Bauplatzerklarung fir die
Gp. 1542/1 (Teilflache)
zum Zwecke zur Errich-
tung von Wohnhausern
mit PKW-Garage

28.11.1985

Schreiben

Marktgemeinde
Seekirchen

Schreiben betreffend Was-
sergenossenschaft Unter-
modlham; Wasserrechtli-
che Verhandlung vom
13.11.1985

09.12.1985

Schreiben

Wassergenossen-
schaft Modlham

Schreiben betreffend Was-
serversorgung im Einzugs-
gebiet der Wassergenos-
senschaft Untermédlham

16.01.1986

Schreiben

Marktgemeinde
Seekirchen

Schreiben an Salzburger
Landesregierung betref-
fend Wassergenossen-
schaft Untermodlham; Er-
weiterung der Wasserver-
sorgungsanlage

09.09.1991

Urkunde

DI Witte

5.1/BPL MO 92-
107/1-1993

Vermessungsurkunde fiir
das Grundbuch

18.10.1991

Bescheid

Vermessungsamt
Salzburg

Bescheinigung Vermes-
sungsurkunde (vom
06.05.1987 und
09.09.1991/Hr. Di Heinz
Wutte)

21.05.1992

Schreiben

Architekt Kallinger

Schreiben an die Markge-
meinde Seekirchen betref-
fend Wohnanlage MaodlI-
ham; Austausch Einreich-
plane

29.05.1992

Aktenvermerk

Stadtgemeinde
Seekirchen

5.3/M0 92-107/1992

Aktenvermerk betreffend
Anderungsplan der Firma
Freizeitanlagenbau Ver-
mogens-, Nutzungs- und
VerwaltungsgesmbH

10.06.1992

VHS

Marktgemeinde
Seekirchen

5.3/MO 92-
107/1/1992

Ansuchen und Erteilung
der baubehordlichen Be-
willigung fiir die Anderung
der derzeit bewilligten
Plane fur die Errichtung ei-
ner Wohnanlage

12.06.1992

Anzeige

Architekt Kallinger

5.3/M0O 92-107/1992

Anzeige Uber den Beginn
von baulichen Anlagen;
Wohnanlage Mddlham
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30.06.1992

Bescheid

Marktgemeinde
Seekirchen

5.1/MO 92-
107/2/1992

Abanderung der derzeit

ten

bewilligten Plane durch Er-
richtung von 8 Doppel-
wohneinheiten (16 EW)
sowie 16 PKW-Garagen
mit den jeweiligen Zufahr-

11.07.1992

Meldung

Fa. Freizeitanla-
genbau

Meldung der Rohbaufer-
tigstellung; Errichtung von
8 Doppelwohneinheiten
(16 EW) sowie 16 PKW-
Garagen mit den jeweili-
gen Zufahrten

16.04.1993

Schreiben

Marktgemeinde
Seekirchen

5.3/811-3/MO0 92-
116/1993

Schreiben betreffend Vor-
schreibung des Kanalinte-
ressentenbeitrages fiir die
Errichtung eines Bauvor-
habens und StraRenher-
stellung gemaR der Bau-
platzerklarung sowie
Nachreichung des bei der
Bauverhandlung fiir die
Garagenverschiebung ge-
forderten Austauschpla-
nes

29.04.1993

Schreiben

Fa. Freizeitanla-
genbau

Fu/St

Schreiben an Marktge-
meinde Seekirchen betref-
fend Oberflachenwasser
und StralRenerrichtung

19.05.1993

Schreiben

RA Dr. Troyer

Schreiben an Marktge-
meinde Seekirchen betref-
fend Unterteilung, Ab-
schreibung und Errichtung
neuer Einlagezahlen

01.06.1993

Ansuchen

Architekt Kallinger

5.J/M6 92-107/2-
/1992

Ansuchen um baubehdrd-
liche Bewilligung fir die
Anderung der derzeit be-
willigten Plane

09.06.1993
(einge-
langt)

Ansuchen

Architekt Kallinger

5.J/M6 92-107/2-
1992

Ansuchen um baubehdérd-
liche Bewilligung fir die
Anderung der derzeit be-
willigten Plane

30.06.1993

VHS

Marktgemeinde
Seekirchen

5.1/MO 92-107/GA-
Ver/1/1993

Ansuchen um Erteilung
der baubehordlichen Be-
willigung flr die Lagever-
schiebung der mit Be-
scheid vom 30.06.1992,
Zahl: 5.3/M0 92-
107/2/1992, genehmigten
PKW-Garage
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30.06.1993 | VHS Marktgemeinde 5.1/MO 92- Ansuchen um Erteilung
Seekirchen 107/1/1993 der baubehdrdlichen Be-
willigung fiir die Errich-
tung einer PKW-Garage
zur bereits genehmigten
PKW-Garage
09.07.1993 | Meldung Fa. Freizeitanla- Baufertigstellungsmel-
genbau dung; Errichtung von 8
Doppelwohneinheiten (16
EW) sowie 16 PKW-
Garagen mit den jeweili-
gen Zufahrten
18.07.1993 | Schreiben Schreiben an Birgermeis-
ter der Marktgemeinde
Seekirchen betreffend Rei-
henhduser der Fa. Freizeit-
anlagenbau
29.07.1993 | Bescheid Marktgemeinde 5.1/M0 92-107/Ga- | Garage; Lageverschiebung
Seekirchen Ver/2/1993
29.07.1993 | Bescheid Marktgemeinde 5.1/MO 92- Errichtung PKW-Garage
Seekirchen 107/GA/2/1993
03.08.1993 | Schreiben Marktgemeinde Schreiben betreffend Stra-
Seekirchen Renherstellung und PKW-
Abstellplatze
31.08.1993 | Schreiben Fa. Freizeitanla- Schreiben an Marktge-
genbau meinde Seekirchen betref-
fend Festsetzungen fir of-
fentliche PrivatstralRe
05.10.1993 | VHS Marktgemeinde 5.3/MO 92- Teilkollaudierung der Lie-
Seekirchen 107/U/2/1993 genschaft Médlham 97 im
Rahmen der Wohnnut-
zung
07.10.1993 | Bescheid Marktgemeinde 5.1/BPL MO 92- Bauplatzdanderung (Tei-
Seekirchen 107/1-1993 lung) zum Zwecke der Er-
richtung von Doppelwohn-
objekte und fir die Er-
schlieBung (Weg)
08.10.1993 | Bescheid Marktgemeinde 5.3/MO 92- Teilkollaudierung der Lie-
Seekirchen 107/U/2/1993 genschaft Modlham 97 im
Rahmen der Wohnnut-
zung
25.10.1993 | Schreiben Amt der Salzbur- Gewadsseraufsicht; Modlh-
ger Landesregie- amerbach; Baumaterialab-
rung lagerung im Bachbett
16.11.1993 | Schreiben BH Salzburg Umge- Schreiben an Marktge-
bung meinde Seekirchen betref-
fend Gewasseraufsicht;
Modlhamerbach; Bauma-
terialablagerung im Bach-
bett
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22.11.1993 | Schreiben Fa. Freizeitanla- Schreiben an Marktge-
genbau meinde Seekirchen betref-
fend Mangelbehebung zur
Teilkollaudierung
09.12.1993 | Schreiben Marktgemeinde 5.1/MO 92- Schreiben betreffend an
Seekirchen 107/UB/1993 Fa. Freizeitanlagenbau be-
treffend Aufschittungen
und Kunststoffabfallabla-
gerungen entlang des M6-
dlhamerbaches
23.12.1993 | Schreiben Marktgemeinde 5.1/M0O 92- Schreiben an Fa. Freizeit-
Seekirchen 107/MB/1993 anlagenbau betreffend
Kollaudierung - Mangelbe-
hebung
17.01.1994 | Schreiben Fa. Freizeitanla- Schreiben an Marktge-
genbau meinde Seekirchen betref-
fend Kollaudierung - Man-
gelbehebung
30.01.1994 | Bescheid Marktgemeinde 5.1/BGG-027/1-1994 | Zu/Abschreibung Grund-
Seekirchen stiicke
03.02.1994 | Schreiben BH Salzburg Umge- | 3/201-4311/5-1994 | Schreiben an Marktge-
bung meinde Seekirchen betref-
fend Materialaufschiittun-
gen
09.03.1994 | Schreiben Marktgemeinde 5.1/M0/92-107/UB- | Schreiben an die BH Salz-
Seekirchen 1/1993 burg-Umgebung betref-
fend Materialaufschiitt-
zungen Fa. Freizeitanla-
genbau
11.04.1994 | Ansuchen Fa. Freizeitanla- Ansuchen um Gelandeauf-
genbau schiittung
18.05.1994 | VHS Marktgemeinde 5.2/MO 92-107/Auf- | Ansuchen um Erteilung
Seekirchen sch/1/1994 der baubehdrdlichen Be-
willigung fiir eine Gelande-
aufschittung
30.05.1994 | Bescheid Marktgemeinde 5.1/MO 92-107/Auf- | Baubehordliche Bewilli-
Seekirchen sch/2/1994 gung fur eine Gelandeauf-
schiittung

Der Dachboden wurde von der verpflichteten Partei ausgebaut, eine diesbeziigliche
Baubewilligung ist dem Bauakt nicht zu entnehmen. Der gefertigte Sachverstandige
geht davon aus, dass aufgrund der niedrigen Raumhohen eine Bewilligungsfahigkeit
nicht gegeben ist. Sollte die Verwaltungsbehdérde zu einem anderen Ergebnis gelangen,
ware unter Umstanden eine Korrektur des ausgewiesenen Verkehrswertes unumgang-

lich.
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Bestandsverhaltnisse und Sonstiges

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme wird die Doppelhaushalfte zum Zwecke der Be-
friedigung eigener dringender Wohnbedrfnisse durch die verpflichtete Partei bewohnt
und sind keine wie immer gearteten Miet- oder Bestandsverhdltnisse, It. Angaben des
Ehegatten der verpflichteten Partei, abgeschlossen.

Bau- und Ausstattungszustand am Tag der Befundaufnahme

Der optische Bau- und Ausstattungszustand des schatzungsgegenstandlichen Doppel-
wohnhauses kann, unbeschadet des urspriinglichen Errichtungsjahres (Fertigstellung
It. Bauakt 1993) in einem Standard qualifiziert werden, der Liegenschaften gleich-
kommt, errichtet Anfang des Jahres 2000 aufgrund laufender Instandhaltung, wenn-
gleich die Ausfihrung eher als durchschnittlich und nicht hochwertig qualifiziert wer-
den kann.

Das Carport entspricht dem Zustand des urspriinglichen Errichtungsjahres und ist in-
standsetzungsbediirftig. Ebenso auch samtliche Holzteile im Bereich der Balkonbriis-
tungen und vorgelagerten Holzterrassen, welche stark abgewittert oder bereits ver-
fault sind.

Ermittlung der Nutzflachen

Nutzfldchen

Verwendete Unterlagen: Der Baubewilligung zugrundeliegende Geschossplanausschnitte.
NaturmaBe wurden nicht genommen, daher sind Abweichungen mog-

lich.
ZUSAMMENFASSUNG BEWERTUNGSFAHIGE NUTZFLACHEN: gerundet
Kellergeschoss 49,07 m?2
Erdgeschoss 48,38 m?2
Obergeschoss 43,81 m2
Carport It. Plan 15,68 m2

(die Ermittlung erfolgt jedoch durch einen pauschalen Bauzeitwert)

Hinweis:

Der von der verpflichteten Partei ausgebaute Dachboden wird bewertungstechnisch nicht bertick-
sichtigt, da einerseits keine Baubewilligung vorliegt und andererseits wird aufgrund der geringen
Raumhohen auch seitens des gefertigten Sachverstandigen unterstellt, dass eine Bewilligung zur
Wohnnutzung nicht mdoglich sein wird.
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6 Bewertung

Bei der Bewertung werden alle im vorangegangenen Befund angefiihrten Fakten be-
ricksichtigt. Der Sachverstdndige weist darauf hin, dass die Funktion der Heiz-,
Elektro- Sanitar- und sonstigen Leitungen und Anlagen sowie der Dachhaut (ausge-
nommen festgestellter augenscheinlicher Mangel) nicht im Detail Gberprift wurde, je-
doch bei der Bewertung die ordnungsgemaBe Funktion vorausgesetzt wird.

Ausstattungsgegenstande und/oder Einrichtungsgegenstande finden bei der Bewer-
tung nur dann Berlicksichtigung, wenn sie auch dem Gebadude zuzuordnen sind. Im
Bewertungsergebnis wird auch, wenn nicht ausdricklich darauf hingewiesen, die kon-
sensmaBige Errichtung des Bauwerkes unterstellt. Somit wird davon ausgegangen,
dass, ausgenommen der Feststellungen im Befund, keine baulichen Abweichungen ge-
genliber der Baubewilligung zum Bewertungsstichtag vorliegen bzw. keine baubehdrd-
lichen Auflagen zu erflillen sind.

Der Sachverstandige weist ebenso darauf hin, dass mdgliche Bodenverunreinigungen,
welche nur mittels eigenen Gutachtens feststellbar waren, nicht berticksichtigt werden
kdnnen, gleiches gilt fiir allenfalls Gber das (im) Grundstiick verlaufende Leitungs- oder
Kabelftihrungen, welcher Art auch immer.

Schatzungsgegenstandliche Liegenschaft ist nicht im Altlastenatlas, welcher von der
Umweltbundesamt GmbH geflihrt wird, verzeichnet. Die Bewertung erfolgt auftrags-
gemaB ohne Durchfiihrung einer Bodenuntersuchung unter der Annahme, dass sich
auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien und Stoffe befinden, welche auf
einer hdherwertigen Deponie als einer Baurestmassendeponie entsorgt werden mus-
sen. Das Ergebnis der nachstehenden Bewertung ist somit ein ,theoretisch™ unbelas-
teter Bodenwert, der dann nicht als Verkehrswert im Sinne des Liegenschaftsbewer-
tungsgesetzes zu verstehen ist, wenn sich (nachtraglich) herausstellen sollte, dass die
Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstiick Kontaminationen aufweist. Eine dar-
aus resultierende eventuelle Wertminderung ware durch den gefertigten Sachverstan-
digen auf Basis der Untersuchungsergebnisse bei festgestellter Kontamination ergan-
zend abzuleiten.

Wertminderungen durch Altlasten, wie Bodenkontaminationen oder auch andere den
Verkehrswert des Bewertungsgegenstandes einschrankende Verhaltnisse sind nicht
bekannt. Darliber hinaus gehende Untersuchungen etwaiger Bodenkontaminationen
oder hinsichtlich anderer die Liegenschaft bzw. deren Verkehrswert beeinflussende
Verhaltnisse sind nicht beauftragt.

Es wurden auch keine Bodenuntersuchungen durchgefihrt - ein eigenes Bodengutach-
ten ware erforderlich - dass in diesem Gutachten Aussagen (ber eine bestimmte Bo-
denbeschaffenheit getroffen werden kdnnten. Somit ist auch der Feuchtigkeitsgehalt
des Bodens bzw. die Hohe des Grundwasserspiegels unbekannt. Durch die Tatsache,
dass nicht eindeutig sichtbare Vermessungspunkte vorgelegen sind, kann keine ein-
deutige Feststellung vorgenommen werden, ob der Verlauf der Grundstiicksgrenzen in
der Natur mit dem biicherlichen Grundbuchsbestand (Katasterbestand) libereinstimmt.
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Vom gefertigten Sachverstandigen wurde im Zuge der Gutachtenserstattung der Bio-
topkataster abgefragt. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass durch
die zustandige Behorde laufend ,Evaluierungen® der Biotopflachen vorgenommen wer-
den und somit der Grenzverlauf bzw. die GréBe einzelner Biotopflachen gegeniliber den
aktuellen Aufzeichnungen abweichen kénnen, da sich Biotopflachen in der Natur stan-
dig vergroBern aber auch verkleinern kénnen oder die zustéandige Behorde neue Er-
kenntnisse erlangt. Sollte nach Erstattung des Gutachtens festgestellt werden, dass
sich geschiitzte allenfalls Flachen verandert haben, ist unter Umstanden eine Korrektur
des ausgewiesenen Verkehrswertes unumganglich. Als weiterer Hinweis ist an dieser
Stelle festzuhalten, dass auch Grundstiicksparzellen mit Baulandwidmung von ausge-
wiesenen Biotopflachen umfasst sein kdnnen.

Dem gefertigten Sachverstandigen wurde kein Energieausweis Gibergeben.

Der gefertigte Sachverstandige weist weiters darauf hin, dass die Kosten der Errich-
tung eines fir Verkauf oder Bestandgabe erforderlichen Energieausweises bei der Wer-
termittlung nicht bertcksichtigt wurden.

Samtliche in diesem Gutachten angefiihrten Feststellungen hinsichtlich Boden und Ge-
baude sind nur insoweit getroffen, wie sie fur die Wertermittlung von Bedeutung sind
und im Rahmen einer verkehrsiblichen, ordnungsgemaBen und angemessenen Erfor-
schung bei der 6rtlichen Besichtigung erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

Die rechtliche Bewertung erfolgt im Rahmen einer Ublichen, ordnungsgemaBen und
angemessenen Feststellung des Sachverhaltes, vor allem und tUberwiegend aufgrund
der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen und sofern sie erkennbar,
oder sonst bekannt geworden sind.

Auch der Bau- und Erhaltungszustand der Bausubstanz wurde ausschlieBlich durch den
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und flir die Bewertung klas-
sifiziert. Detaillierte Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht ausgefiihrt. An-
gaben Uber nicht sichtbare Bauwerksbestandteile und Baustoffe erfolgen daher laut
Auskiinften, die dem gefertigten Sachverstandigen wahrend der Befundaufnahme oder
Erhebungen mitgeteilt werden, durch vorliegende Unterlagen oder Vermutungen.

Die Ermittlung des nachstehenden Verkehrswertes erfolgt darliber hinaus geldlasten-
frei. Kaufspesen sind nicht berlicksichtigt.

Die Bewertung allfalliger Instandsetzungs- oder ErhaltungsmaBnahmen wird nach Er-
fahrungswerten angesetzt und wird dabei unter Berlicksichtigung von Lage und Nut-
zungsmoglichkeit von einer marktkonformen Ausfiihrung des Bewertungsgegenstan-
des (Bauwerkes) ausgegangen.

Angesichts der Unsicherheit einzelner, zwangslaufig in die Bewertung einzuflieBender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann
das Bewertungsergebnis keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréBe sein.
Daruber hinaus ist festzustellen, dass der ausgewiesene Verkehrswert nicht notwendi-
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gerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren
Umsténden im Einzelfall jederzeit, insbesondere auch kurzfristig am Markt realisierbar
ist.

Laut § 3 (1) LBG! sind fiir die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die
dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Wertermittlungsver-
fahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (§4) LBG, das Ertragswert-
verfahren (§5) LBG und das Sachwertverfahren (§6) LBG in Betracht.

Laut § 10 (4) LBG sind bei anderen als den in den §§ 4 - 6 geregelten — wissenschaftlich
anerkannten — Wertermittlungsverfahren die zugrunde gelegten Umstande darzustel-
len und ist auszuftihren, in welcher Weise die Verhaltnisse im redlichen Geschaftsver-
kehr bei der Bewertung berlicksichtigt wurden.

Laut § 3 (2) LBG sind, wenn es zur vollstandigen Berlicksichtigung aller den Wert der
Sache bestimmenden Umstande erforderlich ist, fiir die Bewertung mehrere Werter-
mittlungsverfahren anzuwenden.

Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Berlicksichtigung der
Verhaéltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

Sind flir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden, so ist aus de-
ren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Ge-
schaftsverkehr durch Zu- und Abschlage zu ermitteln.

Flr die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft ist nach Ansicht des gefertigten Sach-
verstandigen das Sachwertverfahren anzuwenden, wobei die Ermittlung des antei-
ligen gebundenen Bodenwertes nach dem Vergleichswertverfahren erfolgt. Das Er-
tragswertverfahren scheidet nach Ansicht des gefertigten Sachverstandigen aus, da
derartige Liegenschaften vorwiegend zum Zwecke der Befriedigung eigener dringender
Wohnbediirfnisse erworben werden und nicht zu Anlagezwecken.

! Liegenschaftsbewertungsgesetz
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Sachwert
Anteiliger Bauzeitwert

Laut § 6 (3) des LBG ist der Bauwert die Summe der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die tech-
nische Abwertung abzuziehen.

Sonstige Wertveranderungen und wertbeeinflussende Umstande wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten sind gesondert zu berlcksich-
tigen.

Laut § 10 (3) LBG sind beim Sachwertverfahren die dem Herstellungswert zugrunde
gelegten Flachen- oder Raummeterpreise und Indices anzugeben, der wertbestim-
mende Einfluss von allfalligen Baumangeln und Bauschdaden sowie eines allfalligen
riickgestauten Reparaturbedarfes und die wegen allfalliger technischer Wertminderun-
gen vom Herstellungswert vorgenommenen Abschlage sind gesondert zu beziffern.

Die Ermittlung des Herstellungswertes erfolgt unter analoger Anwendung der publi-
zierten Herstellungskosten aus dem Heft ,Der Sachverstandige™ 2025 sowie auf Basis
der Erhebungen von Neubauherstellungskosten durch die Mitglieder der Gerichtssach-
verstandigen fir Salzburg und Oberdsterreich im Friihjahr 2025, unter Berticksichti-
gung des zuletzt bekanntgegebenen Baupreisindex.

Aufgrund des anlasslich der Befundaufnahme festgestellten eher einfachen Qualitats-
und Ausstattungszustandes erachte ich aus dem erhobenen Segment € 4.200,00/m?2
als angemessen, wobei in Analogie zur standigen Bewertungsliteratur flir die Kellerge-
schossflachen aufgrund des vorgefundenen Bau- und Ausstattungsstandards 40 % der
Herstellungskosten beriicksichtigt werden. In diesen Kostenansatzen sind die Herstel-
lung und AufschlieBung der AuBenanlagen bereits bericksichtigt.

Dies ergibt:

Kellergeschoss

49,07 m2 x (€ 4.200,00 x 40 %) € 1.680,00 = € 82.437,60
Erdgeschoss

48,38 m2 x € 4.200,00 = € 203.196,00
Obergeschoss

43,81 m2 x € 4.200,00 = € 184.002,00
Zwischensumme € 469.635,60

Unter Beriicksichtigung des vorgefundenen Bau- und Ausstattungsstandards und der
laufenden Instandsetzung wird der Bewertung, unbeschadet des urspriinglichen Er-
richtungsjahres, ein fiktives Baujahr 2000 unterstellt, sodass sich bei einer technischen
Gesamtlebensdauer von 80 Jahren eine technische Restnutzungsdauer von 54 Jahren
zum Bewertungsstichtag ergibt. Die Abschreibung betragt somit bei linearer Alters-
wertminderung — 33 %.

Gutachten 2515/2026



KOMMR CHRISTIAN SCHNELLINGER, ALLG.BEEID.U. GERICHTLICH ZERTIF. SACHVERSTANDIGER

SEITE 39 VON 43

Dies ergibt somit:

abzgl. 33 %

Zwischensumme
abzgl. rlickgestauter Instandsetzungsbedarf, sofern von
der Alterswertabminderung nicht ohnedies rechnerisch
umfasst

div. Wand- und Deckenmalerei

Sanierung Balkonbristung Holzteile
Sanierung Terrasse sudostseitig, Holzteile
Sanierung Carport, Holzteile

pauschal geschatzt -3 %
Zwischensumme
Bauzeitwert Doppelhaushilfte gerundet

Zeitwert Carport nach Sanierung, pauschal ge-

schatzt

Bauzeitwert samtlicher Gebaudeteile gerundet

Anteiliger Bodenwert

€
€

€
€
€
€
€

- 154.979,75
314.655,85

- 9.439,67
305.216,18
305.000,00

8.000,00
313.000,00

Erhebungen aus den in den Grundlagen und Unterlagen angeflihrten Quellen haben
ergeben, dass flir Baugrundstiicke (zu Wohnbauzwecken) in gleicher oder vergleich-
barer Lage zwischen € 121,00/m2 im Minimum bis € 500,75/m2 im Maximum erzielt
wurden. Unter AuBerachtlassung der Marktschwankungen sowie der einzelnen Trans-
aktionszeitpunkte ergibt sich ein durchschnittlicher Baulandpreis in Hohe von

€ 319,03/m2 in gleicher oder vergleichbarer Lage.

Nachstehende Vergleichswerte wurden erhoben und ergeben folgendes Bild:

Transakt.-

KG EZ Grdst. Nr. Fliche/m? Euro/m? Datum
56311 16 1660/5 3259,00 m? | 121,00 €/m? | 02/2023
56311 301 92/65 511,00 m? 165,10 €/m? | 10/2023
56311 301 92/20 509,00 m? 165,10 €/m? | 10/2023
56311 16 1660/6 663,00 m? 499,24 €/m? | 07/2024
56311 16 1660/5 659,00 m? 500,75 €/m? | 07/2024
56311 16 1600/7 654,00 m? 500,00 €/m? | 08/2024
56311 16 1660/9 665,00 m? 529,32 €/m? | 09/2024
56311 301 92/63 548,00 m? 171,08 €/m? | 12/2024
56320 654 3808/19 370,00 m? 567,56 €/m? | 12/2024
56311 318 1660/12 571,00 m? 280,00 €/m? | 12/2024
56311 | keine Angabe 1660/11 599,00 m? | 280,00 €/m? | 12/2024
56311 | keine Angabe 1660/14 581,00 m? | 280,00 €/m? | 12/2024
56311 318 1660/15 620,00 m? 280,00 €/m? | 12/2024
56320 1311 3838218?;’/8229/ 71 78100m? | 216,12 €/m? | 01/2025
56311 301/ 92/64 539,00 m? 300,00 €/m? | 03/2025
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3838/2;3829/16;

2
3829/7 781,22 m

249,19 €/m?

|56320‘ 1305 ‘ 08/2025 ‘

Unter Bertlicksichtigung der unterschiedlichen Transaktionszeitpunkte und somit um
Korrektur der Marktschwankungen sowie einem Abgleich der GrundstiicksgroBe als
auch der Korrektur der Lage, der fiktiven Bebauungsmaglichkeit, der tatsachlichen Be-
bauung gegenliber den verglichenen Grundstlicksparzellen, ist aus den vorliegenden
Vergleichswerten der Ansatz flir schatzungsgegenstandliche Parzelle abzuleiten.
Aufgrund der geringen GrundstiicksgroBe im AusmaB von lediglich 283 m2, der Lage,
der tatsachlichen Bebauung, der fiktiven Bebauungsmaoglichkeit (wenngleich auch ein-
geschrankter Bebauung), ob der GrundstiicksgréBe und AufschlieBung, erachte ich aus
dem erhobenen Segment € 480/m2 als angemessen, sodass sich bei einer ersichtlich
gemachten Grundstticksflache von 283 m2 nachstehender Bodenwert ergibt.

283 m2 x € 480,00 = € 135.840,00
Bodenwert gerundet € 135.800,00

Summe Sachwert

Bauzeitwert € 313.000,00
Bodenwert € 135.800,00
Sachwert (gerundet) € 448.800,00
Marktanpassung

Der ermittelte Rechenwert ist auf seine Ubereinstimmung mit den aktuellen Marktver-
haltnissen zum Bewertungsstichtag zu Gberpriifen und allenfalls mit Zu- und Abschla-
gen zu korrigieren.

Der ermittelte Rechenwert entspricht nach meiner Markterfahrung nicht den aktuellen
Marktverhaltnissen zum Bewertungsstichtag und wird mit einem Abschlag von 2 %
angepasst und sodann als Verkehrswert ausgewiesen. So ist zwar ein allfalliger Ab-
schlag fiir den Unbill der Organisation notwendiger Instandsetzungsarbeiten aufgrund
des geringen Preissegmentes wieder aufgewogen, die Rechtsunsicherheit jedoch im
Zusammenhang mit dem Dachgeschossausbau und der damit eingeschrankten Markt-
fahigkeit ist, ob der Markterfahrung des gefertigten Sachverstandigen als standig am
Markt tatiger Immobilienmakler, mit einem, wenn auch nur geringen, Abschlag von
2 % zu korrigieren.

Das ergibt somit:

€ 448.800,00 -2 % = € 439.824,00
Verkehrswert Doppelhaushalfte samt Carport,

vorgetragen in EZ 251, Grundbuch 56311 Madl-

ham, gerundet € 439.800,00
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Bewertung EZ 221, Grundbuch 56311 Mdodlham, BLNR 26, 2/32 ideelle Mit-
eigentumsanteile an Grundstiick 1542/31 im Ausmaf von 587 m2

Diese ideellen Miteigentumsanteile umfassen die Zu- und Abfahrtsflachen in Form einer
RingstraBe zu den verbleibenden Doppelhaushalften und sind ob der Nutzung und der
Konfiguration eigenstandig nicht bebaubar und dadurch dem Markt entzogen, sodass
kein Verkehrswert abzuleiten ist.

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 221, Grund-

buch 56311 Modlham, BLNR 26, 2/32 ideelle Mit-

eigentumsanteile an Grundstiick 1542/31 im Aus-

maB von 587 m2 (AufschlieBungsstraBBe) € 0,00

Zubehor

Einbauktiche wie unter Punkt 5 beschrieben (Marke
IKEA) samt Elektrogerate, pauschal geschatzt € 250,00

In diesem Betrag ist die gesetzliche Mehrwertsteuer beriicksichtigt. Die Funktionstiichtigkeit der Elekt-
rogerdte wurde nicht Uberprift.

Hinweis

Aufgrund der zum Bewertungsstichtag volatilen Situation am Immobilienmarkt, verur-
sacht unter anderem durch die wirtschaftliche Entwicklung in der Eurozone und des
Kriegsgeschehens im Nahen Osten, ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass der aus-
gewiesene Verkehrswert stichtagsbezogen ermittelt wurde und bereits in naher Zukunft
einer Uber bzw. unter die Uibliche Bandbreite hinausgehende Preisschwankung unterlie-
gen kann.

So wurden durch die derzeitigen Marktgegebenheiten vereinzelt bereits Erlose, weit
Uber bzw. unter die von Sachverstandigen festgestellten Verkehrswerte erzielt, wobei
deren Veranderung durch das in wirtschaftlicher Hinsicht derzeit unregelmaBige Kauf-
verhalten nicht festgelegt werden kann.

Eine Zukunftsprognose lber die weitere Preisentwicklung ist nicht méglich.
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7 Gutachten

II. Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 251, Grundbuch 56311 Modlham, Bezirksgericht
Seekirchen am Wallersee;
Gst. Nr. 1542/37, BLNR 2;
Doppelhaushilfte samt Carport in 5201 Seekirchen, Médlham 97, betragt zum Bewer-
tungsstichtag gerundet

€ 439.800,00

(in Worten: Euro vierhundertneununddreiBigtausendachthundert)

III. Der Verkehrswert der 2/32 ideellen Miteigentumsanteile, BLNR 26, vorgetragen in EZ
221, Grundbuch 56311 Modlham, Bezirksgericht Seekirchen am Wallersee,
Gst. Nr. 1542/31;
AufschlieBungsstraBBe (Wegparzelle) im AusmaB von 587 m2 betragt zum Bewertungs-
stichtag gerundet

€ 0,00
(in Worten: Euro Null)

Der Wert des Zubehdrs (Einbaukiiche samt E-Gerate) wie unter Punkt 5 beschrieben, betragt
zum Bewertungsstichtag, Zeitwert pauschal geschatzt,

€ 250,00

(in Worten: Euro zweihundertfiinfzig)

In diesem Betrag ist die gesetzliche Mehrwertsteuer enthalten. Die Funktionstiichtigkeit der Elektrogerate wurde
nicht Gberprift.

Der allg. beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

2026-06-30
KommR Christian Schnellinger
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Beilagenaufstellung
Dienstbarkeitsvertrag TZ 1637/94 (Anschluss an die Hackschnitzelheizanlage)
Bescheid Bauplatzerklarung vom 05.11.1985

Bescheid letzte Baubewilligung vom 30.06.1992 (Abanderung der bewilligten Pléane durch Errich-
tung von acht Doppelwohneinheiten; somit 16 Doppelhduser; sowie 16 PKW Garagen)

Teilkollaudierung vom 08.10.1993, Bescheid vom 08.10.1993 Haus Médlham 97
Geschossplanausschnitte
Fotodokumentation
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Ansicht aus Richtung Norden

Ansicht aus Richtung Nordwesten



Ansicht aus Richtung Osten

Garten



Freiflache im Stdosten

ZufahrtsstralRe



KG Lager

KG Technik



KG Wirtschaftsraum

EG Eingangsbereich



EG Kiiche F1

EG Kiiche F2



EG Wohnzimmer

EG Sanitar



OG Flur

OG Balkon



OG Sanitar F1

OG Sanitar F2



OG Zimmer 1

OG Zimmer 2



OG Zimmer 3

DG Zimmer 1 F1



DG Zimmer 1 F2

DG Garderobe
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