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Befund

Allgemeines

1. Auftrag:
Schriftlicher Auftrag vom 11.03.2026 vom Bezirksgericht Tamsweg, Gartengasse 1, 5580
Tamsweg zur Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ 532, GB 58022 St.
Margarethen, BG Tamsweg.

2. Zweck:
Feststellung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ 532, GB 58022 St. Margarethen,
BG Tamsweg mitsamt darauf errichteten Baulichkeiten.

3. Bei der Besichtigung anwesende Personen:
Andreas Kohlhofer, Elisabeth Mayr — beide BG Tamsweg
Herbert Wieland — Schlie3dienst
2 Polizisten PI St. Michael
2 Polizeihundefuhrer PI St. Johann
SV Ing. Horst Scharfetter

4. Grundlagen und Unterlagen der Bewertung:
- ortliche Besichtigung am 26.03.2026
- Grundbuchsauszug vom 06.02.2026
- Ausdruck des Flachenwidmungsplanes
- Einsichtnahme in den Bauakt
- Kopie von diversen baubehordlich genehmigten Einreichunterlagen
- Fachliteratur:
ROSS BRACHMANN HOLZNER
30. Auflage

STABENTHEINER
Kommentar zum Liegenschaftsbewertungsgesetz

KRANEWITTER
Liegenschaftsbewertung 7. Auflage

FISCHER, BIEDERBECK
Bewertung im landlichen Raum 1. Auflage

IMMOBILIENPREISSPIEGEL 2025

5. Beilagen:
Grundbuchsauszug, Kopie Flachenwidmungsplan, Kopie der baubehérdlich genehmigten
Einreichprojekte, Baubewilligungsbescheide, Farbfotos
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1.

Befund

Liegenschaft:
Das zu bewertende Objekt ist auf dem Grundstick Nr. 1911 KG 58022 St. Margarethen
errichtet.

EZ (Einlagezahl) 532
KG (Katastralgemeinde bzw. Grundbuch) 58022, St. Margarethen
BG (Bezirksgericht) Tamsweg
Rechte:
Dienstbarkeiten gemafl A2-Blatt siehe Grundbuchsauszug
L L &2

Lasten:
Siehe C-Blatt des beigefligten Grundbuchsauszuges

.....
--------

4. Beschreibung:

4.1 Grundstiick

Gst.-Nr. Widmung Flache Gst.-Adresse
m2
1911 Bauland - reines Wohngebiet 834,00 | 5581 St. Margarethen,
Oberbayrdorf 12

4.2 Flachenwidmung und Bebauung
Das Grundstick ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde St.
Margarethen im Lungau als Bauland — reines Wohngebiet ausgewiesen und mit
einem freistehenden Wohnhaus bebaut. Das Grundstiick wird von der gelben
Gefahrenzone laut Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung
berihrt.

4.3 Lage
Die gegenstandliche Liegenschaft liegt im Ortsteil Oberbayrdorf in der Gemeinde St.
Margarethen. Die verkehrstechnische AufschlieBung erfolgt Uber 6ffentliche
Verkehrsflachen.
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4.4 Verdachtsflachenkataster
Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI.
Nr. 299/1989 i.d.g.F) hat die Landeshauptfrau/der Landeshauptmann der/dem
Bundesministerin fir Umwelt Verdachtsflachen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt geflihrt und beinhaltet
jene von der Landeshauptfrau/vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen
und Altstandorte, fur die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund
friherer Nutzungsformen ausreichend begrindet ist. Die Eintragung einer
Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster dokumentiert keinesfalls, dass von der
Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob von einer
Verdachtsflache tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch
entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasseruntersuchungen)
nachgewiesen werden.

Wie eine aktuelle Abfrage zeigt, ist das bewertungsgegenstandliche Grundstick Nr.
1911 KG 58022 St. Margarethen nicht vom Verdachtsflachenkataster erfasst.
4.5 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser: Das gegenstandliche Objekt ist an das Wasserleitungsnetz der
WG St. Margarethen angeschlossen.

Abwasser:  Das gegenstandliche Objekt ist an das 6ffentliche Abwasserleitungs-
netz der Gemeinde St. Margarethen angeschlossen.

Elektrische Energie: Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem
Leitungsnetz der Salzburg Netz GmbH.

Beheizung: Die Beheizung des Objektes erfolgt Gber Eine Etagenheizung sowie
Uber Elektrodirektheizkorper. Die Funktionstichtigkeit der Etagen-
wurde nicht Gberprift.

4.6 Baulichkeiten

Das bewertungsgegenstandliche Objekt wurde mit einem Erd-, Ober- und nicht
ausgebauten Dachgeschof3 in Mischbauweise errichtet und mit einem steilgeneigten
Holzsatteldachstuhl mit Betondachsteineindeckung abgedeckt. Die Regenfallrohre
und Dachrinnen wurden in verzinktem Blech hergestellt. Das Objekt wurde mit einer
Teilunterkellerung mit ca. 15m2 im nordseitigen Objektbereich ausgestattet. An der
Objektwestseite wurde ein Windfang angebaut und mittels Pultdach an das
Bestandsobjekt angeschlossen. Die Dacheindeckung des Windfanges besteht aus
Asbestzementdachplatten. Im Objekt wurden Holzfenster mit
Thermoisolierverglasung ca. Baujahr 1985 eingebaut. Im Erdgeschol3 wurde eine
Putzfassade, im Ober- sowie im Dachgeschol wurde eine Holzfassadenschalung
angebracht. Die Beheizung des Objektes erfolgt gemaR Ricksprache mit Frau
Rauchfangkehrermeisterin Maria Mantona Uber einen Etagenheizherd, welcher in der
Kuche aufgestellt wurde. Die Warmeverteilung im Objekt erfolgt Gber
Warmwasserwandheizkorper. Zusatzlich waren anlasslich des
Besichtigungszeitpunktes Elektrodirektheizkérper aufgestellt.

An der Objektostseite wurde ein Abstellraum angebaut und mittels abgeschleppten
Satteldach mit Betondachsteineindeckung abgedeckt. Der Abstellraum war anlasslich
des Lokalaugenscheins nicht zugangig.



Ing. Horst Scharfetter GU 42/2026
Seite 6/28

Kellergeschof
Kellerraum : ca. 15ma2.
Das Objekt wurde teilunterkellert; Steinmauerwerk, SteinfulRboden, Holztramdecke.

ErdgeschoR

Windfang: 3,15%1,34m H=2,37m

PVC-FuRbodenbelag, Wande verputzt und geweiligt bzw. Holzverschalung, Decke
mit Holzverschalung.

Flur/ Stiegenhaus: 2,85*3,10+1,47*1,28m
PVC-FuRbodenbelag, Wande und Decke verputzt und geweiligt; vom Erd- in das
ausgebaute Dachgeschol wurde eine massive Holztreppe mit Holzbelag errichtet.

Abstellraum: 1,18%1,45m

PVC-FuRbodenbelag, Wande und Decke verputzt und geweiligt.

WC: 0,93*1,43m

PVC-FuRbodenbelag, Wande verputzt und geweiligt, Decke mit Holzverschalung;
WC-Schale.

Bad: 3,00*2,47m

FliesenfuRbodenbelag, Wande raumhoch gefliest, Holzverschalung an der Decke;
Hier ist ein Wasserboiler installiert.

Kiiche: 3,65"4,91m

LaminatfuBbodenbelag, Wande und Decke verputzt und geweiligt; Einbauklche
alteren Baujahres ohne Bestandswert mit Geschirrspuler, Edelstahlspiile,
Cerankochfeld, E-Herd mit Backrohr.

Wohnzimmer: 4,85*4,27m H= 2,30m
HolzfuRbodenbelag, Wande und Decke verputzt und geweiligt.

Anbau Ost AR: 3,00%6,00m

Der Anbau an der Objektostseite wurde nachtraglich errichtet und wurde im in der
DKM bereits mit dem Gebaude vermessen. Im Bauakt der Gemeinde ist dieser
Anbau nicht vorhanden. Aufgrund des Bestandsalters wird dieser jedoch als zur
Kenntnis genommener Bestand bewertet. Der Zugang zum Anbau war versperrt.
Augenscheinlich wurde festgestellt, dass dieser als Abstellraum genutzt wird und in
einfacher Bauweise errichtet wurde.

DachgeschoR

Flur/ Stiegenhaus: 3,20*3,02m H= 2,35m

HolzfuBbodenbelag, Wande und Decke verputzt und geweilRigt; vom Ober- in das
nicht ausgebaute Dachgeschol wurde eine massive Holztreppe mit Holzgelander
errichtet.

Schlafzimmer Siidwest: 4,20*3,82m
LaminatfuBbodenbelag, Wande, Decke und Dachschrage verputzt und geweiligt.

Zimmer Sldost: 4,39*5,24m
TeppichfulRbodenbelag, Wande, Decke und Dachschrage verputzt und geweif3igt.
Hier ist ein Handwaschbecken situiert.
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Zimmer Nordost: 3,49%2,25m
LaminatfuBbodenbelag, Wande verputzt und geweifdigt, Decke und Dachschrage mit
Holzverschalung.

Zimmer West: 1,54*3,42m
TeppichfulRbodenbelag, Wande, Decke und Dachschrage verputzt und geweiligt.

Balkon Sidseite:
Holzbalkon mit Holzgelander als Absturzsicherung.

unausgebauter Dachboden:

Im unausgebauten Dachboden wurde vollflachig ein brandhemmender
FuBbodenbelag aufgebracht. An der Objektsiidseite wurde ein Holzbalkon mit
Holzgelander als Absturzsicherung errichtet.

AuBenanlage:

Das Grundstlick wurde gegentiber dem Nachbargrundstiicken mit einem ortsiblichen
Holzzaun eingefriedet. Gegentber der 6ffentlichen Verkehrsflache wurde ebenfalls
ein Holzlattenzaun errichtet. Der Objektzugangs- und Traufenbereich wurde mit
einem Porphyr Steinplattenbelag ausgefihrt.

An der Objektnordostseite wurde eine Holzlage in Holzbauweise angebaut. Auf
Grund des baufélligen Zustandes der Holzhltte entfallt eine weitere Beschreibung da
diese abbruchreif ist.

Im sudseitigen Grundstucksbereich wurde ein Holzgartenhaus mit
Betondachsteineindeckung errichtet. Aufgrund des vorgefundenen Bauzustandes
stellt dieses keine Werterhdhung fir die Liegenschaft dar und entfallt eine gesonderte

Bewertung.

Baujahr

Baubewilligung 1947
vorlaufige Benlutzungsbewilligung 1947
Benultzungsbewilligung 1953

Benutzungsbewilligung Dachgeschol? 1956
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Bewertung

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitatenmarkt im Sinne
der Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) und der ONORM B 1802.

Laut § 3 (1) LBG (Liegenschaftsbewertungsgesetz) sind fur die Bewertung
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft
entsprechen.

Als solche Wertermittlungsverfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (§
4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht.

Laut § 10 (4) LBG sind bei anderen als den in den §§ 4-6 geregelten — wissenschaftlich
anerkannten — Wertermittlungsverfahren die zugrunde gelegten Umstande darzustellen und
ist aufzufiinren, in welcher Weise die Verhaltnisse im redlichen Geschéaftsverkehr bei der
Bewertung berucksichtigt wurden.

Laut § 3 (2) LBG sind, wenn es zur vollstandigen Berlcksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmenden Umstande erforderlich ist, fir die Bewertung mehrere
Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

Laut § 7 (1) LBG hat der Sachverstandige — soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehérde
nichts anderes anordnen — das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den
jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten.

Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Berlcksichtigung der
Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

Die Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, welches fur Ein- und
Zweifamilienhduser, wie das Gegenstandliche, das geeignete und Ubliche Verfahren ist. Ein-
und Zweifamilienhauser werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet bzw.
erworben und sie stellen daher keine Ertragsobjekte dar. Der Ertragswert ist somit nicht
malfigeblich.

Bei der Bewertung werden alle im Befund angefuhrten Fakten bertcksichtigt.

Die beschriebenen elektrischen, sanitdren und sonstigen Einrichtungen sowie sonstige Ver-
und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsfahigkeit Gberpruft und deren
ordnungsgemafe Funktion wird bei der Bewertung vorausgesetzt. Die technischen
Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten nur insofern berlcksichtigt, als
diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebaudes zuzuordnen sind.

Angenommen wird, dass konsensgemaf gebaut wurde, daher keine Abweichungen der
tatsachlichen Bauausfihrung vom genehmigten Bauplan vorliegen und sémtliche
behordliche Auflagen erfullt wurden.

Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit getroffen,
wie sie fur die Wertermittlung von Bedeutung sind.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Gblichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Der Bau- und Erhaltungszustand der Gebaude wurde ausschlie3lich durch aufderen
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Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgeflhrt. Zerstérende
Untersuchungen wurden nicht ausgeflihrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile
und Baustoffe aus Auskinften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten
Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

Der Verdachtsflachenkataster sowie der Altlastenatlas wurden durch den Sachverstandigen
auf der Homepage des Umweltbundesamtes abgefragt. Entsprechend den Bestimmungen
des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 idgF) hat der
Landeshauptmann dem Bundesminister fur Umwelt Verdachtsflachen bekannt zu geben. Der
Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt gefuhrt und beinhaltet jene vom
Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte, fir die der Verdacht einer
erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund friherer Nutzungsformen ausreichend begriindet
ist. Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster dokumentiert
keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob von
einer Verdachtsflache tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch
entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasseruntersuchungen)
nachgewiesen werden.

Die Erfassung von Verdachtsflachen und die Beurteilung des Gefahrdungspotentials fir den
Menschen und die Umwelt sind noch nicht abgeschlossen. Daher sind im
Verdachtsflachenkataster noch nicht alle Verdachtsflachen enthalten. Der Altlastenatlas ist
eine Verordnung des Bundesministers fur Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und
Wasserwirtschaft, in der jene Altablagerungen und Altstandorte als Altlasten und deren
Einstufung in Prioritdtenklassen ausgewiesen werden, die aufgrund einer
Gefahrdungsabschatzung als sanierungsbedurftig beurteilt wurden. In der Altlastenatlas-VO
werden auch jene Altlasten, bei denen die erforderlichen SanierungsmafRnahmen
abgeschlossen sind, als gesichert oder saniert gekennzeichnet.

Hinsichtlich der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften sind — wie die vorstehende
Auswertung zeigt — keine Altlasten bzw. Verdachtsflachen ausgewiesen.

Als Kontaminationen sind anthropogene Veranderungen der natirlichen Zusammensetzung
des Untergrunds zu verstehen, die schadliche Auswirkungen auf den Menschen oder die
Umwelt haben kénnen und zu erhdhten Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des
Eigentumers fuhren.

Im Ublichen Geschéaftsgebrauch ist auf vorgenutzten Flachen damit zu rechnen, dass
Aushubmaterial nicht nur auf einer Bodenaushubdeponie, sondern auch auf einer
héherwertigen Baurestmassendeponie abzulagern ist. Entsprechend dem zum
Bewertungsstichtag Ublichen Geschaftsgebrauch sind als kontaminiert jene Materialien zu
bezeichnen, deren Verunreinigungen die Grenzwerte der Baurestmassendeponie gemaf
Anlage 1 der Deponieverordnung BGBI. Il Nr. 39/2008 in der jeweils glltigen Fassung
Uberschreiten, und die somit auf einer hdherwertigen Deponie als Baurestmassendeponie
abzulagern bzw. einer Behandlung zuzufihren sind.

Wertminderungen durch Altlasten wie z.B. Bodenkontaminationen oder auch andere, die
Liegenschaft entwertende Altbodenverhaltnisse sind nicht bekannt. Darliber hinausgehende
Untersuchungen hinsichtlich etwaiger Bodenkontamination oder hinsichtlich anderer, die
Liegenschaft entwertender Altbodenverhaltnisse sind nicht beauftragt.

Sollte sich nachtraglich herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes
Grundstlick Kontaminationen aufweisen, ware eine Bodenuntersuchung erforderlich. Eine
eventuelle Wertminderung ware durch den gefertigten Sachverstandigen auf Basis der
Untersuchungsergebnisse erganzend festzustellen.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die tblicherweise der
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Ertragserzielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht
bertcksichtigt, da die Vorsteuerabzugsmdglichkeit besteht. In allen anderen Fallen werden
die Werte einschlieBlich der Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdrticklich auf die
umsatzsteuerlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die zu
bewertende Sache mit Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verwertet werden, ist
diese Umsatzsteuer dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen — eine eventuelle
Vorsteuerberichtigung ist dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne
Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verkauft, sind eventuelle bereits geltend
gemachte Vorsteuerbetrage anteilig zu berichtigen.

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt geldlastenfrei, Kaufnebenspesen sind nicht
bericksichtigt.

Die Bewertung allfalliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
von Sachverstandigen erfahrungsgemaf angesetzt und es wird dabei von einer der Lage
und Nutzung des Objektes marktkonformer Ausfuhrung ausgegangen.

Angesichts der Unsicherheit einzelner, in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRRe sein. Festgehalten
wird weiters, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis — auch bei gleichbleibenden duReren Umstanden im Einzelfall
jederzeit, insbesondere kurzfristig am Markt — realisierbar ist (ONORM B 1802, Pkt. 3.3).

Weiters ist festzuhalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im Erdreich
verlegter Versorgungs- bzw. Entsorgungsleitungen oder sonstiger Leitungen untersucht
wurde.

Mangels Vornahme einer Bodenuntersuchung — fir die ein eigenes Bodengutachten
erforderlich ware — kénnen in diesem Gutachten somit auch keine Aussagen tber eine
bestimmte Bodenbeschaffenheit des Grundstiickes getroffen werden, ebenso wenig tber
den etwa zu hohen Feuchtigkeitsgehalt oder die Hohe des Grundwasserspiegels.

Weiters ist festzuhalten, dass mangels Vorliegens eindeutig sichtbarer Vermessungspunkte
nicht eindeutig feststellbar war, ob der Verlauf der Grenzen in der Natur mit dem
Katasterstand Gbereinstimmt.

Bild- und Tonaufzeichnung — DSG

Anlasslich der Befundaufnahme wurden Bild- und Tonaufnahmen zu
Dokumentationszwecken angefertigt. Die bei der Befundaufnahme anwesenden Personen
wurden Uber die ihnen zustehenden Rechte im Sinne des Datenschutzgesetzes belehrt und
haben dieser Dokumentation ausdrucklich zugestimmt.

Vollstandigkeitserklarung

Die dem gefertigten Sachverstandigen Ubergebenen bzw. zur Verfliigung stehenden
Unterlagen sind unter dem Punkt ,Grundlagen und Unterlagen“ umfassend aufgelistet.
Daruberhinausgehende Unterlagen wurden dem Sachverstandigen nicht beigebracht und
kénnen bei der Wertermittlung daher keine Berlcksichtigung finden.

Der Recherchezeitraum beginnt mit der Einholung oder Erteilung der ersten fur die
Erstellung des Gutachtens notwendigen Information und endet mit der Einholung der letzten
fur die Wertermittiung notwendigen Information. Die Recherchen des beauftragten
Sachverstandigen beginnen im konkreten Fall mit dem Besichtigungszeitpunkt der
Liegenschaft und enden mit dem Datum der Gutachtenunterfertigung. Dementsprechend
werden nach diesem Zeitpunkt bekanntgegebene oder erhaltene Informationen, Gbermittelte
Unterlagen oder Urkunden bzw. neue Erkenntnisse oder sonstige wertbestimmende
Umstande nicht berucksichtigt.
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Gutachten
Sachwert

Bodenwert
Grundstuck Nr. 1911, KG 58022 St. Margarethen

Bauland, reines Wohngebiet, bebaut

Bodenwert:
Die Bodenwert-Recherchen des Sachverstandigen ergaben folgende Ergebnisse:

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt im Ortsteil Oberbayrdorf in der Gemeinde St.
Margarethen. Die verkehrstechnische AufschlieBung erfolgt Uber 6ffentliche Verkehrsflachen.

Wi=2

b

Das Grundstuick ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Margarethen
im Lungau als Bauland — reines Wohngebiet ausgewiesen und mit einem freistehenden
Wohnhaus bebaut. Das Grundsttick wird von der gelben Gefahrenzone laut
Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung berthrt.
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1896/1

SV

Es wurden in Summe 6 Vergleichspreise flr Baugrundstiicke im naheren Umfeld des
bewertungsgegenstandlichen Grundstiickes vom Sachverstandigen erhoben sowie
entsprechend bewertet und sodann der nachstehende Grundstlickspreis, aus zumindest 4
verwertbaren Vergleichspreisen, ermittelt. Die Vergleichspreise entstammen der
Kaufpreissammlung des Sachverstandigen und kdnnen jederzeit belegt werden.
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Bewertungsstichtag 26.03.2026

St. Margarethen 1418 2022 08.07.2022 276/2 300,00 19000,00 63,33 72,56
St. Margarethen 1436 2025 18.07.2025 284/5 78,00 10 000,00 128,21 130,92
St. Margarethen 136 2024 20.11.2023 85/1 1623,00 220000,00 135,55 147,66
St. Margarethen 884 2025 13.06.2025 1834 810,00 135000,00 166,67 170,85
St. Margarethen 1779 2024 16.10.2024 1842/6 672,00 100 128,00 149,00 156,76
St. Margarethen 1228 2023 16.03.2023 1842/4 666,00 65 268,00 98,00 109,50

o U b~ W N B

Mittelpreis 2,3,5,6 = € 136,21/m2
Valorisierungsfaktor 2020-2024 = 4,1%

Es wurden die umliegenden Grundstlickstransaktionen gepruft und auch bei regional tatigen
Immobilienmaklern Nachfragen getatigt. Diese Erhebungen des SV ergaben ebenfalls
Grundstlickspreise von € 110,00 bis € 150,00/m2 im Umfeld des
bewertungsgegenstandlichen Grundstiickes.

Aufgrund der Lage im Ortsteil Oberbayrdorf der Gemeinde St. Margarethen ist unter
Bericksichtigung von Vergleichspreisen und zum Verkauf angebotener Grundstiicke fur den
unbebauten Grund somit ein Preis von € 115,00/m2 als ortsiblich angemessen zu
bezeichnen.

In diesem Preis ist die Lage in der ,gelben® Gefahrenzone eines Wildbaches bereits
berucksichtigt.

834,00 m? Grundflache a 115,00
Grundstiickswert € 95.910,00

Bodenwert € 95.910,00
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Bauwert

Wohnhaus
Baujahr 1947, fiktives Baujahr 1975, fiktives Alter des Objektes 51 Jahre, Lebensdauer 65
Jahre, Restlebensdauer 14 Jahre

Als Grundlage flr die Berechnung des Objektes dienen der Einreichplan und der vom SV
vorgenommene Lokalaugenschein. Die verwendeten Baurichtpreise entstammen der
einschlagigen Fachliteratur und wurden nach den Erfahrungen des SV an GU-Preise bei
ahnlichen Bauvorhaben im Lungau angepasst.

Wie bei Einfamilienhausern, Eigentumswohnungen udgl. Gblich erfolgt der Ansatz der
Neuherstellungskosten rein kalkulatorisch inklusive Mehrwertsteuer.

Ubliche Gesamtnutzungsdauer
Quelle: Liegenschaftsbewertung 7. Auflage von Heimo Kranewitter, Seite 76 - 77
Aktualisierungsdatum: Mai 2017

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer ist die Ublicherweise zu erwartende Zeitspanne von der
Errichtung des Gebaudes bis zum Ende seiner wirtschaftlich vertretbaren Nutzung, die im
Wesentlichen von der Bauart (Gebaudetype), der Bauweise (Konstruktion und verwendete
Baustoffe), der Nutzungsart sowie der technischen Entwicklung und den sich wandelnden
Anforderungen an Gebaude des jeweiligen Typs abhangt. Die tUbliche Gesamtnutzungsdauer
berlcksichtigt daher in angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch
die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Vorausgesetzt werden ein ordnungsgemafier Gebrauch sowie die ordnungsgemale
Wartung und Instandhaltung des Gebaudes.

Im Allgemeinen kann von folgenden Erfahrungswerten Uber die ibliche
Gesamtnutzungsdauer von Gebauden ausgegangen werden:

Gebaudeart libliche Gesamtnutzungsdauer in Jahren

Ein- und Zweifamilienhauser

- normale Bauausfihrung 60 -70
- einfache Bauausfuhrung 50 - 60
- Fertighduser 60-70
- Fertighduser auf Holzbasis (einfache 40 - 60
Bauausflihrung)

Wie die vorstehende Tabelle zeigt, betragt die Gesamtnutzungsdauer von Hausern in
normaler Bauausfuhrung 60 bis 70 Jahre. Aufgrund der im Befund beschriebenen und aus
den Einreichplanen ersichtlichen Bauausfihrung werden 65 Jahre als Gesamtnutzungsdauer
fur das bewertungsgegenstandliche Objekt festgesetzt.

Alterswertminderung:

In der Immobilienbewertung von Einfamilienwohnhausern wird typischerweise die lineare
Alterswertminderung angewendet, insbesondere im Rahmen des Sachwertverfahrens.

Diese Wertminderung erfolgt linear, es sei denn, besondere Umstande erfordern eine andere
Betrachtung.
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Fiktives Baujahr:

Am Bewertungsobjekt wurden Instandhaltungsmalinahmen durchgefiihrt; ein abbruchreifer
Zustand liegt daher nicht vor. In der einschlagigen Fachliteratur wird die Alterswertminderung
fur vergleichbare Objekte mit maximal 80 % angesetzt.

Nach den Uberlegungen des Sachverstandigen wurde unter Beriicksichtigung der

durchgefiihrten Instandhaltungsarbeiten ein fiktives Baujahr 1975 zugrunde gelegt. Daraus
ergibt sich rechnerisch eine lineare Alterswertminderung von rund 78 %. Dieser Wert

bestatigt die vorgenannte pauschale Alterswertminderung in Héhe von 80 %.

Nutzflachenaufstellung:

KellergeschoRB

Kellerraum

Erdgeschof
Windfang
Flur/ Stgh.

Abstellraum
wWC

Bad

Klche
Wohnzimmer

Erdgeschof
Anbau Ost AR

Dachgeschof8
Flur/Stgh.
Schlafz. S/IW
Zimmer S/O
Zimmer N/O
Zimmer West

3,15
2,85
1,47
1,18
0,93
3,00
3,65
4,85

3,00

3,20
4,20
4,39
3,49
1,54

Summe

1,34
3,10
1,28
1,45
1,43
2,47
4,91
4,27
Summe

6,00
Summe

3,02
3,82
5,24
2,25
3,42
Summe

15,00
15,00

4,22
8,84
1,88
1,71
1,33
7,41
17,92
20,71
64,02

18,00
18,00

9,66
16,04
23,00

7,85

5,27
61,83

m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
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Ermittlung der Neuherstellungskosten

Ermittlung der Herstellungskosten gemaB Empfehlung des Hauptverbandes der allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Zeitschrift 'Heft

Sachverstandige' (03/2025)

Gebaudedaten

Bewertungsstichtag 26.03.2026
Bundesland Salzburg
Region Land
Berechnungsbasis Wohn-Nutzflache
Preisbasis inklusive UST
Gebaudeteil EG EG+0G
Ausstattungsqualitat Normal Normal
Basiswert inkl. 20% UST flr das Jahr 2025 fir Salzburg - Region Land 3 000,00| 3 000,00
Preisbasis inkl. UST| inkl. UST
Basiswert inklusive UST fiir Salzburg - Region Land 3 000,00| 3 000,00
Angepasster Basiswert 3 000,00| 3 000,00
Gebietsfaktor fur Salzburg - Region Land 90 % 90 %
Angepasster Gebietsfaktor 90 % 90 %
Basiswert fur Salzburg - Region Land 2 700,00| 2 700,00
Eg;grelsmdex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 1. Quartal 135,50 135,50
Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 4. Quartal 136,80 136,80
2025

Basiswert mit aktualisiertem Baupreisindex 2 725,90 2 725,90
Angepasster Basiswert mit aktualisiertem Baupreisindex 2 725,90| 2 725,90
Anpassungsfaktor wegen Nutzungsart: Standard 100 %, Keller 40- 40 % 100 %
70%, (Tief-) Garage 25-50%, Balkon ca. 25 %, Terasse ca. 10 %

Angepasster Basiswert 1090,36| 2 725,90
Anpassung Uberdurchschnittliche Raumhéhe (z.B. Altbauten) 5-15 % 0 % 0 %
Anpassung wegen GréBe: GroBprojekte abzgl. ca. 10%, kleinere

individuell gestaltete Bauwerke wie z. B. Ein- / Zweifamilienhauser - 20 % 20 %
zuzgl. bis zu 30%

Anpassungen insgesamt 20 % 20 %
Vorlaufiger Basiswert 1308,43| 3271,08
Korrekturfaktor (sonstige AufschlieBung, Erschwernisse,

AuBenanlagen, etc.) L0 00
Ergebnis Wert je m2 Wohn-Nutzflache 1 308,43 | 3 271,08
Ergebnis Wert je m2 Wohn-Nutzfliche gerundet 1310,00| 3 270,00

Wie die nachstehende Tabelle zeigt, wird dem bewertungsgegenstandlichen Wohnhaus eine

»-nhormale“ Bauausstattungsqualitat attestiert.
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gewohnliche Herstellungskosten
KellergeschoR
15,00 m*a 1.310,00 19.650,00
ErdgeschoB wohnen
64,02 m? a 3.270,00 209.345,40
ErdgeschoB Anbau Ost AR
16,00 m? a 1.310,00 20.960,00
DachgeschoB wohnen
61,83 m? & 3.270,00 202.184,10
Neubauwert 452.139,50
Bauwert
Neubauwert 452.139,50
o . .
80,00 % We_rtmlnderung infolge Alter pauschale -361.712,00
Alterswertminderung
Zwischensumme 90.427,50
4,42 % Abwertung Zwischensumme (1) -4.000,00
Bauwert zum Stichtag 26.03.2026 86.427,50
(1) Abwertung Zwischensumme
Abbruch und Entsorgung Holzhutte, Fir den Abbruch und
die Entsorgung der baufalligen Holzhiitte an der
Objektnordostseite sowie die anschlielend notwendige 4.000 00
Fassadenwiederherstellung in diesem Bereich werden vom TR
Sachverstandigen pauschal € 4.000,00 zum Ansatz
gebracht.
Bauwerte € 86.427,50
Sachwert der Liegenschaft
Bodenwert € 95.910,00
Bauwert € 86.427,50

Sachwert der Liegenschaft € 182.337,50
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Verkehrswert
Sachwert € 182.337,50
Verkehrswert der EZ 532 KG 58022 St. Margarethen zum € 182.300,00

26.03.2026 (gerundet)

Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter Berticksichtigung
der Preise fur vergleichbare Grundstlcke und Baulichkeiten, sowie der besonderen
Verhaltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieRung,
Widmung, Nutzungsmoéglichkeit und die bestehende Verbauung.

Ein Energieausweis flr das Bestandsobjekt besteht nicht. Es wird vom SV festgehalten, dass
die thermische Isolierung des Objektes dem Errichtungsjahr bzw. Sanierungsjahr der Fenster
ca. 1985 entspricht.

Aufgrund der zum Bewertungsstichtag volatilen Situation am Immobilienmarkt, verursacht
unter anderem durch die derzeit wirtschaftliche Entwicklung in der Eurozone, wird seitens
des Sachverstandigen ausdricklich darauf hingewiesen, dass der ausgewiesene
Verkehrswert stichtagsbezogen ermittelt wurde und bereits in naher Zukunft einer tGber bzw.
unter die Ubliche Bandbreite hinausgehende Preisschwankung unterliegen kann. So wurden
durch die derzeitigen Marktgegebenheiten vereinzelt bereits Erlose, weit Uber bzw. unter die
von Sachverstandigen festgestellten Verkehrswerte erzielt, wobei deren Veranderung durch
das in wirtschaftlicher Hinsicht derzeit unregelmafige Kaufverhalten nicht festgelegt werden
kann. Eine Zukunftsprognose Uber die weitere Preisentwicklung ist nicht moglich.

/ Aligemein
/1 / ] heedeter und
Mariapfarr, am 04.04.2026 SIS A A,

Beilagen: Grundbuchsauszug
Kopie Flachenwidmungsplan
Einreichplane
Fotos
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Sudansicht

Sidostansicht
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Ostansicht

Nordostansicht



Ing. Horst Scharfetter GU 42/2026
Seite 22/28

Nordansicht
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Nordwesté‘hsicht baufallige Holzlage
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Gartenhaus ohne Bstandswert
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PANAZTRS JPG PANAZTEE JPG
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PANAZBOT JPG PANAZB02 JPG
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 58022 St. Margarethen EINLAGEZAHL 532
BEZIRKSGERICHT Tamsweg

R A e d b e dh b e S S S IR B S SR S S b S ah S dh R S S b S S R S I R S I S b S b S b R S b S S R I dh R B R B b b B S b b R S dh S S R S b b O 4

Letzte TZ 1662/2025

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkk khkhkkhkhAhkhkkhkhrhkkhkhAhkhkkdhrhkkhkhkhhkkdkrhkhkhhhkkhxxkhkxxk Al khkkhkhkhkkhkhAhkhkkhkhrkhkhkhAhhkkhkhrhkhkhhkhkkdrhkkhkhdhhkkhhrhkhkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1911 G GST-Fléache * 834
Bauf. (10) 109
Gérten (10) 725 Oberbayrdorf 12
Legende:

G: Grundstilick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Gaérten(10) : Garten (Garten)
R AR b SR Sh b b db b b db Sh b S Sh b b SR Sh b S db b db Sb b S db S db  Sb 4 AZ R SR S db b b S dh b b dh Sb b S Sh b b dh Sh b S db S Sb Sb b S db b i db S i g4
2 a 134/1993 Haupturkunde 1991-04-03 und Anderungsausweis 1992-04-15
zl 4/11-8/5518/196-1991
Léschung Gst 625/1 625/2
b 134/1993 Vortragung Abfindungsgrundstiick 1911
RO AR b b b Sb b d db b b db  Sb b S Sh b b SR Ib b db b b Jb  Sb b S db b S Sb o 4 B R IR I dh Sb b b db b b dh b b S S b b SR Ih b b Sb b b dh Sb b db  Sb b b dh I b db 9b 4
5 ANTEIL: 1/1
Christoph L&cker
GEB: 1982-03-18 ADR: Oberbayrdorf 12/1, Sankt Margarethen im Lungau 5581
a 375/2021 Einantwortungsbeschluss 2019-07-24 Eigentumsrecht
dAhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhhhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkhhkhhkhkhhkhkhkhkx*k C dAhkkhkhkkhhkkhhkhhkhkhkhkhkhkkhkhkkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhdkhkkhkkkk
7 a 1662/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 23.042,44 samt Zinsen und
Kosten gem Exekutionsbewilligung 2025-12-17 fir
Christoph Locker geb 1982-03-18
(11 E 5/25s)

Rk R b e b e S b S b I dh R S S b S b S S S R S S b S I b g 4 HINWEIS Rk e S b e b e S b S b I dh R i S b S b S S S R S b b S i b S 4

Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R IR I I I b S b S b e S db I Sh b b S b I S I b S S e S S e S b S b S S S S S b S b S Sb b S 4 4 Fur den Amtsg—ebrauch

Grundbuch 06.02.2026 14:55:29
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SALZBURG

Legende

Verwendung:

Bearbeiter: Ing. Horst Scharfe
Karte erstellt am: 08.03.2026

Koordinatensystem: BMN M31
Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,

Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Volisténdigkeit
und Richtigkeit der Daten.
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Bearbeiter: Ing. Horst Scharfetter
Karte erstellt am: 08.03.2026
Koordinatensystem: BMN M31
Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:
Es gibt keine Garantie auf Volisténdigkeit
und Richtigkeit der Daten.

( A )

@ SAGIS 2026

I
RW: 477147/ HW: 215997 J

RW: 476836/ HW: 215997
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Legende

Digitale Katastralmappe

DKM Grundstucksnummern
[:] DKM Grundsticke
D Hausflachen

Luftbild mit DKM

Verwendung:

Bearbeiter: Ing. Horst Scharfe

Karte erstellt am: 08.03.2026
Koordinatensystem: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Volisténdigkeit
und Richtigkeit der Daten.

RW: 476923/ HW: 216394
A

RW: 476923/ HW: 216164

r

@ SAGIS 2026

RW: 477047/ HW: 216394

RW: 477047/ HW: 216164
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Digitale Katastralmappe

DKM Grundstucksnummern
D DKM Grundsticke
D Hausflachen

Luftbild mit DKM

Verwendung:

Bearbeiter: Ing. Horst Scharfe

Karte erstellt am: 08.03.2026
Koordinatensystem: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Volisténdigkeit
und Richtigkeit der Daten.

RW: 476952/ HW: 216345

RW: 476952/ HW: 216230

RW: 477014/ HW: 216345

RW: 477014/ HW: 216230
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Digitale Katastralmappe
Grenzpunkto DKM

o GP gekennzechnet

o GPgek kaine P

oGP ndirekte Vermarkung
GP nicht gukennzeichnet
o 5P gekennzeichnet
o SP ndirekts Vermarkung
SP nicht gekennzeichnet
DKM Grundstucksnummemn
] DKM Grundstucke
U Housflachen

DKM mit Hohenlinien

| |RW: 476952/ HW: 216345
TR B

Hoheninformation
Beschriftung Hohenlinien 1m
Hohenlinwn 1m
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)
&
~
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#
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a8
Verwendung:

Bearbeiter: Ing. Horst Scharfetter

Karte erstellt am: 08.03.2026
Koordinatensystem: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Volisténdigkeit
und Richtigkeit der Daten.

RW: 476952/ HW: 216230

\
659
3N
2036
659
1

@ SAGIS 2026

RW: 477014/ HW: 216345 L

1907

1034— g

RW: 477014/ HW: 216230 fi
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Legende

Raumordnung
Abfrage Widmung

FWPONLINES000
. Red: Band_1

| Green: Band_2
. Blue: Band_3

Image
I3 Red: Band_1

| Green: Band_2
. Blue: Band_3

Flachenwidmungsplan

JRWA 476859/ HW: 216518

RW: 477108/ HW: 216518 U

Verwendung

Bearbeiter: Ing. Horst Scharfetter

Karte erstellt am: 08.03.2026
Koordinatensystem: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Daten.

664

RW: 476859/ HW: 216058

663

662

RW: 477108/ HW: 216058 d
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Legende

Digitale Katastralmappe

DKM Grundstucksnummern
D DKM Grundsticke
D Hausflachen

Naturgefahren
D Rote Gefahrenzone

Gelbe Gefahrenzone
Gefahrenzonen HQ300

Rot-schraffierte Zone

Gelb-schraffierte Zone

Gefahrenzonenplan Bundeswasserbau

JRW: 476859/ HW: 216518

1916

527_,—:-:;—"“'://

RW: 477108/ HW: 216518 L

1934 f

:—-‘/ =

Verwendung:

Bearbeiter: Ing. Horst Scharfetter

Karte erstellt am: 08.03.2026
Koordinatensystem: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Volisténdigkeit
und Richtigkeit der Daten.

RW: 476859/ HW: 216058

@ SAGIS 2026

16177\
RW: 477108/ HW: 216058
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Legende

Digitale Katastralmappe
DKM Grundstucksnummarn

z DKM Grundstucke
[[] Housfiachen

Naturgefahren
[j GZP WLV Wildbach Rote Zone

GZP WLV Wildbach Gelbe Zone

Verwendung:

Bearbeiter: Ing. Horst Scharfetter

Karte erstellt am: 08.03.2026
Koordinatensystem: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Volisténdigkeit
und Richtigkeit der Daten.

Gefahrenzonenplan WLV Lungau

JRW: 476859/ HW: 216518

RW: 476859/ HW: 216058

RW: 477108/ HW: 216518 1

@ SAGIS 2026

1617\
RW: 477108/ HW: 216058




"= Bundesministerium

H o RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klime- usid Unuelescist

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Oberbayrdorf 12, 5582 Sankt Margarethen im Lungau
Seehohe: 1035 m
Auswerteradius: 20m

Geogr. Koordinaten:  47,08518° N | 13,68796° O

Die Einschétzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Geféahrdung aufgrund &uBerer Umstéande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafle vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaflinahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstutzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Geféahrdung:
Hochwasser mittel
Oberflachenabfluss niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen mittel
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast 1] S [ niedrig
Hitzeepisoden 1 T s nicdrig

HORA-Pass 47,08518° N; 13,68796° O; Datum: 08.03.2026 Seite 1/2



H ORA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfihrende Informationen

Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung
bei 30-jahrlichem Hochwasser
moglich

Mittlere Gefahrdung: Uber-
flutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uber-
flutung bei 300-jahrlichem
Hochwasser moglich

m Oberflachenabfluss
Wassertiefe [cm]

->50

> 20 bis = 50
=20

Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnisméaniig hohem
Aufwand mdglich

Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von
Auflagen moglich

Erdbeben?

Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere
Gebéaudeschaden bis
vollstandige Zerstdrung

Zone 3: (Grad VII) starke
Gebaudeschaden

Zone 2: (Grad VII) mittlere
Gebéaudeschaden

Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebéudeschéden

Zone 0: (Grad I-VI) nicht fuhlbar
bis starke Erschitterungen mit
maoglichen leichten
Gebaudeschaden

Rutschungen

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu
Rutschungen

geringe bis mittlere Anfélligkeit
zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1 .. gemar ONORM EN 1998-1
2 .. gemal ONORM B 1991-1-3:2022-05

Windspitzen [km/h]
B > 190
B > 180- <190

>170 - <180
>160 - <170
> 150 - <160
> 140 - <150
>130 - <140
>120- <130
>110- <120
>100 - =110
>90 - <100
>80- <90
>70- =80
>60 - <70

I > 50- <60
B> 40 <50
B -

m Blitzdichte

[Blitzeinschlage / km?2 / Jahr]

-
D =40-50

=3,0-4,0
=20-3,0
=10-20
<10

m Hagelgefahrdung - max.
HagelkorngréRe 30-jahrlich

R

>4cm-<5cm
>3cm-<4cm

=3cm

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

Schneelast? [kKN/m?]
- > 10,0
B0 <100
B -c0-<s0
B -s0-<60
> 40-<50

>30-=<4,0
>25-=<30
>20-=<25
>15-=20
>10-=<15
=10

m Hitzeepisoden
Kysely Tage

-
o<
-216-<20
-212-<16

=8-<12
=4-<8
=0-<4
0

Die Info-Buttons flihren Sie zu weiterfihrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstéandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.


https://hora.gv.at/assets/pdf/SAFETY_Hochwasser_Ratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_Oberflaechenabfluss_BF_20190314.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Erdbebenschutzratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Sturm.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Blitzschlag.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Hagel.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Schnee.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Nationaler_Hitzeschutzplan.pdf

Vi

St.Michael/Iungau

kter E s 5 1
Baumaister

Baubeschreibung

fiir dem Neubau des Wehmhausss der Frau Steffi W i ¢ 1 a »n 4,
irn St.Msrgarethen Bez.Tzusweg,.

A,) Bauplatz: Der Bauplatz befindet sich auf eigemenm Grumd
Pz,Nr,525/1 der Kstastralgensinde St.Margarethen,
Dsr Bsuplatz ist 2¢ Minuten ven der ILendesstrazse
II.,0rdnung St.Michasl ~ Tamsweg entferat umd venm
michstliegenden OSffemtlichen Verkehrsmittel im
2¢ Minutem zu erreichem,

B,) Bebauung: Disse erfelgt laut Lsgeplan.

Ce) Baususfiihrumg:

1.Mavern: Die Kellermauerm,die Fundamente und dass Erdgeschess
werden mit Bruchsteiner gemsuert.Kmiesteock umd
Dachgeschess im Bleckwand 14 cm stark,

2eDecken: Siamtliche Decken sird Helzbalkendeckem mit Zim-
* schmittbedern urd Sturzschalung,.

3+.Treppe: Vem Kellergeschess zum Dichgeschess fihrt eine
Helztreppe mit 1 m Arubreits umd verputzter Unter-
sicht,

4,Dach: Satteldach eingedeckt ait Li&.-Bretterm,
SeFenster:Deppelfenster mach immen saufgehend.

CeFussboden:In aller Riumen Schiffbddem in Fichte ,Wasch-
kiiche und Abert Betembeder mit Glattstrich.

7eVerputz:Kellermsuern aussen rsuber KalkmoOrtelverputz.
S8eBeheizung:0fenheizung fiir Helz.

Je+Kiinstliche Bsleuchtung:Wird am das 22¢ V.starke Crtsanetz
St.Margarethen angeschléssen.Instaldation unter Putz.

10+Be-und Emtwdsserumg:Die Trimkwasserversergumng erfelgt durch
die Wasssrleitung St.Margarethen,Abwasser durch
Ableituiig im eire Sickergrube.

St.Michael i.Ig.,den 2.10.1947,
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Bezirkshauptmannschaft

Tamsweg
2 MRS T
iber die am " =R RN 0 194.../ zufolge Anordnung der Bezirkshauptmannschaft Tamsweg
IR st LN R DO stattgefundene miindliche Verhandlung
Ont:. P8+ 9
Zeit: nr 2

Gegenstand der Verhandlung:

Im Zuge des gemiaf § 37 AVG. eingeleiteten Ermittlungsverfahrens wurde gemal § 39,
Absatz 2 AVG., bezw. § p+0y Ll el G.BL B0 seitens der Bezirkshauptmannschaft
Tamsweg iiber das Ansuchen des;

Jraul otel 1€ 11l€Lag LA oLMarx L vA0; NI'sc
Wy P T - 5 : 3 - . "

eine miindliche Verhandlung an Ort und Stelle anberaumt, deren Ergebnis in dieser Verhandlungs-
schrift niedergelegt wird.

Gegenwirtig:

Verhandlungsleiter: ~“++ 82! Ls=(C oredo Bezirkshauptm.
Amtssachverstindigerierr Mathius Augerer Leiter «Bauabt.T
. o e ier \ i o Y 1 St r
‘ : €l _ L oG.Mic L. L.
I.L | . 3 1

Druck: A. Heller. Tamgwes

a3
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Die Kommission trat, wie anberaumt’ zusammen, worauf der Verhandlungsleiter die Verhand-
lung erdffnete, sich von der Persnlichkeit der Erschienenen iiberzeugte, ihre.Stellung als Parteien
oder sonst Beteiligte und die etwaige Vertretungsbefugnis iiberpriifte und den _Gegenstand. der.
Verhandlung darlegte.

Es wurde sodann an der Hand der vom Gemeindevertreter iibergebenen, in der Gemeinde
angeschlagen gewesenen Verlautbarung iiber das Stattfinden der Verhandlung, sowie der iibrigen
Verstindigungsnachweise festgestellt, da die Verhandlung ordnungsgemifi verlautbart und die
bekannten Anrainer und Interessenten geladen wurden. ' ’

. Hierauf wurde eine eingehende Besichtigung (Begehung) der Anlage vorgenommen, das Projekt
hiebei in Gegenwart aller Beteiligten und der Sachverstindigen eingehendst erortert und nach-
stehender Sachverhalt festgestellt : ' '

Ausferuag des antstechaischea. Sachverstiadigen:

Die Bauherria plamt auf ihrer eigesean @Gr.Par.626/2 d.K.G.St.Margarethen
die Errichtuag eimes Eiafamiliemhauses im AuSmalB vor 9.20x 8.70 mach
dem am Verhandlusgtage aufliegemden FPlaa uad Baubeschreibuxg.

Gegen die Ertedluag.der Bewilliguag Béshehen in baupolizeilicher Hia-
gicht keime Bedeaken wean machsteheade Bediaguagen eingehalten werden:

1. Die Baususfiihrusg hat mach den ‘Bestimmumgea der Salzburger-Laades-
bauordausg vom eisenm behdrdlich befugtea Gewerbetreibender plame.-

.und sachgemiB -zuerfolgen. :

2. Die Elektroisstdllatiomen siad mach dean Vorschrifiea des ETV ia Wi
voa einmem beh.befugtes Gewerbetreibeadem auszufilhren uad zu erhalien,

3, Der eime zweizyliadrige Kamia ist bis iiber Dech allseltig zu ver-
putzen.S8ntliche Holegteile milssei ia eizer Estferuuag vom 5 cm liegen.
Mie Peuerusgsaaschlilsse sind feuersicher auszugestalten bei sdmtlichen
Heizstelles siad Schutzbleche amzuordaea,Die Zwischesriume zwischea dea
Yamin usad deam Holzwidudea simd mit Zemewnimdriel auszugieBgfen.

‘4, Sédmtliche Abwiscer siamd ia eime Kldr uad Sickergrube abzuleiten. . Die
Abwisser der Abortaalege siad ia dieam der westseite befindlidéhe Jaucheam-
grube zu leiten.

5.Die Fertigstelluag hat bis 1.9,1948 zu eriolgea uad ist diese zeit-
gerecht der Bezirksheuptimasaschaft Tamsweg aszuzeigen,bezw.ist dortselbsi
vam_die Besiitzusgbewilliguasg anzusuchea.

Von der Gemeimde werdeam gegea das Bauvorhabéa kelae Eiawdade erhoben 3

weas vorstelieade Bediwgumgen eimgehaltew werdea.Fremde Rechie werden

durch das geplaute Bauvorhabd® micht berihri. é¢2;— S 5 g ‘8
¢ g _ x 23 ﬁf:uﬁik'

Dke Bouherris uimmt das Verhamdluagergebais zur Kenatuig,gteichfalls

such die ausfiliiresde Baufirma uad verpIilichtem sich beide die ge-

stellten Bedimduagea eiszuhaltes. : :

-

Exde der Verhaadluag: lo Uhr 30 ,Aﬁz;g}(daﬁLgﬂétx
Dauer : 2 halbe Stusden 2 Amtsorgaae: i o mg
Goe B8 : : ,
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~ dez irkshauptmannschaft
{5 _ W e &£ Tamsweg, an 6.12.1947

Beseceheid.

Frau Stefanie Wieland in St. Margarethen hat bei der Bezirks-
hauptmannschaft Tamsweg um die Bewilli zun Bau eine s Fin-
fa:zlidhluu auf der Grundparzel le /2 der Kat,Gemd.

St Margarethen im Ausmasse von 9.20 x 8,70 angesucht.

Das iber dieses Ansuchen eingeleitete Ermitt verfahren und
die im Zuge desselben abg tene Erhebung und arh,ndlung am
13, 11,47 ergaben folgenden

i

Sachverhalt:

Das “ohnhaus wird in den Fundamenten sowie im Srdgeschof mit
Brucnsteinmanerwerk ausgefihrt. Eniestock und Dacbgeschef in
Blockwand, 14 em gtark ausgebildet. Simtlicke Decken sind Holzbalken-

‘decken nit Zinschnittboden und Sturzschalung. Das Satteldach wird

mit lérchenbrettern 1 & lg eingedeckt,
Spruch.

£ Ye Bezirkshauptsannschaft Pamsweg erteilt auf Grund dleses Ir-

-
S

ses des Pmittlungsverfahrens dep smewss Froy “tefanle Widend

St. hen die gewis §§ 4,10,1) und 21 der SLBO erforder—
liche Bewilligung zur Durechfilwung der im vorstehenden Sachver-
halte angegebeunen Bauherstel lungan, dinrichtungen und Malinahmen
nach w;.ggabe des beigebrachten entwnurfes und gegen -Einhaltung
der nacifolgenden, aus &ffentlichen Riicksichten gestellten Bedin-
gunge n: :
1ls Die Bawausfiihrung hat hach den Sestimmungen der SIBO von

einem hehdrdle. befugten Gewerbetreibenden ausgefithrt und

plan- und sachgemdfl zu erfolgen.

2, Die Elektroinstallotionen sind nach den Versehriften des iV in
Wien von einen behdrdl, befugten Gewerbetreibenden auszufihren
und zu erhalten, :

3, Der eine zweizylindiige Xanin ist bis lber Dach allseltlg zu
utzen. SHutliche Holzteile miissen in einer ¥a%fernung von
5 em liegen. Die Peuerungsanschliisse sind feuersicher auszu-
gestulten. Bei samtlichen Hdeizstellen sind Schutzblseche anzu-
Mu.niz Zyischenriume zwischen dem Kamin und der fHolzwinden
sind mit “ementmirtel auszuglelien.

4, Bimtliche Abwisser sind in gine Xlér- und Sickergrube abzu-
leiten. Die Abwisser der Abortanlage sind in die an der ¥Jeat-
seite befindliche Jauchengrube zu leiten.

5 Die hﬂigsteumg hat bis 1.9.1948 gu erfolgen .nd ist
diese meitgefecht der Beszirkshauptmanmschaft Tamewey anzu-
zeigen, bzw. ist dortseldst um die Benitzungsbewllligung
anzuguchen

Die Kosten des Verfahrens hat geufif § 76 des AVG Brau Stefanie
Wieland in 8t. Margarether zu trageu und binnen zwei Wochen bei
der Bezirkshau;taannschaft pit beiliegandem frlagschein einzu-
‘zahlen; die Kosten wurder wie folet bestimmt: '



A

N

- &

a) Kommissionsgebiihren gemif der L,Komm,.Geb,Vdg.
fir 2 mmm‘ sees 2 halbe Stunden cecessssscnscsose 5 404~

b) v.rulm“mbﬁ sossassessassss 9_&-
Sumnes: S R~

Diemﬁﬂprueh atiitzt sich auf folgende
Begrindun g

Die vorszesehernen Bauherstellungen EiBrichtungen und Mafnahmen
werden bei ¥inhaltung der autolﬁen edingingen in bau- und
feuerpolizeilicher Beziehung aller diesbesliglich zu fellenden
Anforderungen entsprechen,

Freamde 'Rechte werden durch die geplaten Bauherste llungen, Ein-
richtungen und MaSnahmen nicht benachteiligt.

Die Vorschreibunzg der Verfahrenskosten ist im § 76 AVG begrundet,

_Hechtsmittelbelehrung:

Gogen diesen Bescheid kann geuwiif § 63 (5) AVG bimner zwel Wochen
bei der Besirkshauptmannschaft die Borufung schriftlich oder
telegraphisch eingebracht werdei.

Ergelt sni

, u Stefanie Wieland in St. Margarethen unter Anschlull eines
leichstiickes und eines Lrlagscheime s, letzterer zur Fin-
l!a.hltms der verf&h.muﬂkozten im etmg@- VON seesensscescse I b

2, Die Gemoindevorstehung in 8t, Margurethen zur Kenntuis
und zum Dienstgebrauche.,

3, Baumeister Viktor Essl in St. Hichael.

. Mgy bezirkshauptmaims

et

' (“els-Colloredo) j



Gemeindeamt St.Margarethen

Bez. Tausweg St.Margarethen,den 28.4.%

Nr.BA.661/47

B e schedid.

Frau Stefanie W i e 1 an d in St.Margarethen Nr,12 hat
beim hiesigen Aate uu die vorlahfige Bewohn—und Benutzungsbewilli
gung ihres neuerbauten Wohnhauses auf Grundparzelle 626/2 der Kat
Gemd, 3t,Margarethen mit einer Ausmass von 9.20 x 8,70 abgesucht.

Der auf Grund dieses mundlichen Ansuchens vorgenommene Lo—
kalaugenschein der Baukommission ergab folgenden

Sacechverhalt.

Das YWohnhaus ist bis auf das Obergeschoss zum Grossteil
fertiggestelltnennenswerie Abanderungen geggghhber - den auflieg...-
den Planen konnten nicht festgestellt werden.Die Baukerstellung

ist goweit gediegen dass die Riume im Parterr und Keller bereits
behelfsuassig bewohn—und benutzbar sind. ‘

Spruec¢ch.,

Die Gemeinde erteilt auf Grund des Ergebnissses des Vermit
tlungsverfahrens,weliches an Ort und Stelle stattfand;Frau Stefanie
Wieland in St.Margarethen die vorlaufige

Bewohn—und Benutzungsbewilligung

diese beschrankt auf die derzeit bewohnbaren Raume des Wohnhauses.
Dieser Bescheid ersetzt keinenfalls eine Kollaudierung und ist nur
bis zur entgultigen Fertigstellung gedaecht.lliebei werden nachstehe
de Bedingungen angefuhrt. -

1.Die Baufertigstellung im Obergeschoss ist tunlichst zu
beschleunigen und diese der Gemeinde anzuzeigen.

2.Samtliche Holzkonstruktionsteile sollen mindestens 6 cm
vom Kaminmauerwerk entfernt sein,das Mauerwerk ist ans
diesen Stellen mit besonderer Sorgfalt zu verputzen,

3.Samtliche Fakalien sind in die Abortgrube abzaleiten,
diese ist ordnungsgemass abzudecken,

Begrundung.

Die Bauherstellung ist soweit vorgeschritter,dass gegen die
Erteilung einer vorlaufigen.Bewohn-und Benutzung®ewilligung von
seitens der Baubehorde keine Bedenken bestehen. A

Der Burgerieister:
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/fiitor Essl

Baumeister

St.Michael /Iungau

Baubeschreibung

fiir dea Neubau des Wehshauses der Frau Steffi W i e 1 angd,

in St.Margsrethen Bez.,Tausweg,.

A.) Bauplatz; Der Bauplatz befindet sich auf eigemer Crumd

Pz.Nr.525/1 der Katastralgemeinde St,Margarethen,
Der Bsuplatz ist 2¢ Mimuten ven der Lendesstrasse
IT,0rdsusg St.Michael - Tamsweg enrtfernt umd ven
nichstliegenden Sffemtlichen Verkehrsaittel im
2¢ Minutem zu erreichen,

B.) Bebsuung: Diese erfelgt laut Lageplanm.
Ce) Bawsusfiihrusg:

1. Mavern:

2esDecken:

3.Treppe:

4,Dach:

Die Kellermauern,die Fundamente und das Erdgeschess
werden mit Bruchsteinem gemsuert.Kmiesteck und
Dachgeschess irn Bleckwand 14 cm stark.

Sdmtliche Decken sind Helzbalkendecken mit Hine-
schnittbeden und ESturzschalunge.

Vem Kellergeschess zum Dachgeschess fiihrt eine
Felztreppe mit 1 m Armbreite umd verputzter Unter-

" sicht,

Satteldach eingedeckt ait I&.-Bretteram,

S5eFenster:Deppelfenster mach imnnen aufgehend,
6,Fussbdden:In allen Riaumen Schiffboden in Fichte,Tasch-

kliche und Abert Betembedesm mit Glattstrich,

7eVerputz:Kelleramsuern aussen raunher Kalkmirtslverpubz,
8, Beheizung:0fsnheizung fiir THelz.
GeKiimstliche Bsleuchtung:Wird am das 22e V.starke Ortsastz

St.Margarethen angeschléssen,Instaldation unter MPutz.

19.Be-und Entwisserung:Die Trimkwasssrversergung erfelgt durch

die Wasserleitung St.Margarethem.Abwisssesr durch
Ableitugg in eime Sickergrube,

St.lichael i.Tg. ,den 2,10.1947,

VIKTOR ESSL
wmm‘w’



-:wm St.Hargarethan 1.0g,
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aufgencames wm -.4.1953 in S{argarethen im Losgeu

Ubexr die (den) mis Kundmschung (Verstundigung) der Conclnie Stelisrygerothen
vem -4.2.1953 23 153/3fbersunten miindlichen Verhendlung (Lokalavgens
schein), betreffend des Aksuchen dea(dexr) Stefanie Wielund

im Oberbayerdorf 12 g Erteiluns der Bewohn-u-

Benutzungsbweilligung des neusrbauten Wohnhausges.,

Gcgclnﬁzttgl

Birgermeister Peter Licker ulg Verhandlungsleiter
Arch.Dipl,Ing.Sepp Weltgaseer als Anmtssachverstu diger
Isedor lantona Kaminfegermeister
Stefanie Wielund algs Ranherr

o ilubert Issl i.V, des Baufuhrers
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Gogon die Erteilung der Bau~(Bemiitzumgsbewilligumg) wird vom
Offentlioh -reohtlichem sowie buupolizeilichem Stamdpumkte sus eim Eim=
wand mnicht erhobem,wenmn folgende Bedingungem eingehalten werden:

l.Der Plan
ist genausstens eimzuhalten.

2.Die Firma
haftet fir die Einhaltumg der Bau-feuer-und sicherheitspolizeili=
chen Bestimmungern sowie die Vorschriftem zur Verhiitumg vom UnfEll...

3eDie elektrischem Installatiomem sind mach dem Vorschriftenm des VDE
(Verband deutscher Elektrotechmiker) suszufiihrem.

4.Der Umfamg der Bavarbeiten darf niocht liberschritten werdenm.

5e.Anrainerrechte diirfem durch die Baufiihrung micht bertihrt werdeam.

beDach~und Abwiisser diixfem nioht gegem Streassen umd Anraimerxgriinde
abgeleitet werdem. : .

ToFékalion sind in eime aus Stampfbeton herzustellemde Abortgrube abzu=
leiten,diese ist ordmumgsgemiiss abzudeckem.Dis Abdsckumng ist stehts
in guten Zustand zu erhalten,

8eStimtliche Stiegem im Wohm~und Wirtschaftsgebiudem sind mit stamdfestex
Gellinde zu bewehrem und stehts in ordnungsgemiissen Zustamd zu erhal=
ten,

JeDie Grumdpargelle ist mit 1.20 m hohen standfesten Zaum zZu umwehrem
und stehts in gutem Zustamd zu erhalten.

lo.Die Kamimtiiren im Keller umd Dachgeschoss sind mindestens 90 om
liber den Fussboden amnzubringen.,

1l.8amtliche Holzkomstruktiomsteile sollen mimdestens 6 om vom Kamim-—
naverwerk emtfernt seim,das Mauerwerk ist am diesem Stellem mit b. -
sonderer Sorgfalt zu verputzem. - _

12.,Die Fertigstellung der Arbeitem ist dem Gemeindeamte anzuszeigen umd
un Kollaudierung amzusuchen,

Parteiausserungen:

A) Der Anraimer umd sonstigem Beteiligten;

mrainer eind keine srechienen
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te sdoh sar gonuues ainhaltung der vom sstossciwerstéadigen PR ETY

Biariuf verkimsete dex Vernundlimgsleiver foljenden
SBeoseheid:?

iids Gemeimde GlJdlurgereting L.kg. orteilt hieymit dam Steffi
Wieland 4& Oberbayerdorf Nr.lZ

muzmuwma.rawwmmmm.
gung sur

) _ des neuerbauten Wohnhauses
und Fuhrung der [{ausnummer 12

aul Gyundelaxte nach lscogsbe der vorgslegten Flime und gegen Simhale
tang der vom Antssediwersiimdigen vorgesohricdonen SsdiBgungen.

KEoassent
Lelsnuinioversaltusoa bgabon (1601 Eredt/105)) ceece & 10,
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Ddeger Jetrag 10t bimsen scht Tagem Lol der Ceasindekagee sur Sinseh
dung su oringen. .
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 waban Saclvesrhsll,die deg Astosaoiwerstitdiger wnd +uf cie besoe
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' Rschtsmisttelibasloebhrunge

Do von simtliochen Parteiesn anf Reollsmittel sugdrfickiioh versishites
werde et dlepey Depelnid in sreachsehear Jagohwid wird hierys

ait vom Verhandlumgaleliter gemlos § 62 AVE ourkundet und von stwtliichen
Farusien sur Zaantals genosteh.

iy B rgerasistazs

=N .



jenelndeant  S,iaPiaretion le e
W8l Telrwey

-----------------

H4ederesohritt

- . - - -

aufgepommen am
dber 4ie {den) mit iu dmachung (Verstandigung) dor Gemelnde

vom 2 anberaunten

siindlichen Verhandlang { Lokelsugenechein),betreffond dup Aneuchen dee
- (@or) Martin u.Steffi Wieland in Oberbayrdorf Nr.l2 um

2rteiluns der Bewohn-und Beniitzungsbewilligung des ausgebauten Dach-

gaegchosses.,

Gegenwariig

e Yerhandlung wird um Uhy ertffnet
Dey Verhsndlungeleiter etellt fest,dage die zum Verhandlungrtare bel
- Aer Gemeindevorstehung keine den Cegenstan'e der Verhandlung besreffende

dnwendungen vorgebrascht worden eind,%s folgt die eingehende Bogichti-
gung des Beupletzee,Crundetilckee,letriobeotitts,unter "agrundel erune

der eingereicnten ntwiirfe,
Cunteachten Gee Amtoneseschverestandigsesn



Jegen die “rtellung dor Baubewilligung wird vom 8ffentlichereghte
lichen gowie baupolizeilichen Standpunkte aus ein Zinwand nieht erhoben
wenn folgende Nedingungen eingehnlten werdmn:

le ) Dor Plan dee
{0t genaunestens einzunhslten,

£e¢) Dle iirma
haftet fir die Ninhaltung der bau-fouer-und oigherheitebehdrdlichen
Sestimmungen eowie die Yorechriften zur Verhiltung von Unfullen,

3¢ ) Der Umfsng deor Bauarbeiten darf nicht bersehritten werden.

4s) Die elektrischen Inetallationen sind nseh den Vorsehriften deeVd”
(Vorband deutscher Hlektrotecuniker) suszufinren. ,

5.) Anrainerrechte didrfen durch die Bsufihrung nicht beridhrt werden,

6o ) Ducheund Abwhsger dirfen nichi gegen “trassen und Anralnergrinde
sbgeleitet worden,

7.) Pekalien eind in eoine sue 2tampfbeton herzustellende Abortgrube abe
zuleiten,dione et ordmungegentiee abaundeckeln,

Se) Stmtleihe Stiegen in Wohneu, irsscheftegobiuden eind mit standfeaten
Geltinde zu bewelren und otehte in guten Zustand z2u erhslten,

9, ) Me Orundporzelle st mit einen 1,20 m hohen etandfesten Zaun zu
umwehren und etehte in guten Iustend z2u helten,

10, ) Die YLavintiiren im feller und DaghgescuOss gollen mindestons %0 wm
iber 4den Pussboden sngebraght werden,

11, ) S&mtliche liolzkonelruktioneteile emollen mindevtiens € om vom ilsmine
panorwerk entfernt sein,dae susrwerk igt en diceen I%llen mit be-
sonderer lorgfslt zu verputsen,

15, ) Vor emntliichen F-ueretellen pind Sodensechutzbleche snzubringen,

1%, ) Dle Pertigstellung dor Arbeiten 1u% den Gemeindeant anzugeigen und
um Lollsudieruns anzusuc!iel,

Parteieniusrsserungen:

A) Dar Anrsiner und sonstigon Heteiligtsn:



B) Einschreiter:

Ich habs das Verhandlungsergebnis zur Kenntnis genommen und verpflich
te mich zur geneuen Zinhaltung der vom Amtssachversténdigen vorgeschrie-
benen Genehmigungsbedingungen.

Hdierauf verkindete der Vernandlungsleiter folgenden
Bescheid.

Die Gemeinde St.Margerethen i.lg. erteilt hiermit dem

in
gemses §§ 1 und 11 (91) der Landesbauordnung die baupolizeiliche Bewilli-
gung zur Errichtung (Beniitzung)

auf Grund.Parz. nach lassgebe der vorgelegten Pléne und gegen Ein-
- heltung der vom Amtssachverstiandigen vorgeschriebenen Bedingungen.

Eosten:

1.Gemeindeverwaltungsabgaben (LGBl.Nr.40/1951) sevees S
2.7ir die Lokalverhandlung (gem&ss Gemeindekom-
missions-Gebiihren=-Verordnung LGBl.Nr.70/1948) fiir
Amtsorgsane Std.Verhandlungsdauer ..c.ccccees 3
2 ,5achverstéandigengebiihr (76 § AVGE) .viveeeccecscenas S

4.3t6mpelgebﬁhran (BG‘:Bl.I‘Ir.log/lgég) R N I I I O BN B S

Zusammen

——————— -

Dieser Betrag ist binnen acht Tagen bei der Gemeindekasse zur
Einzahlung zu bringen.

Begrindung :

Diese Entscheidung stitzt sich auf den bel der Lokalverhandlung
ermittelten Sachverhalt,die Gutachten des Amtssachverstiandigen und auf
die bezogenen gesetzlichen Bestimmingen.

Rechtsmité&elbelehrunstg

Da von siémtlcien Perteien auf Rechtsmittel ausdricklich verzichtet
wurde,ist dieser Bescheid in Rechtskraft srwachsen.De: Bescheid wird hier
mit vom Verhendlungsleiter gemiss § 62 AV@ beurkundet und von sidmtlcinen
Partseien zur Kenntnis genommen.

Der Blurgermeister:



